Teil B: Textteil
Obere Patron

Bebauungsplan in der Kreisstadt Homburg, Stadtteil Kirrberg
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1. Art der baulichen
Nutzung

1.1. Allgemeines
Wohngebiet (WA 1 und
WA 2)

1.2.

2. MaB der baulichen
Nutzung

2.1. Hohe baulicher
Anlagen
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Siehe Plan.

zuldssig sind:

gem. § 4 Abs. 2 BauNVvO

- Wohngebaude,

- Nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

nicht zuldssig sind:

gem. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Siehe Plan.

Siehe Plan.
MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) die Gebadudeoberkante (GOK).

Bei Gebauden mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern ist der maBgebende obere
Bezugspunkt fiir die maximale Hohe grundsatzlich die Oberkante der baulichen und
sonstigen Anlagen (Attika, Gebaudeoberkante etc.)

Die Gebaudeoberkante wird im Ubrigen definiert durch den Schnittpunkt zweier
geneigter Dachflachen oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

Der maBgebende obere Bezugspunkt kann der Nutzungsschablone entnommen werden.
Die zuldssigen Hohen konnen durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 10 % der Grundfldche bis zu einer Héhe von max. 2,00 m Uberschritten

werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind weitere Uberschreitungen zulassig.

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB iV.m. § 4
BauNVO

§ 4 BauNVvO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGBiV.m. § 18
BauNVO



2.2. Grundflachenzahl

2.3. Zahl der
Vollgeschosse

3. Bauweise

4. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

5. Hochstzulassige Zahl
der Wohneinheiten je
Wohngebaude

6. Verkehrsflache
besonderer
Zweckbestimmung,
hier:
verkehrsberuhigter
Bereich
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Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO und § 17 Abs. 2 BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ von
0,6 Uberschritten werden.

Siehe Plan.
Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich des WA 1 auf |
Vollgeschoss und im Bereich des WA 2 auf Il Vollgeschosse begrenzt.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
Demnach sind Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Die Lange der Baukdrper darf 17,50 m (im Bereich des WA 1) bzw. 12,00 m (im Bereich
des WA 2) nicht dberschreiten.

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig.

Die Abstandsflachen liegen im Bereich des WA 1 nicht vollstandig auf dem Grundsttick
selbst. Sie werden in Teilbereichen auf den ndrdlich angrenzenden 6ffentlichen Fléchen
nachgewiesen und durch eine Baulast gesichert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Geb3ude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal (0,5 m) kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Siehe Plan.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Siehe Plan.

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVvVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m. § 20
Abs. 1 BauNVO

§ 9Abs. T Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 23
BauNVO

§9Abs. T Nr.6
BauGB

§ 9 Abs. TNr. 11
BauGB



7. Verkehrsflache Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 11
besonderer BauGB
Zweckbestimmung,

hier: PrivatstraBe

8. Versorgungsflachen /  Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und /  § 9 Abs. 1 Nr. 12

-anlagen oder der E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, BauGBiV.m.§ 14
auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit fir sie Abs. 2 BauNVO
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

9. Flachen, die auf Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 16d

einem Baugrundstiick  In siidlicher, stlicher und nérdlicher Richtung sind Entwasserungsgraben anzulegen (vgl.

fiir die natiirliche hierzu Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches

Versickerung von Wassergesetz).

Wasser aus

Niederschlagen
freigehalten werden
miissen; hier:

Entwasserungsgraben
10. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20
Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

10.1. Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die
auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.

10.2. Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten
ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offenporiges
Wabenfugenpflaster etc.) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen
kdnnen aus Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

10.3. Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege
bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Fléchen
sind mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und
Straucher) zu bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze"” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefiillten Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen ohne zusatzliches
Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

10.4. Nisthilfen: Je Gebaude sind mind. zwei Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel /
Fledermduse) zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Dies kann beispielsweise in Form von Hohlenbr(iterkasten oder konstruktiv
durch Einbausteine, in der Fassade erfolgen.
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10.5. Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind.

10.6. Priifung auf realen Besatz: Vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten oder anderen
MaBnahmen zur Baufeldfreimachung ist eine Ubersichtsbegehung zur Erfassung pot.
Reptilien durchzufiihren sowie die Laub- und Obstbdume auf mogliche Quartiere und/
oder auf Besatz (u.a. Fledermause) zu kontrollieren. Je nach Ergebnis sind in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde weiterfihrende MaBnahmen zur
Vermeidung, CEF- oder UmsiedlungsmaBnahmen durchzufiihren.

11. Nutzung Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz § 9 Abs. 1 Nr. 23b
erneuerbarer Energien  emeuerbarer Energien (insbesondere solare Strahlungsenergie) vorzusehen. Hierbei BauGB
handelt es sich u. a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im
Dachbereich.
12. Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern BauGB
und sonstigen
Bepflanzungen
12.1. Die nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen sind als intensiv begriinte Griinflache

anzulegen, sofern sie nicht fUr Zufahrten, Stellpldtze, Wege und Terrassen oder weitere
Nebenanlagen bendtigt werden. Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgriinung und eine harmonische und optisch ansprechende
Einbindung in das umgebende Siedlungsbild zu erreichen. Fiir die Gehélzanpflanzungen
sind einheimische und regionaltypische Arten der Pflanzenliste zu verwenden.

Zur Eingrlinung sind je Grundstiick mindestens 2 standortgerechte
Laubbaumhochstamme / Stammbiische zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

12.2. Pflanzenliste:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)
Silberlinde (Tilia tomentosa)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hochstdmmige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstdammigen Obstbdumen sind ausfiihrlich in der Broschire
,Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf) in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Bimensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
index.php/streuobstsorten) und in der Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des fiir
Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes beschrieben.

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind.14-16 cm Stammumfang (StU)
gemessen in 1 m Hohe.
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12.3. Dachbegriinung: Flachdacher und Décher neu zu errichtender Gebaude mit einer
Neigung von bis zu 15 ° sind mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca.
15 cm Starke mindestens extensiv zu begriinen. Eine Nutzung als Dachgarten ist
zulassig. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale
Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wéhrend langer
anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Dies gilt nicht fiir die durch notwendige technische Anlagen (z. B. Photovoltaik), oder
nutzbare Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genommenen Fléchen.

13. Grenze des Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere Patron” ist in der § 9 Abs. 7 BauGB
raumlichen Planzeichnung festgesetzt.

Geltungsbereiches

14. - Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwdssern. § 9 Abs. 4 BauGB
Abwasserbeseitigung - Zur Starkregenvorsorge sind entlang der AuBengrenzen des Plangebietes umlaufende  i.V.m. §§ 49-54 SWG

Retentionsgraben mit ausreichendem Speichervolumen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Ablauf hat in die jeweilige Retentionszisterne zu erfolgen.

- Die Oberflachenentwasserung aller offentlichen und privaten Verkehrsflachen hat iiber
Retentionszisternen zu erfolgen. Jede Retentionszisterne muss ein Nutzvolumen von
mindestens 7 m3 aufweisen; der Ablauf ist {iber geeignete Drosseleinrichtungen auf
maximal 0,07 I/s zu begrenzen.

- Zur Einhaltung der Wasserhaushaltsbilanz sind samtliche Hauptdacher extensiv zu
begriinen. Eine geringfligige Uberschreitung des berechneten Abflusswertes wird
toleriert, sofern alle (ibrigen Bemessungsparameter innerhalb der zulassigen 10%-
Toleranz liegen.

- Die konkretisierten Planungen / Detailplanungen missen vor der Bauausfiihrung noch
mit den Ver- und Entsorgungstragern abgestimmt werden.

15. Ortliche § 9 Abs. 4 BauGB

Bauvorschriften i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO

15.1. Fassade

- Fassadenverkleidungen aus gldnzenden / reflektierenden Materialien und
Keramikplatten sind unzuldssig. Eine Fassadenbegriinung ist ausdriicklich erlaubt.

15.2. Dach
- Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind ebenfalls
unzuldssig.
- Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist
zuldssig.

15.3. Sonstige Festsetzungen
- Offentlich einsehbare Stellflachen fiir Miill- und Abfallbehélter sind mit
hochwachsenden oder rankenden Gehélzen sichtwirksam einzugriinen oder
einzuhausen.

16. Nachrichtliche Wasserschutzgebiet § 9 Abs. 6 BauGB
Ubernahme - Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il des geplanten
Trinkwasserschutzgebietes “Homburg-Kirrberg”.

17. Hinweise

17.1. Verfahren
- Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3
BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiighar sind, der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB abgesehen.
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17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.
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Denkmalschutz

- Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDSchG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

Altlast / altlastenverdachtige Flachen

- Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverddchtige Flachen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarléndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die
Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Starkregen / Hochwasserschutz

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(iltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Erneuerbare Energien

- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche Uber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen kdnnen.

Kampfmittel / Munitionsfunde

- Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehérde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Herstellung von Stellpldtzen und Garagen

- Aufgrund der 6rtlichen Verkehrsverhaltnisse und des offentlichen
Personennahverkehrs ist im Zuge der Planverwirklichung Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Kraftfahrzeuge zu erwarten. Im Sinne des § 47 LBO soll folgende Anzahl an
Stellplatzen oder Garagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem
BaugrundstUck zugrunde gelegt werden:
- Je Wohneinheit 1,5 Stellplatze, halbe Stellplatze werden im Ergebnis aufgerundet.

Normen, Richtlinien
- Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Kreisstadt
Homburg mdglich.



