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1. Art der baulichen
Nutzung

1.1. Allgemeines

Wohngebiet (WA 1 bis

WA 3)

1.1.1.

1.2. Allgemeines

Wohngebiet (WA 4 und

WA 5)
1.2.1.

1.2.2.

1.3. Allgemeines
Wohngebiet (WA 6)

1.3.1.

1.3.2.

Bebauungsplan

Siehe Plan.

Siehe Plan.

zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

nicht zuldssig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Siehe Plan.

zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden, nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

nicht zuldssig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Siehe Plan.

zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

ausnahmsweise zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 und
§ 6 BauNVvO

§ 4 BauNVvO

§ 4 Abs. 2 BauNVO

§ 4 Abs. 3 BauNVvO

§ 4 Abs. 2 und 3
BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr.
1 BauNVO

§ 4 BauNVvO

§ 4 Abs. 2 BauNVO

§ 4 Abs. 2 und 3
BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr.
1 BauNVO

§ 4 BauNVvO

§ 4 Abs. 2 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO

§ 4 Abs. 3 BauNVO



1.3.3. nicht zuldssig sind: § 4 Abs. 2 und 3

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, BauNVO i.V.m. § 1
- Anlagen fir sportliche Zwecke, Abs. 5 und Abs. 6 Nr.
- Gartenbaubetriebe, 1 BauNVvO
- Tankstellen.

1.4. Mischgebiet Siehe Plan. § 6 BauNVvVO

1.4.1. zuldssig sind: § 6 Abs. 2 BauNVO, §
- Wohngebaude, 6 Abs. 2 Nr.3i.V.m. §
- Geschéfts- und Blirogebaude, 1 Abs. 9 BauNVvO

- Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 9 BauNVO (siehe hierzu Regelung 1.5.), Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
sowie sportliche Zwecke.

1.4.2. nicht zuldssig sind: § 6 Abs. 2 BauNVO
- Gartenbaubetriebe, i.V.m. § 1 Abs. 5 und
- Tankstellen, Abs. 6 Nr. 1 BauNVO,
- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, § 6 Abs. 2 Nr. 4i.V.m.
die dberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, § 1 Abs. 5 und Abs. 9

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs.  BauNVO
2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets,

- Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und Videotheken)
und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt
oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution),

- Werbeanlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

Bebauungsplan
,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”



1.5. Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben
(MI)

2. MaB der baulichen
Nutzung

Bebauungsplan

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Mischgebiet (MI) Einzelhandelsbetriebe mit

nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten gem. der

Homburger Liste zulassig.

Nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen:
- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie, Pharmazeutika

- Wasch- und Putzmittel

- Zeitungen, Zeitschriften

- Schreibwaren, Schulbedarf

- Schnittblumen

Zentrenrelevante Sortimentsgruppen:

- Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

- Baby- und Kinderartikel

- Sanitdtswaren, Parflimerie

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Blicher, Papier, Biiroorganisation (ohne Mdbel)

- Optik, Akustik

- Foto, Video

- Haushaltswaren

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitdten, Bastelartikel

- Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

- Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung (ohne Campingartikel)
- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik
- Elektroklein- und -groBgeréte

Nicht-zentrenrelevante Sortimentsgruppen:
- Bad-, Sanitdreinrichtung und -zubehér

- Bauelemente, Baustoffe

- Beschldge, Eisenwaren

- Bodenbeldge, Teppiche

- Farben, Lacke und Tapeten

- Fliesen

- Installationsmaterial, Heizung, Ofen

- Rollladen, Markisen

- Werkzeuge

- Mobel, Kiichen

- Bliromdbel und -maschinen

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Stoffe
- Beleuchtungskérper, Lampen

- Pflanzen und -gefaBe

- Erde, Torf

- Zooartikel, Tiernahrung

- Gartenhduser, -gerdte

- Campingartikel

- Fahrrader und Zubehér

- Waffen und Jagdbedarf

- Fahrzeugteile aller Art (ohne Fahrréder) und Zubehor

Quelle: Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Kreis- und Universitdtsstadt Homburg,

Stand: Dezember 2025, S. 187 ff.; Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH.

Siehe Plan.

,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”

§ 6 Abs. 2 Nr. 3i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO



2.1. Hohe baulicher Siehe Plan. § 9 Abs. 1 NI 1

Anlagen MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist BauGBi.V.m. § 18
sowohl in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 6) als auch im BauNVvO
festgesetzten Mischgebiet (MI) die Gebaudeoberkante (GOK).

Bei Gebauden mit Flachddchern oder flachgeneigten Dachern ist der maBgebende obere
Bezugspunkt fiir die maximale Hohe grundsatzlich die Oberkante der baulichen und
sonstigen Anlagen (Attika, Gebdudeoberkante etc.).

Die Gebaudeoberkante wird im Ubrigen definiert durch den Schnittpunkt zweier
geneigter Dachflachen oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

Der mal3gebende obere Bezugspunkt kann der Nutzungsschablone entnommen werden.

MaBgebender unterer Bezugspunkt flr die Angabe der Hohe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der ErschlieBungsstral3e gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte.
Grenzen zwei StraBen an das Gebdude an, ist die niedrigere der beiden StraBenhdhen
als Bezugspunkt zu wahlen.

Die zuldssigen Hohen konnen durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Héhe von max. 2,00 m Uberschritten
werden.

Durch Photovoltaikmodule/ Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind weitere Uberschreitungen zulassig.

2.2. Grundflachenzahl  Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 1
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. Tund 4  BauGB iV.m.
BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet WA 1a auf 0,85, im Allgemeinen Wohngebiet WA § 19 BauNVO
1b auf 1,0, im WA 2 sowie WA 3 und WA 4 auf 0,4, im WA 5 auf 0,5 und im WA 6
sowie im Mischgebiet (MI) auf 0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNV0), im Allgemeinen Wohngebiet WA
2, WA 3 und WA 4 bis zu einer GRZ von 0,6, im WA 5 bis zu einer GRZ von 0,7 sowie im
WA 6 und im Mischgebiet (MI) bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden.

2.3. Zahl der Siehe Plan. § 9 Abs. 1Nr. 1
Vollgeschosse Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 BauGB i.V.m. § 20
auf mindestens zwei bis maximal vier Vollgeschosse, im WA 2 auf mindestens zwei bis ~ Abs. 1 BauNVO
maximal drei Vollgeschosse und im WA 6 auf vier Vollgeschosse begrenzt. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 werden maximal zwei Vollgeschosse und im
Mischgebiet (MI) maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Bebauungsplan
,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”



3. Bauweise

4. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

5. Flachen fiir
Tiefgaragen

6. Flachen fiir
Stellplatze

7. Hochstzulassige Zahl
der Wohneinheiten je
Wohngebaude

8. Offentliche
StraBenverkehrsflache

Bebauungsplan

Siehe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 5 eine offene Bauweise festgesetzt.

Es durfen folgende Langen der Hauptbaukorper nicht tberschritten werden:

- 30,00 m in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2

- 15,00 m in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4

- 17,50 m bei Doppelhdusern und 30,00 m bei Hausgruppen im Allgemeinen
Wohngebiet WA 5

In der offenen Bauweise sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Gebdude mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine
Grenzbebauung zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie im Mischgebiet (MI) sind
ausschlieBlich Einzelhduser, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4
ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser und im WA 5 ausschlieBlich Doppelhduser und
Hausgruppen zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 und im Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind Geb&udeldngen von mehr als 50 m zuldssig.

Die Lange der Hauptbaukérper darf im Mischgebiet (MI) 60,00 m nicht Uberschreiten.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebé&ude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht berschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Zu den untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
gehdren auch Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren
Energien. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Siehe Plan.

Flachen flr Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen
zuldssig.

Zudem sind Flachen fiir Tiefgaragen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 3
auch innerhalb der diberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Siehe Plan.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind Stellplatze sowohl innerhalb der festgesetzten
Flachen flr Stellplatze als auch innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Siehe Plan.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig.

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen StraBenverkehrsflachen der Merian- und
KollwitzstraBe werden in ihrem Bestand als 6ffentliche StraBenverkehrsflache
Ubernommen.

,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”

§ 9Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 22
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 4
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

§ 9Abs. T Nr.6
BauGB

§ 9 Abs. T Nr. 11
BauGB



9. Verkehrsflachen
besonderer
Zweckbestimmung,
hier:
verkehrsberuhigter
Bereich

10. Verkehrsflache
besonderer
Zweckbestimmung,
hier: 6ffentliche
Parkflache

11. Flachen fiir
Versorgungsanlagen,
hier: Anlage eines
solaren
Nahwarmeprojektes

12.
Versorgungsflachen/
-anlagen

13. Offentliche
Griinflache

14. Private Griinflache

15. Gebiete, in denen
bei der Errichtung
baulicher Anlagen
bestimmte bauliche
oder technische
MaBnahmen getroffen
werden miissen, die
der Vermeidung oder
Verringerung von
Hochwasserschaden
einschlieBlich Schaden
durch Starkregen
dienen, sowie die Art
dieser MaBnahmen

16. MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

16.1.

Bebauungsplan

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes befindliche LenbachstraBe wird in ihrem Bestand als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich)
ibernommen.

Zur internen ErschlieBung eines Teilbereichs des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 und
WA 3 wird der stdliche Abschnitt der MerianstraBe, zwischen der LudwigstraBe im
Stiden und der KollwitzstraBe im Norden, ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.

Siehe Plan.
Die offentlichen Parkplatzflachen werden im Bestand (ibernommen.

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes, im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 5,
bestehende bauliche Anlage eines solaren Nahwarmeprojektes zur Versorgung der dort
befindlichen Wohngebdude wird im Bestand iibernommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes sind Nebenanlagen, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z.B. Trafo-Station) und/ oder der E-Mobilitat
dienen, auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, auch soweit flir
sie keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.

Siehe Plan.
Siehe Plan.

Gebaude und sonstige bauliche Anlagen (z.B. Tiefgaragen) sind innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (vgl. nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs.
6a BauGB) hochwasserangepasst zu errichten.

Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offenporiges
Wabenfugenpflaster) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen
kdnnen aus Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. T Nr. 12
BauGB iV.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. T Nr. 12
BauGB iV.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 15
BauGB

§ 9 Abs. T Nr. 15
BauGB

§ 9 Abs. T Nr. 16¢
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB



16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

17. MaBnahmen fiir
erneuerbare Energien

18. Anpflanzen von
Baumen, Strauchern
und sonstigen
Bepflanzungen

18.1.

18.2.

Bebauungsplan

Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege
bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Fldchen
sind mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehdlzen (Bdume und
Straucher) zu bepflanzen. Bei Geholzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist
darauf zu achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind unzuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefiillten Flachen zuldssig. Mineralische Splittabdeckungen ohne zusétzliches
Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

Nisthilfen: Bei Neuerrichtung sind je Gebaude mind. zwei Nisthilfen fir Geb&udebr(iter
(Vogel/ Fledermause) zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Dies kann beispielsweise in Form von Hohlenbriterkdsten oder konstruktiv

durch Einbausteine in der Fassade erfolgen.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind.

Priifung auf realen Besatz: Die gekennzeichneten Bereiche (siehe Plan
,Untersuchungsbereiche Reptilienpriifung”) sind vor der Baufeldfreimachung auf das
Vorkommen von Reptilien zu untersuchen. Bei Nachweisen sind in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehérde geeignete Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen festzulegen.

Innerhalb des Plangebietes sind auf jeweils mindestens 30 % der Dachflachen von neu
zu errichtenden Gebauden Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung
anzubringen. Dies gilt auch fiir die Dachflachen sonstiger neu zu errichtender baulicher
Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebaude mit einer Fldche von jeweils mehr
als 30 gm. Sofern Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe bei den
Hauptgebauden allein fir die Staffelgeschosse. Die mindestens zu errichtende Flache
von Energieanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet
werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 30 % der
Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht.

Je drei oberirdische Stellplatze ist bei der Neuerrichtung von Stellpldtzen mindestens ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm zu pflanzen.

Die nicht baulich genutzten Grundstlicksflachen sind zu begriinen sowie gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Je Grundstlick ist mindestens 1 Hochstamm sowie 5
Straucher zu pflanzen. Fir alle Neuanpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.

,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB



18.3.

18.4.

18.5.

19. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

Bebauungsplan

Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl ist die folgende Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu
verwenden, wobei auch andere standortgerechte Baume gepflanzt werden kdnnen:

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Silberlinde (Tilia tomentosa)

- Winter-Linde/ Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata / Tilia americana)

- hochstdammige Obstbdume

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind.14-16 cm Stammumfang (StU)
gemessen in 1 m Hohe.

Geeignete Sorten von hochstdmmigen Obstbaumen sind ausfhrlich in der Broschiire
,Obstsorten flr den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst Sortenliste RLP 2018.pdf) in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland/ Rheinland-Pfalz e. V. (https://www.gartenbauvereine.de/
saarland_rheinland-pfalz/streuobst/obstwiesen/empfehlenswerte-streuobstsorten) und in
der Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des fur Umwelt zustandigen Ministeriums des
Saarlandes beschrieben.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2
Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschldgigen DIN Normen (DIN 18916 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu beachten.

Alle anzupflanzenden Hochstamme und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Flachdacher und Dacher neu zu errichtender Gebdude mit einer Neigung von bis zu 15°
sind mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca. 15 cm Starke
mindestens extensiv zu begriinen. Dies gilt auch fir die Dachflachen sonstiger neu zu
errichtender baulicher Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebdude mit einer
Flache von jeweils mehr als 30 gm. Eine Nutzung als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist
ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von
Grdsern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhaltender
Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Dies gilt nicht fir die durch notwendige technische Anlagen (z.B. Photovoltaik) oder
nutzbare Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genommenen Flachen.

Bei Neuerrichtung sind die nicht durch oberirdische Gebaude, Wege, Zufahrten, Terrassen
oder sonstige zwingend erforderliche befestigte Flachen iberdeckten Tiefgaragendécher
mind. extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare
Gesamtaufbauhohe (Vegetationstragschicht inkl. Drainage) muss dabei mindestens 12
cm betragen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bereich Merian-, Kollwitz-,
LenbachstraBe Erbach” ist in der Planzeichnung festgesetzt.

,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”

§ 9 Abs. 7 BauGB
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20.

Abwasserbeseitigung

21. Ortliche
Bauvorschriften

21.1.

21.2.

21.3.

22. Nachrichtliche
Ubernahme

22.1.

22.2.

Bebauungsplan

- Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern.

- Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation zu entsorgen.

- Das auf dem Grundstlick anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist vollstandig
auf dem Grundstlick zu versickern. Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich
nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete
MaBnahmen auf dem Grundsttick zurlickzuhalten und gedrosselt einem Vorfluter
zuzuleiten. Sollten die vorgenannten Beseitigungswege mit unverhaltnismaBigem
technischen oder wirtschaftlichen Aufwand verbunden sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser Uber einen Regenwasserkanal gedrosselt der vorhandenen
Kanalisation zuzufuhren. Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

- Die konkretisierten Planungen/ Detailplanungen miissen vor der Bauausflihrung noch
mit den Ver- und Entsorgungstragern abgestimmt werden. Ein Entwasserungskonzept

ist vorzulegen.

Dach
- Dacheindeckungen in glanzenden/ reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Fassade
- Fassadenverkleidungen aus gldnzenden/ reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Miill- und Abfallbehalter
- Standflachen fiir Abfallbehalter sind in den zu Verkehrsflachen orientierten Bereichen
entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschiitzt anzuordnen.

Uberschwemmungsgebiet des Erbachs

- Teile des stlichen Geltungsbereiches liegen in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Erbachs gem. § 76 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 WHG i.V.m. § 79
Abs. 2 S. 1 SWG. Hierbei handelt es sich um ein Gebiet, in dem ein
Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.

- Die §§ 78 ff. WHG sind zu beachten.

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

- Teile des Gstlichen Geltungsbereiches liegen in einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG. Hierbei handelt es sich gem. § 78b
Abs. 1S. 1 WHG um Gebiete, fiir die nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu
erstellen sind und die nicht nach § 76 Abs. 2 oder Abs. 3 als

Uberschwemmungsgebiete festgesetzt oder vorlaufig gesichert sind. Im Geoportal des

Saarlandes wird im Bereich des Plangebietes ein Hochwasserereignis HQextrem
dargestellt; dies ist ein Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis im statistischen Mittel
viel seltener als alle 100 Jahre auftreten kann.

- Daraus resultiert die Empfehlung, bauliche Anlagen in Risikogebieten auBerhalb von

Uberschwemmungsgebieten — soweit nach Art und Funktion technisch méglich — nur

in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu errichten bzw. wesentlich zu erweitern; hierbei
sind die Lage des Grundstlicks sowie das potenzielle Schadensausmal zu
berticksichtigen. Die dazu in der einschldgigen Literatur (z.B. in der
Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge” des
Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen vom Februar
2022) aufgefiihrten Empfehlungen (z.B. Verzicht auf eine Unterkellerung oder
wasserdichte und auftriebssichere Ausfiihrung von Unterkellerungen,
hochwassersichere Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe, etc.) sollen beachtet
werden.

,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”

§ 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. §§ 49-54 SWG

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO

§ 9 Abs. 6a BauGB
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22.3.

23. Hinweise

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebauungsplan

Gewasserrandstreifen

Gem. § 56 Abs. 3 Nr. 1 a) Saarlandisches Wassergesetz (SWG) ist bis zu 5 m gemessen
von der Uferlinie innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Errichtung
baulicher Anlagen nicht zuldssig. Der Gewasserrandstreifen ist naturnah zu
bewirtschaften und von Bebauung freizuhalten.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

- Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

Denkmalschutz
- Es gilt die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1
und 2 SDSchG) sowie § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten).

Starkregen/ Hochwasserschutz

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von maglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(iltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

- Fiir die Kreisstadt Homburg liegt ein Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept vor.
GemaB der darin enthaltenen Starkregengefahrenkarte der Kreisstadt Homburg,
Stadtteil Erbach ist im Falle eines Starkregenereignisses hN = 50 mm im Plangebiet
insbesondere im Bereich der KollwitzstraBe im Umfeld des Seniorenwohnparks mit
einer Uberflutung zu rechnen (max. Uberflutungstiefe 0,10 bis 1,00 m).

- Den Grundstiickseigentiimern und Betreibern wird die eigenverantwortliche
Umsetzung von ObjektschutzmaBnahmen sowie die Erstellung eines
objektspezifischen Alarm- und Evakuierungsplans (insb. fir den Seniorenwohnpark)
im Rahmen der Eigenvorsorge nach § 5 Abs. 2 WHG dringend angeraten.

Erneuerbare Energien

- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche Uber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen kdnnen (siehe auch LBO zu PV-ready-Pflicht, PV auf Dachern
gewerblicher Gebaude, Uberdachung gewerblicher Stellplatze, etc.).

Kampfmittel/ Munitionsfunde

- In Bebauungsplanverfahren erfolgen keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln/ Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Normen, Richtlinien
- Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien, etc. ist im Rathaus der Kreisstadt
Homburg/Saar, Abteilung 610 Stadtplanung/ Bauordnung mdglich.

,Bereich Merian-, Kollwitz- und LenbachstraBe Erbach”
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