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Die Aktualisierung des Einzelhandeisd Zentrenkonzeptes fir die Stadt Homburg ist aufgrdeadverander-

ten Situation durch das stadtebauliche GroRprojekt Coeur, westlich des Verwaltungszentitignit der
Ausweisung eines neuen Nahversorgungszentrums bietet sich die Mdglichkeit, den gesamten Bereich, ein-
schlie3lich Einzelhandelsstandorte an der Saarbriicker Stral3e, neu zu ordnen.

1 Summary

Neben einer Angebotsanalyse wurde die Nachfragesituation untersucht. Diese geschah einerseits durch eine
vollsténdige Bestandserhebung des Einzelhandels sowie einer Befragung der Einzelhandelsbetriebe. Anderer-
seits wurden die Kaufkraftpotenziale und denztigsbereich aktualisiert sowie die Verbraucher in Homburg

und dem Umland befragt. In stadtebaulicher Hinsicht wurde die Zentrenhierarchie fortgeschrieben, die Ab-
grenzungen der zentralen Versorgungsbereiche angepasst und stadtebauliche Bewertungennprsadtt
vorgenommen.

Der Zentralitatsindex des Einzelhandels, der die Kaufkraftbindung des stationaren Einzelhandels im Stadtge-
biet von Homburg abbildet, ist im Vergleich zu 2015 von 162,328Bim Jahr 202%5esunken2021 lag der
Zentralitatsindex noch bei 143,8/ahrend die Einzelhandelsumsatze seit 2015 nukoappl16% gestiegen

sind, wuchsen die Kaufkraftpotenziale im gleichen ZeitraunmB3é®. Die wachsenden Nachfragepotenziale
konnten demnach nicht vollstandig im stationdren Einzelhandel Homburgs gebunden werdegbeale
Wettbewerb (z.B. Zweibriicken Outlet), aber vor allem der dynamisch gewachsene-Batidel, haben von

dem Zuwachs der Kaufkraftpotenziale in Stadt und Einzugsbereich am meisten profitiert.

Eine sortimentsspezifische Analyse der Kaufkraftbindung offenbart absatzwirtschaftlich notwendigen Hand-
lungsbedarf. Die Innenstadt bendtigt, trotz des guten Marktauftrittes, Entwicklungsschiibe, die durch die Nut-
zung der Flachenpotenziale in der Innenst@dtubanCarrée, Enklerplatz etc.) erzeugt werden kénnen. Fir

die typischen Innenstadtsortimente, Bekleidung, Uhren, Schmuck, Optik, Elektrowaren zeigen die Zentralitats-
quoten gute Werte, die jedoch durchaus steigerbar sind. In den Segmenten Spielwarearwaiiém Sport-

artikel sollten noch neue Entwicklungen in der Innenstadt initiiert werden. AucBdirihen sowiBlichern

und Schreibwaren ist ein Nachholbedarf festzustellen. Fir die Nahversorgung sind punktuelkséferigen
notwendig.

Die Verbraucher sehen Erganzungsbedarf im Bekleidungsangebot sowie im,tggasyund Freizeitbedarf.

Die Innenstadt Homburgs ist gut aufgestellt. Beinaheinnenstadtrelevanten Sortimente sind in der Innen-
stadt angesiedeltPunktuelle Ergdnzungsmadglichkeiten sind noch vorhandeninnenstadt wurde in der Ver-
gangenheit weitgehendor Konkurrenz au3erhalb geschiitzt, zumindest was Eieischeidundsereich der
Stadt Homburg betrifft. Diese Entwicklung muss beibehalten werdeséatzliché/erkaufsflachen sollten auf
den Potenzialflachen atmnklerplatz in derFruchthallenstral3eund an der Eck&alstra3e/GeberstralReso-
wie eventuell sidlich der Gerberstral3e erméglicht werdeim. weiterer wichtiger Entwicklungsschritt ist die
Attraktivitatssteigerung defralpassageAuch dasSaarPfalzCenterist in die Jahre gekommeBine Moder-
nisierung der Malvaredringend angebrach&lachenpotenzialénnerhalb deZVBInnenstadt sind positiv zu
bewerten. Grundsatzlich solltieei Neubauvorhabein den Einkaufslagen der Innenstadt eine gewerbliche
Nutzung der Erdgeschossflachen sichergestellt werden.

Homburg hat keinen Mangel an Nahversorgungsbetrieben. Stadtteilbezogene Verbesserungen des Nahversor-
gungsangebots sind trotzdem sinnvatisbesondere die Stadtteile Bruchk®anddorf undlie Innenstadj.

Vier Handlungsgrundsatze setzen den Rahmen fir die kiinftige Entwicklung des Einzelhandels:

Handlungsgrundsatz AJmgang mit Betrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
Handlungsgrundsatz BImgang mit Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
Handlungsgrundsatz ©@mgang mit Betrieben mit nicktentrenrelevanten Kernsortimenten
Handlungsgrundsatz Wmgang mit dem Bestandsschutz von Einzelhandelsbetrieben

=a =4 -4 -9
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2  Vorbemerkung
2.1 Aufgabenstellung

Das aktuelle Einzelhandelskonzept der Stadt Homburg stammt aus dem Jahr 2023 und wurde mit Daten aus
dem Jahr 2021 erarbeiteDas bestehende Einzelhandelskonzept ist in Bezug auf die strukturellen und raum-
lichen Gegebenheiten als Ausgangspunkt zu betrachten. Die Stadt Homburg benétigt aufgrund der Entwick-
lung des ehemaligen DSWeals sowie der idiesem Zuge geplanten Ansiedlung gro3flachigen Einzelhandels
eine Aktualisierung und Anpassung dieses EinzelhandelskonzBmdortschreibung beinhaltet nebeimer
Untersuchung des Stadtgebietes eine umfassende Aufnahme und Analyse des Bestands zum Juli 2025. FUr da:s
Stadtgebiet werden Versorgungsbereiche und relevante Erganzungsstandorte definiert sowie eine Sortiments-
liste und Grundsatze und Ziele fur die Einzettedsentwicklung Homburgs aufgestellt.

Daruber hinaus ist davon auszugehen, dass die Realisierung des geplanten und mit Baurecht versehenen Shop-
ping-Centers auf dem Enklerplatz in der Innenstadt von Homburg aufgrund mangelnden Investoreninteresses
nicht mehr zu erwarten ist. Von daher schaffisdneue Einzelhandelskonzept die Rahmenbedingungen zu
moglichen und marktfahigen alternativen Nutzungskonzepten. Neben der Innenstadtentwicklung gehort auch
die Weiterentwicklung eines tragfahigen und verbrauchernahen Nahversorgungsnetzes zu den Auégaben d
Einzelhandelskonzeptes.

Neben der Erarbeitung der notwendigen Grundlagen, wie Nachfnagg Angebotsanalyse, stadtebauliche
Analyse sowie die Bewertung der aktuellen Versorgungssituation sind die konzeptionellen Arbeiten entschei-
dend. Standorund Sortimentskonzept sowie ein kilungskonzept mit der Empfehlung von konkreten MalR3-
nahmen zur Weiterentwicklung des Einzelhandels in Homburg werden erarbeitet.

Auf der Grundlage fundierter Aussagen zur gegenwartigen Situation und zu den kiRfEigerenbedingun-

gen soll das geplante Einzelhandelskonzept auch als Steuerungsinstrument fir die Bauleitplanung und baupla-
nungsrechtlicher Entscheidungen genutzt werden. Dazu ist eine raumliche und branchenspezifische Differen-
zierung der konzeptionellen Assgen unabdingbar. Nur so sind auch justiziable Aussagen fiir die Bauleitpla-
nung zu erreichen. Das Einzelhandalsd Zentrenkonzept soll deshalb als stadtebauliches Ektwigskon-
zepti.S.v. 81 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen werden.

2.2 Auftrag

Der Auftragumfasst die folgendeSchwerpunkte:

1 Bewertung der Angebotsind Nachfragesituation im Einzelhandel

1 Entwicklungstendenzen, Potenziale und Zieldefinition fur den Einzelhandelsstandort Homburg
1 Bertcksichtigung und Bewertung aller Einzelhandelsstandorte (Angebotsanalyse)
1

Ermittlung der Einzelhandelsnachfrage durch Berechnung der Marktpotenziale und Abgrenzung des
Einzugsbereiches (Nachfrageanalyse) und Darstellung der aktuellen Kaufkraftstrome

1 Erarbeitung eines in seiner Anwendung flexiblen und zukunftsfahigen EinzelhanmtkeBentren-
konzeptes (Standorund Sortimentskonzept, rdumlich funktionales Einzelhandelskonzept)

Umsetzung und Anwendung des Einzelhandelskonzeptes/ Anpassung Textbebauungsplan

Nutzungsbezogenes Entwicklungad Umsetzungskonzept Innenstadt

Fir das gesamte Stadtgebieumde der Bestand des Einzelhandelsbesatzes in den jeweiligen Gebéuden
fasst. Die Dienstleistungsbetriebe wurden in den zentralen Versorgungsberdéichengeschoss erfasst.
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Auf Grundlage dehnalyse des Bestandes, auch unter Berlcksichtigung veranderter Rahmenbedingungen, wie
Bevolkerung, Einzelhandelstrends, Wettbewe@nlineHandeletc. werden die Abgrenzungen der Versor-
gungsbereiche und Erganzungsstandorte Uberprift und ihre Entwicklungsmdglichkeiten werden aufgezeigt.

Neben der datenbasierten Aktualisierumgerdenauch eine Aktualisierung des Leitbildes und der Entwick-
lungsziele sowie der Steuerungsgrundsatze des Einzelhandelskondeptbgefihrt

Auftraggeber ist die StadHomburg
Der Auftrag wurde induli 202%erteilt und imAugust 202%bgeschlossen.

2.3 Untersuchungsmethode

Grundlage der Neuaufstellung ist das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2023.

Generelle Grundlage der Untersuchung sind zum einen umfassende Erhebungen der betrachteten Zentren
sowie die Recherche der im Einzugsbereich ansassigen (groR3flachigen) Einzelhandelsbetriebe. Erhoben wur-
den alle Einzelhandelsbetriebe im Stadtgebiet nachrihStandort, ihren Sortimenten sowie ihrer Verkaufs-
flachengrofe. Dartiber hinaus erfolgte eine Erfassung der publi#aws endverbraucherorientierten Dienst-
leistungsbetriebesowie der Leerstéande

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Untersuchungsgebiet wurde anhand der Bevdlkerungsverteilung, der
durchschnittlichen Einzelhandelsausgaben pro Kopf und dem drtlichen einzelhandelsrelevanten Kaufkraftni-
veau ermittelt.

Abbildungl Methodischer Ablauf des Einzelhandelskonzeptes

Konzepterarbeitung

Angebotsanalyse, Nachfrageanalyse, stidtebauliche Analyse,
Zentrale Versorgungsbereiche, qualitative und quantitative Entwicklung,
kommunikative Begleitung, Konzept

Verbindliches Konzept Inhaltliches Konzept
(Beschluss durch politisches Gremium) (Arbeitsgrundlage fiir die Verwaltung)

Konzeptionelle Vorschlage fiir die weitere
Entwicklung des Einzelhandels
kiinftige Branchen- und Flachenentwicklung
fir die Gesamtstadt
Zielkorridore fiir die Zentralen Versorgungsbereiche
Innenstadtkonzept

Rahmenbedingungen fiir die weitere Entwicklung
des Einzelhandels

Definition und Abgrenzung Zentraler
Versorgungsbereiche
Zentrenhierarchie und —funktion
Sortimentsliste

¥
Bedarfsorientierte Umsetzung

Ziel: Vorsorgliche und aktive Bauleitplanung
Aktive Ansiedlungspolitik und Bestandspflege durch die Stadtverwaltung
Dimensionierung und Sortimentsstruktur durch kontinuierliche Priifung und
Anpassung der Bebauungsplane
Aktiver, strukturierter und zielgerichteter Umgang mit Ansiedlungsbegehren,
Erweiterungsabsichten und baulichen Verdnderungen

Ziel: gemeinschaftliche Entwicklung
Weiterentwicklung des Einzelhandels- und Versorgungsstandortes
in enger Kooperation und Abstimmung mit den lokalen Akteuren

Quelle:eigene Darstellung

Fur die Fortschreibung der Einzelhandelsanalyse sind umfangreiche empirische Arbeiten (Bestandserhebun-
gen, Standortbewertungen, Zentrenbegehungen, Abgrenzungen von Haupteinkaufsbereichen, etc.) und die
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Ermittlung der Einkaufsbeziehungen in der Region erforderlich. Dartiber hinaus sind auch statistische Analysen
zur Ermittlung von Kaufkraft und einzelhandelsrelevanten Potenzialen notwendig. Im Folgenden finden sich
kurze Abrisse Uber die methodischen Arsatind die verwendeten Modellparameter.

Im Stadtgebiet von Homburg wurde eine Totalerhebung aller Einzelhandelsbetriebe nach Standort, Verkaufs-
flache, Sortimenten und insbesondere zentrenrelevanten Sortimenten vorgenommen. Hinzu kam die Erhe-
bung qualitativer Merkmale. Die Erhebung erfolgte soentsspezifisch. Im Gegensatz zu einer Betrachtung
der Betriebe nach dem Sortimentsschwerpunkt wird bei der sortimentsspezifischen Erhebung jedes erhobene
Sortiment gesondert erfasst und in der Auswertung separat behandelt. So kann sowohl eine bakiabsh

eine sortimentsoder auch standortbasierte Auswertung vorgenommen werden. Uber das Stadtgebiet hinaus
wurden im Hause vorliegende Datenbankinformationen verwendet bzw. Internetrecherchen vorgenommen.

Die aktuelle Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes dient dem Aufzeigen von Entwicklungsmdéglichkeiten
und Handlungsbedarfen des Einzelhandels im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und in den bestehen-
den Standortlagen.

2.4 Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes von 2023

Im Rahmen der Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Homburg werden nicht alle Aspekte er-
neut beleuchtet werden, die bereits 2023 untersucht wurden.

Im Folgenden wird die Herangehensweise bei der Erarbeitung des Konzeptes dargestellt.

Die Aufgabenstellung und Herangehensweise werden in Kapitel 2 beschrieben. Es wird in 2025 keine Arbeits-
kreise und Workshops geben.

Im Kapitel 3 Ubergeordnete Rahmenbedingungen werden die Trends und Entwicklungen aktualisiert und in
Zusammenhang zu den Entwicklungen und Méglichkeiten in Homburg gebracht. Die bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen haben sich nicht gedndert, sie wen@erandert iibernommen. Bei der regionalen
Einordnung wird der einzelhandelsrelevante Kaufkraftindex aktualisiert.

Kapitel 4 beschattigt sich mit dem Einzugsbereich und den Marktpotenzialen, die Kennziffern werden auf
den aktuellen Stand gebracht.

Die Analyse des Einzelhandelsbestandes und einzelhandelsrelevanter Aspekte in Homburg wird in Kapitel 5
behandelt. Die Erhebung der Einzelhandalsd Dienstleistungsbetriebe wurde im Juli 2025 komplett aktua-
lisiert, in diesem Zuge wurdealle Karten und Tabellen mit Verkaufsflachen und Umsétzen angepasst. Auch
die Entwicklung der Kaufkraftbindung und der Zentralitatswerte wurde erneut untersucht.

Die Ergebnisse der reprasentativen Haushaltsbefragung (Kapitel 6) sowie der Handlerbefragung (Kapitel 7)
wurden von den Befragungen aus 2021 Gbernommen.

Die Ergebnisse der Untersuchung der Homburger Innenstadt wird in Kapitel 8 vorgestellt. Die Dienstleister
werden innerhalb der aktuellen Innenstadtabgrenzung erneut untersucht, die Analyse der Einzelhandelslagen
wird auch aktualisiert. Die Ergebnisse déy-®lonitors werden tbernommen, allerdings werden die Leer-
sténde erneut erfasst. Die Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen werden aktualisiert.

Die Nahversorgungsanalyse (Kapitel 9) wird komplett aktualisiert, inklusive der Handlungsempfehlungen.

In Kapitel 10 werden die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Homburg herausgebearbei-
tet. Anhand der neuen Daten und Erkenntnisse wird dieses Kapitel Uiberarbeitet.

Konzeptionelle Uberlegungen werden in Kapitel 11, Entwickkung$ Zentrenkonzept fur den Einzelhandel,
erarbeitet. Die Allgemeinen absatzwirtschaftlichen Grundlagen sowie die landesrechtlichen Vorgaben haben
sich nicht ge&ndert, das Standortkonzept warthepasst.
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Der Besatz der Zentralen Versorgungsbereiche und Einzelhandelsstandorte in der Stadt Homburg wird in Ka-
pitel 12 dargestellt. Die Darstellungen und Tabellen werden erneuert.

Die Homburger Liste (Kapitel 13) wird aufgrund der Ergebnisse der Uberarbeiteten Verkaufsflachendarstellung
tubernommen.

Die Umsetzungshilfen (Kapitel 14) werden angepasst.

2.5 Arbeitskreise und Kommunikation

Wahrend des Erarbeitungsprozesses dieses Konzepts wurden zwei Workshops durchgefiihrt. Der Workshop
am 11. Januar 2023 widmete sich dem Thema Innenstadt, es nahmen die folgenden PersoHerr tEors-

ter, Herr Missy, Herr Baumann, Herr Banowitz, Frau Drumm, Herr Bomke, Herr Stalter, Herr Mdller, Frau Mil-
ler-Orschekowski, Frau Pfeiffer, Herr Prof. Dr. Piazolo, Frau Piazolo, Herr Omlor, Herr Prof. Dr. Kirchhoff, Frau
Kirchhoff, Herr Michael Righ Frau Bullacher, Herr Manfred Rippel, Herr Bohn, Frau BeHder,Lingen

(MuS) und Herr Hummel (MuS)

Der zweite Workshop zum Thema Nahversorgung wurde am 23. Februar 2023 mit den Teilnehmern Herr Fors-
ter, Herr Bomke, Herr Stalter, Frau Bullacher, Herr Fuchs, Herr Mi. Rippel. Herr Ma. Rippel, Herr Neuschwan-
der, Herr Caster, Herr Omlor, Herr Lingen (Mu$) Harr Hummel (MuS) durchgefihrt.

2.6 Verwendete Datengrundlagen

Folgende Datenquellen wurden im Rahmen dieser Studie verwendet:

MB-Research, Einwohner nach Postleitgebieten, Nirnberg 2025

Handel aktuell, Eurohandelsinstitut e.V., Kdln, aktuelle Fassung

Markt und StandorErlangen Regionale KaufkraftpotenzialErlanger2025

MB-Research, Regionale Kaufkraftkennziffern, Nirnberg 2025

HDE, Online Monitor 2025

IsoplarMarktforschung Dr. Schreiber & Kollegen, Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Homburg, Fort-

schreibung 2015, Saarbrticken, Juli 2015

1 Markt und Standort Erlangefortschreibung des Einzelhandalmd Zentrenkonzepts fiir die Kreis
und Universitatsstadt Homburg, Erlangen, Juni 2025

1 Land Saarland Ministerium fir Umwelt Landesentwicklungsplan Saarland, Teilabschnitt Siedlung

vom 4. Juli 2006Txtliche und zeichnerische Festlegungen mit Begriinung / Erlauterung)

Bundesinstitut fir Bay Stadt und Raumforschung, Raumordnungsbericht2@onn 207

StadtHomburg Stadtprofil, Daten und Fakten (https://www.homburg.de/index.php/stadtprofil/stad-

tinfo/daten-und-fakten), 203

1 Bundesinstitut fir Bay Stadt und Raumforschung, Interaktives Angebot der Raumordnungsprognose

2040, https://tableau.bsh.de/t/bbr/views/Prognose_test/ROP2040, Abrufdat@i07.2025

Wegweiser Kommune, Bertelsmann Stiftung, Demografiebericht Homburg, Abrufd2iud?.2025

Lattgau, Stumpf, Elsner (Hrsg.), Kompendium der Einzelhandelsimmobilie, Wiesbaden 2012

Kuschnerus, Bischopink, Wirth, Der standortgerechte Einzelhandel, 2. Auflage, Bonn, 2018

Gesellschatft fir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V. (gif), Qualitatskriterien fur Einzelhandels-

gutachten, Wiesbaden 2020

Borchard, Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Miinchen 1974

Markt und Standort Erlangen, StandgrBedarfs sowie Auswirkungsanalyse fir die Ansiedlung von

Nahversorgungsbetrieben auf Coefireal in Homburg (ehemaliges DG&Blande), August 2024

1 Eigene Erhebungen, Juli 2025
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3 Ubergeordnete Rahmenbedingungen
3.1 Uberregionale Entwicklungstrends

Nach unterschiedlichen Studien aus den letzten Jahren zu den zukunttigeen undrisiken der raumli-
chen Entwicklung lassen sich einige Megatrends ableiten. Diese zeigen sich in den Bereichen

"Technologie und Techniklurch

die 'Computertechnologie und Informationsverarbeitung'
die 'Life Sciences' (Biond Gentechnologie, Gesundheit)
die 'Werkstoff und Mikrotechnologie'

'Menschliches Verhalten, Werte und Préferenzehirch

den 'Wertewandel, die Uberalterung und Desorientierung'
die 'Individualisierung der Nachfrage und Pluralisierung der Lebensformen'

'Geschéftsund wirtschaftsrelevante Spielregelmurch

die 'Globalisierung, wirtschatftliche Allianzen und Kooperationen'
die 'lernenden Organisationen' als Struktund Fuhrungsprinzip

'‘Nachhaltigkeit und Regionalitatiurch

die 'GloKalisierung, regionale wirtschaftliche Kreislaufe'
die 'lernende Region' als Entwicklungsprinzip
die 'Nischengenesals Uberlebensstrategie'

'Rahmenbedingungen nationaler und internationaler Polititurch

die 'regionalen Allianzen' strukturstarker Regionen'
die 'nationale Deregulierung und internationale Regulierung'.

Diese Megatrends werden sich unterschiedlich auf die Lelmgey Arbeitsqualitaten auswirken. Mit ihnen
im Zusammenhang stehen die erwarteten weiteren Tendenzen.

Die aufgezeigten Uberregionalen Entwicklungstrends wirken grundsatzlich gleichartig und gleichgerichtet auf
alle Standorte und Wirtschaftsraume. Erst deren jeweilige PotenRiadduktions und Faktorstruktur, aber

auch Infrastruktur und Entwicklungsmentalitatetvestimmen tber Art und Ausmal® der regionalen Betrof-
fenheit und Veranderung. Fir die unterschiedlichen Raume sind die Prognosen uneinheitlich. Allerdings wer-
den ihnen énn mehr Entwicklungschancen eingeraumt, wenn es ihnen gelingt, Gber innowegameisato-
rischkkonzeptionelle Anstrengungen Impulse aus wirtschaftsrAumlichen Kooperationen mit dynamischen
Wirtschaftszentren zu gewinnen.

Dabei haben Standorte den groRerVerdichtungsraume durchaus die Wahlmdglichkeit unter alternativen
oder auch verknipften Entwicklungsleitbildern, zwischen erganzenden, kooperativen und eigenstandigen
funktionalen Orientierungen. Schon deshalb ist auch fir den Standorhburg eine Diskussion uber
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zukUnftige Entwicklungsziele auf der Grundlage der Bestandserhebung notwendig. Zu den mdglichen Optio-
nen gehdren beispielsweise u.a.

X Refgéhstandige und nachhaltige Entwicklumies Handelsstandortddomburgunter Be-
ricksichtigung seiner Auswirkungen auf die wirtschaftsraumlichen Verflechtungen innerhalb
der Stadgrenzen,

Xsowie eineklare Positionierungdes Mittelzentrums Homburg hinsichtlich der zentralen
Funktion

Xund unterBerlcksichtigung einer wohnstandortorientierten Nahversorgung

Die Versorgung der Bevdlkerung ist ein wichtiges Thema der Entwicklungsplanung in Stadten und Gemeinden.
In diesem Zusammenhangird eine Vielzahl von Problemen diskutiert, die sich naturgemaR in verdichteten
Gebieten anders darstellen als im landlichen Raum. Dabei hdngen die diskutierten Probleme sehr eng mit der
Marktentwicklung und den Anforderungen der versorgenden Unternehmen zussandie zu immer grol3e-

ren Betriebseinheiten und Einzugsbereichen fihren.

Der Einzelhandel ist einem stetigen Wandel unterzogen. Dies fihrt dazu, dass sowohl Unternehmen als auch
Verbraucher, die letztendlich tUber Erfolg oder Misserfolg von Trends entschaltiesen Wandel verursa-

chen, aber auch bedingen. Jede Stadt muss unter Marktgesichtspunkten Erweiterungsoptionen fur beste-
hende Standorte einplanen und mittels fachlich und politisch begriindétezepte die Einzelhandelsentwick-

lung steuern und starken. Denn wachsende BetriebsgrofRen, veranderte Betriebsformen, die Intatisidion

rung im Einzelhandel und die Flexibilitdt des Verbrauchers forderm eimsprechenden Umgangder Stadte

mit diesen neuen Trends.

Der strukturelle, gesellschaftliche und dkonomische Wandel in der $taditburgzeigt die Notwendigkeit

eines Einzelhandelskonzeptes, um auch in Zukunft eine wohnungshahe Versorgung mit Waren des kurzfristi-
gen Bedarfs (Nahrungand Genussmittel) sicherzustellen und eine funktionierende Stadt, die in Konkurrenz
zu den umliegenden Mitlzentrenzu bestehen hat, zu gewahrleisten.

Dabei ist ein besonderes Augenmerk auf die Innenstadt/auf den zentralen Versorgungsbereich zu legen. Eine
attraktive Innenstadt ist identitatsstiftend fur die Bevélkerung, sie ist die Visitenkarte einer Stadt. Dabei resul-
tiert die Attraktivitat der Innensdadt aus einenvielfaltigenNutzungsmix mit zentrenbildenden Funktionen.

Dem Einzelhandel wird dabei traditionell eine besonders starke zentrenbildende Funktion zugesprochen (Leit-
funktion fur die Innenstadt). Ohne einen starken Einzelhandel funktionieet kinenstadt nur bedingt.

Gleichzeitig zeigen neueste Entwicklungen eine Tendenz zur vermehrten Vielfalt und wachsenden Gleichbe-
rechtigung der Nutzungen in besten Lagen. Der Einzelhandel geréat zunehmend unter Standortkonkurrenz zu
den bislang als Komplementarnutzungen eingestuidénstleistungen, Gastronomiand Handwerksbetrie-

ben. Innenstadtbesucher sehen die Zentren vermehrt als ErletonisAufenthaltsraum, denn als ausschliel3-
liches Einkaufsziel. Innenstadte werden zunehmend als Ziel fir Freizeit und Zeitvertreib und aisni@er

fur Konsum und Einkauf gesehen.

3.2 Der Einzelhandel in Deutschland

3.2.1 Allgemeine Entwicklungen

Der Einzelhandel in Deutschland ist erheblichen Umstrukturierungsprozessen und starken Einfliissen von au-
Ren und innen ausgesetzt. Die Verbrauchsausgaben im Einzellvanigmien,sowohl durch zusatzliche Steu-

ern und Agaben als auch durch die Fokussierung der Ausgaben auf andere Kemeighe, an Gewicht im
Segment des Privaten Verbrauclde realen Zuwéchse des Einzelhandels in Deutschiend denJahren
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zuvoreher unterhalb der Zuwachsquoten der allgemeinen Wirtschaftsentwickagen nehmen seit rund
zehn Jahren wieder spurbar, was zu grofRen Teilen auf die sehr starken Zuwachsraten deld@bwléte zu-
rickzufiihren istAuf der Anbieterseit@immt Verdrangungswettbewerb und aggressive Preispdlititig zu.

In Zukunft, wie in der Vergangenhsithon sindVersorgungsund Erlebniseinkaudeutlichzu unterscheiden.
Speziell fir Waren des taglichen Bedarfs bedeutet dies, dass zunehmend Anbieter bevorzugt werden, die
durch Standards ihre Qualitat sichern und ein gunstiges Retstungsverhaltnis aufweisen. Der Versor-
gungseinkauf wird somit durchrianalisiert und zeitoptimiert. Gleichzeitigiinschtderselbe Kunde jedoch

auch kompetente Fachberatung in abwechslungsreicher und ansprechender Umgebung. Diesigoriesi-

tierte Erlebniseinkauf stellt den zweiten Pol d&twicklungdar.

Gewinner der Trends sind vor allem die Discounter, Verbrauchermarkte ulidaBhauser (Versorgungs-
einkauf) sowie die spezialisierten Fachgeschéfte und Boutiquen in den Zentren, aber auch die fachhandelsori-
entierten EinkaufscenteSoppingcenter Fachmarkstandorteund Outletcenteran der Peripherie (Erlebnis-
einkauf).Der Online Handel entwickelt sich dynamisch, dessen Umsatzschwerpunkte liegen eher im Segment
des Erlebniseinkaufs.

Der Einzelhandel in Deutschland $gthrdynamischen Veranderungen unterworfen. Die Ursachen liegen in
der Wechselwirkung von Angebot und Nachfrage. Aus diesem Wirkungszusammenhang lassen sich einige
raum- und strukturwirksame Trends ablesen:

Tabellel Ausgewahlte Trends im Einzelhandel
Angebotsseite Nachfrageseite

Wachsend&evdlkerungnit

Konzentration der Unternehmen . ) e
regionalen Disparitaten

Verkaufsflachenwachstum Steigende Mobilitat

Erlebniseinkauf vs.

Sinkende Flachenproduktivitat .
Versorgungseinkauf

Discountorientierung Preisbewusstsein

Quelle: eigene Darstellung

3.2.2 Periodischer Bedarf

Die Handelsunternehmedes Lebensmittelhandelgonzentrieren ihre Standortnachfrage auf immer weniger
Standorte, die dann allerdings sehr konkrete Anforderungen hinsichtlich Grundstiicksgro3e, Erreichbarkeit
und bspw. Einsehbarkeit erflllen missen. Dabei divergieren stadtebauliche Zielvorstellun¢gemueunen

oft mit dem unternehmerischen Standortverhalten. Weiterhin verschwinden bestimmte Formen von Anbie-
tern. Supermarkte der ersten Generation mit Verkaufsflachen zwischen 300 und 400 gm sind fast ganzlich
durch heute marktgerechte Grol3en von rund 1.500 gm ersetzt worden. Dieser Trend ist auch bei den Dis-
countmarkten zu verzeichnen, die bislang Giberwiegend Flache80Bism aufwiesenAktuellrealisieren sie
Verkaufsflachen bis 1.400 greilweise auch mehrAuch die Artikelzahlen sind stetig gestiegen. Heute fiihren

die Betriebstypenm SchnittfolgendeArtikelzahlen
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Tabelle2 Durchschnittliche Zahl von Artikeln in ausgewahlten Betriebstypen
Lebensmitteldiscounter ca. 2.300 Artikel
Supermarkt ca. 11.800 Artikel
Verbrauchermarkt ca. 25.000 Artikel
SBWarenhaus ca. 49.000 Artikel

Quelle: EHI, Handel aktuell 2019, S. 90
3.2.3 Aperiodischer Bedarf

Die Dominanz der Innenstadte als Standort fur den Einzelhamdethalb der Kommunést Geschichte. In-
nenstadte sind zwar aus stadtebaulicher Sicht entscheidend fur die kommunale Entwicklung, verlieren aber
bundesweitkontinuierlich an Bedeutung im Vertriebsnetz des EinzelhanBédangfristige Entwicklung zeigt
einenkontinuierlichen Bedeutungsverlust innerstadtischer Standorte fur die Einzelhandelsunternehmen. Stei-
gende Flachenbedarfe, immer weiter differenzierende Vertriebskonzepte, dynamischer Zuwachs an nachge-
fragten bzw. verfugbaren Artikeln fihren immer wieder zu Flachenanspnijahe in Innenstadten nicht zu
bewaltigen sind. Die Bewadltigung scheitert nicht immer an Raumverknappung, sondern auch an Verkehrsprob-
lemen, Grundstiicksund Planungskosten sowie raumstrukturellgslanungsrechtlichen, denkmalpflegeri-
schen Einschrankungen und nicht zuletzt an Flachenkonkurrenzen mit anderen Bra#alamhier ist die
Wettbewerbswirkung der Onlin¥ertriebsschiene mafgeblicher Treiber.

So entwickeln sich Betriebsnd Absatzformen, die auf Standorte auf3erhalb der Innenstadte spezialisiert sind.
Insbesondere aufgrund ihres Flachenbedarfedtgich letztlich eine Aufgabenteilurfigr die Versorgung der
Verbraucher zwischen Inneand Aul3enstadten. Beste Beispiele hierfur sind die Mdlred Einrichtungshau-

ser, Baumarkte sowie Gartencenter.

Innenstadten endichg zudem Konkurrenz durch diverse Fachmarktkonzepte, Shoyipénder an nichinte-

grierten Standorten und nicht zuletzt durch Outlgenter und den stark dynamisiertédnlineHande| der

RSY +SN&I yRKIhtgiieS4S ARISINI 6cStANIE N6o SNI NA FF O @

Krisen der Warenhauskonzerne, der fortschreitende Rickzug des klassischen Fachhandels, die Tendenz zur

Einkaufslagenkonzentration in Verbindung mit einer starken Filialisierung verstarken die Probleme der Innen-
stadte.

Trotz dieser oft krisenhaftahrgenommenerentwicklungphaserhaben die Innenstédte in den meist&téad-
ten zentraler Pragung ihren festen Platzd kdnnen sich gegen digcht-integrierte Konkurrerz weitgehend
behaupten. Investitionen in Innenstadtimmobilien sind nach wie vor lohnend. Konzepte wie ShQepitay,
die sichuiberwiegendauf Innenstadte fokussieren odeum Beispietlie grundlegenderUberlegungen von
IKEA in Richtung innerstadtiset&tandorte starken diese Entwicklurmumindest fur die grof3en Metropolen
in Deutschland

Ungeachtet alleauch positiven Aspekte ist der stadtebauliche Schutz des Bestandes und auch der Entwick-
lungsmoglichkeiten von Innenstadten nach wie vor zwingend erforderlich.

Der Einzelhandel hdtiher nur wenig von den gestiegenen Konsumausgalreden letzten Jahren wieder
mehr, profitieren kdnnen. Dietagvor allem an den deutlich gestiegenen Ausgabenpositionen fir bspw. Ver-
sicherungBenzin,Miete, Heizkosta etc. Vor allem die beiden letzten Positionen sorgen fur eine deutliche
Umschichtungnnerhalb degrivaten Verbrauch Aktuelle Probleme, wie die mittlerweile zuriickgegangene
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CoronaPandemie oder die derzeit hohe Inflation, die starke Steigerung der Energiekosten sowie der andau-
ernde Krieg in der Ukraine steigern die Verunsicherung und damit die Kaufzurtickhaltung der Verbraucher

Schon in der zweiten Hélfte der 16&mhre ist der Anteder Einzelhandelsausgabéimtzdem moderatange-
stiegen. 2020 hat die CorofRandemie dann zu einem deutlichen Anstieg geflhrt, der darauf zurlickzuflihren
ist, dass andere Ausgabemdglichkeiten, wie z.B. fiir Gastronomie und Kultur deutlich beschrankfweinen
2021 lag der Anteil coronabedingt deutlich héher als in den Jahren vor der Pandemie.

Abbildung2  Anteil desEinzelhandelamsatzes an den Konsumausgaben der Privathaushalte in Deutsch-
land 2000 bis 2@2 (in Prozent)

Anteil des Einzelhandels an den privaten Konsumausgaben in Deutschland bis 2022
in Prozent
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Quelle: Statistisches Bundesamt; Hauptverband des Deutschen Einzelhandels; EHI Retail Apstitd624

Nicht nur m Lebensmittédereich also bei der Nahversorgung, ist festzusteltass kleine Betriebstypen zu-
gunstengrof3flachiger oft discountorientierter Konzepterschwinderund gleichzeitigderen Eirund Anbin-
dung an Innenstadte aufgrund der Flachenanforderungen fast unmagiidh

3.2.4 Online-Handel und Effekte auf die Stadtentwicklung

Die folgenden Entwicklungspfade des Einzelhandels zeigen die Bedeutung von Innovationen im Einzelhandel
und deren Durchsetzungskraft. Neben punktuellen Ereignissen mit Durchschlagkraft (z.B. Griindung von Ama-
zon, erster Baumarkt, Drogeriemarkt, Discountagigt sich die dynamische Entwicklung der Orlimesatze,
relativiert um die nach wie vor Uberragende Bedeutung des stationBiepelhandels. Es lohnt allerdings ein

Blick in Spartenentwicklungen, wo der Onlinehandel zum Teil bereits mal3gebliche Uneizgawonnen

hat.
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Tabelle3 Treiber und Gegenkrafte bei der Onlifentwicklung (Auswabhl)

Treiber Gegenkrafte

Verbesserung und Optimierung der Webseit { § St t Sy ¢ SNII RS& oKl LIGA 3

g

(v.a. mobiler Zugriff) meinschaftserlebnis

Besserer Lieferservice Bereits erreichte Marktanteile und die Schwierigk
Yy SdzS %dzg NOK a
Erlerntes und akzeptiertes Kaufverhalten fur ii  Verminderung des Preisvorteils (online) durch M
mer breitere Kauferschichten nahmen der Herstelle
Starkung des MukhChannels und Kauferakzepta
nitzt dem stationaren Hande
Optimierter Netzausbau (WLAXerfugbarkeit| Teile des Konsums sind fir den Onlinehandel nur

Immer bessere Onlir8ortimente und Preise

und Zugriffsgeschwindigkeiten) schwer zu erreicher
OnlineBeratungsfeatures Optimierung im stationaren Handg
Profitabilitatsvorteile bestehender stationdrer Han

Spracherkennung und optimierte Bestelloption ler

Quelle: eigene Darstellung

Der Onlinehandel wachst weiter. Nach HDE liegt der Gesamtumsatz 2021 bei 85,0 Mrd. Euro, ein Plus von 17,0
Prozent gegentber dem Vorjahr. In einigen Kategorien (z.B. Unterhaltungselektronik, Biicher) ist die Wachs-
tumsdynamik geringer geworden, in anderen \fagruppen (z.B. Heimwerkerbedarf, M6bel und Einrichtung,
periodischer Bedarf) beginnt das Wachstum gerade erst (HDE 2021). Wie auch immer die Entwicklung verlau-
FSyYy YIF3Y 5AS I NYRftSNI YNaAaaSy RAS YdzyRSYy RzDadEIm!l 6 K2
kaufsbummel in der Innenstadt, mit dem TabRC auf der Couch oder per Smartphone (Stadtl. Deutsche Post
DHL 2014; HDE 2013; Roland Berger/ECE 2013).
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Abbildung3  Entwicklungspfade des Einzelhandels in Deutschland
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Besonderer Fokus ist auf folgende Sortimente zu legen:

1. Fashion und Accessoires, wegen der hohen Bedeutung dieser Sortimente fir die Innenstadt; ferner
wegen der Umsatzbedeutung fiir Shoppingcenter;

2. Lebensmittel, aufgrund der Gesamtbedeutuiigden Einzelhandel (Anteil am Gesamtumsatz), ob-
wohl derzeit die Umsatzanteile des Online Geschafts noch extrem niedrig sind;

3. Elektronik, wegen der Bedeutung fur Fachmarktzentren sowie teilweise auch Shoppingcenter;

4. Wohnen und Einrichten, wegen der Bedeutung insbesondere fur Grof3flachen (z.B. Wohnkaufh&user)
in Stadtrandlagen, die zur Gesamtzentralitat von Stadten mafR3geblich beitragen.

Auch wenn das Wachstum des Onlidandels nach dem Ende der Einschréankungen durch die CBaorde-

mie zu geringeren Wachstumsraten zurtickkehrt, wird der stationare Handel insgesamt UmsatzeinbulRen er-
leiden. Je nach Branche werden diese mehr oder wenigek atssfallen. Prognosen fir den umsatzstarksten
9AYT St KFYRSt 80SNBAOKXE [ SoSyavYAdidsSt ! onddittbesSid@rsShb-i S NIi
hen Unsicherheiten verbunden (s.o0.). Kdme es hier zu einer stark zunehmendeniadhfeage, so hatte

das relativ grof3e Auswirkungen auf den Einzelhandel insgesamt sowie auf die Inneastadiahversor-
gungsstandorte und zwar inForm von StandortschlieBungen.

Die Corona&Pandemie und die damit verbundenen Maflinahmen haben, insbesondere fir die Bekleidungsbran-
che, spurbare Triebkrafte fur den Onlinehandel entwickelt und schwere Einbuf3en im stationdren Handel ver-
ursacht.

laClad a2@Ay3 /2y&adzySNI D22Rada 6Ca/ D0 . ST SAOKYSG Y2yadzy &dniASmNEeispieh S 06 5S4z
Lebensmittel, Reinigungsmittel und Kérperpflegeprodukte).
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Diese in ganz Deutschland erkennbaren Trends und Entwicklungen sind bei der Untersuchwegidesel-
ser Einzelhandels zu berticksichtigen.

Tabelled Veranderungsraten Online und Offline 2@82ach Branchen im Vergleich zum Vorjahr

CE/Elektro 43,0% +0,71 -1,5
Fashion & Accessoires 42,5% +0,62 +0,2
Heimwerken & Garten 7,4% +0,08 -0,8
Wohnen & Einrichten 20,3% +0,19 2,2
Freizeit & Hobby 35,8% +043 0,0
FMCG 4,7% +083 +5,9

Quelle: HDE OnlinBlonitor 2024, Seite 1215

Die Betriebe sind dieser Entwicklung jedoch nicht vollig ausgeliefert. Sie haben Méglichkeiten, um auf den
skizzierten Umsatzdruck zu reagieren. Diese bestehen beispielsweise in verbessertem Marketing, Kostenre-
duktionen (etwa im Personalbereich), verbedseWarenbeschaffung und dadurch Margengewinnen oder im
ErschlieBen von Umsatzchancen im Onl@geichg etwa im Rahmen von MulChannelStrategien. Aller-

dings erfordert gerade Letzteres wie weiter oben ausgefiihrt hohe Investitionen, die viele Betigdscts

des Margendrucks nicht (mehr) leisten kdnnen. Ferner besteht fir stationare Betriebe die Moglichkeit, mehr
Ware auf weniger Flache zu verkaufen, und zwar durch die Teildigitalisierung von Sortimenten. Es ist aber noch
nicht absehbar, ob dies imd@f3erem Umfang von Konsumenten akzeptiert wird. Allerdings deutet sich in Pilot-
projekten an, dass solche Virtualisierungsansatze Chancen bieten. Die Auswirkung ware eine veranderte Nach-
frage nach gegebenenfalls vergleichsweise kleineren Handelsflachen.

Tabelle5 Anteile der Branchen am Offlinaund Onlinevolumen
| Offline | Online |
Umsatzan- Umsatzan-| Umsatzan- Umsatzan-

teil teil teil teil

2023 2024 2023 2024

in % in % in % in %
Fashion & Accessoires 49 49 234 23,2
Schmuck und Uhren 0.8 0,8 1,6 1,6
Elektro 51 4.4 21,5 215
Heimwerken/Garten 73 7,1 35 3,7
Wohnen und Einrichten 6,2 53 91 90
Biuro und Schreibwaren 0,4 0,4 1,6 15
Freizeit und Hobby 45 43 155 154
FMCG (Lebensmittel) 42,4 43,2 13,3 137
Gesundheit und Wellness 44 4.6 6,5 6,5

Quelle: HDE Onlin®lonitor 2024, Seite 16HDE Onlindvionitor 2025, Seite 14
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Innerhalb des Aktualisierungszeitraumes seit 2010 bis heute hat sich die Bedeutung des Onlinehandels erheb-
lich verandert. Die Marktanteile des Onlivertriebsweges haben sich innerhalb dieses Zeitraumes verviel-
facht. In der folgenden Ubersicht ist die @itklung in den verschiedenen Einzelhandelsbranchen nachzuvoll-
ziehen:

Abbildung4  Entwicklung des Onlinddandels 25 bis 2021

Online-Anteile im Einzelhandel 2015 - 2024

inv.H.

42,5% 42,5% 43,0%

O Online-Handel 2015: 4,3% E Anteil Online 2024: 13,4% M innenstadtrelevante Sortimente
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Monitor 2025,Seite 2-17

Der OnlineHandel manifestiert sich im Raum lediglich durch Rechenzentren, die Biros der Verwaltung, durch
Warenlager (Logistik) und durch verschiedene Auspragungen von Abholeinrichtungen (Abholstationen im
Sinne von Automaten oder mit Personal). Ein belsos drangendes Problem stellt mittlerweile der erhebliche
Lieferverkehr in Stadten dar. Ob und in welcher Ausgestaltung Abholeinrichtungen des Onlinehandels als Ein-
zelhandel (Verkaufsflache) oder als sonstiger Gewerbebetrieb einzustufen sind, ist biskarabschlie3end

rechtlich geklart. Unabhangig hiervon greift § 11 Abs. 3 BauNVO allerdings regelméaRig nicht, da es sich um
nicht groRflachige Betriebe mit weniger als 800 m2 Verkaufsflache handelt.

Logistikeinrichtungen kénnen als Lagerhauser oder Lagerflachen, aber auch als sonstige Gewerbebetriebe ein-
gestuft werden. Soweit sie auch unter Berlicksichtigung der von ihnen ausgehenden Stérungeibiets-
vertraglich sind, kdnnen sie in fast allen Bahigeen zumindest als Ausnahme zugelassen werden. Elemente
des Logistiksystems wie Abholstationen kdnnen also selbst in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die dadurch ausgeldste Verkehrsentwicklung gebietsvertraglich ist.

Eine Ausschlussplanung, wie sie zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche fur den stationdren Einzelhandel
gebrauchlich und bewahrt ist, scheidet gegentber Vertriebsanlagen im Onlinehandel aus. Die tblichen zur
Begrindung entsprechender Planungen herantweielen Auswirkungsanalysen und die damit verbundenen
Untersuchungen zu den Umsatzumlenkungen eines konkreten AnsiedadeysErweiterungsvorhabens des
Einzelhandels auf den bestehenden Einzelhandel in zentralen Versorgungsbereichen sind unwirksam. Diese
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Analysen greifen beim Onlinehandel nicht, da dessen Wirkung auf einen konkreten zentralen Versorgungsbe-
reich unspezifisch ist. Lediglich Uber Begleiteffekte kdnnten Einrichtungen des Onlinehandels vor Ort (gebiets-
bezogen) mit Verweis auf andere stadtebahé Grinde (Verkehrserzeugung, Immissionsschutz, Erhaltung
des Gebietscharakters) ausgeschlossen werden. Mit der Etablierung und wachsenden Bedeutung des Online-
handels erreicht die Regulierung und Steuerung des Einzelhandels in Stadten mit Hilfe debt8auec
Grenzen.

Es besteht inzwischen weitgehend Einigkeit, dass der Onlinehandel nicht der Ausldser der Probleme des stati-
onaren Handels in Stadten und Gemeinden ist, dass er jedoch Trends und Entwicklungen beschleunigt. Die
Unterschiede zwischen starken und schwachetri®eskonzepten sowie zwischen starken und schwachen
Stadten treten deutlicher zutage und verstarken sich immer mehr. Letztlich wird sich der Onlinehandel als
zusatzlicher Vertriebsweg auf einem branchenspezifischen Anteil einpendeln und muss von diémartinze
delsunternehmen als ebendieser zuséatzliche Vertriebsweg akzeptiert und genutzt werden.

Tabelle6 Gefahrdungspotenzial fir Branchen durch den Onlinehandel

% Innenstadtrele- Anteil Gefahrdungs-
Bedarfsgruppe vanz Flache grad
Lebensmittel und Reformwaren Gering 8,6% Gering
Gesundheit und Korperpflege Hoch 6,7% Gering
Bekleidung und Wasche Hoch 35,0% Hoch
Schuhe und Lederwaren Hoch 2,8% Hoch
Elektro, EDV, Foto Hoch 7,0% Hoch
Sport, Spiel, Hobby Mittel 4,9% Hoch
Haushalt, GPK Hoch 11,6% Gering
Bicher, Schreibwaren Hoch 4,3% Hoch
Bau, Garten und Heimwerkerbedarf Gering 1,4% Mittel
Mobel, Teppiche, Heimtextilien Mittel 17,3% Mittel

Quelle: BBS®nlinePublikation Nr. 08/201¢ Entwicklung des Onlinehandels bis 2025 aus Schulz 2016, Berechnungen auf Datenbasis von Bayerische
Staatsregierung 2013; CIMA 2011: 8 ff.; Destatis 2015c.

Stadte und Gemeinden bemuhen sich aktiv darum, die Rahmenbedingungen fur attraktive Innenstadte und
Stadtteilzentren weiter positiv zu gestalten. Die dabei verwendeten Handlungsansétze reichen von der Erar-
beitung eines Einzelhandelsnd Zentrenkonzepts idy eine Vielzahl von Marketingaktivitaten bis hin zur Un-
terstiitzung alternativer Shogonzepte. Die Mehrzahl der Ansatze setzt dabei auf Kooperation zwischen den
fur Innenstad#/Stadtentwicklung relevanten Akteuren, bezieht also auch die Einzelhandlegbitiemeigen-

timer und andere Interessensgruppen ein.

Auch der stationare Handel reagiert inzwischen verstarkt auf die Entwicklungen im Onlinehandel und versucht,
die dort wahrzunehmenden Potenziale aktiv zu nutzen: Diskussionen und bereits umgesetzte Beispiele in den
Bereichen MultiChannel, Crossind OmniChannel (kanallibergreifende Angebote) zeigen dies. Neben einem
OnlineShop bzw. CrosShannelAnsatz und Lieferdiensten, bieten sich dem stationaren Handel weitere Mog-
lichkeiten, die Bequemlichkeit des Einkaufs fir den Kunden zu erhéhen. Ein wesentlitdragtKbei allen
Malnahmen sind einfache Regelungen, wie z.B. einheitliche Offnungszeiten aller Handler eines Standortes,
ein gemeinsames WLAAhgebot am Standort (im Gegensatz zu einem fragmentierten \ABgkiNce) oder

die Erhdhung der Warenverfugbarkdurch die Nutzung von Automaten auf3erhalb der Geschéftszeiten. Fer-
ner verflgt der stationédre Einzelhandel Uber die Mdglichkeit, dem Kunden groRzugige Umtauschregelungen
anzubieten, um im Sinne der Risikoreduktion mit dem Onlinehandel gleichzuziehamlSstres dabei, wenn

die Mitglieder der Werbegemeinschaft einheitliche Regelungen anbieten und kommunizieren.
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Um langfristig eine hohe Kaufkraftbindung an zentralen Standorten zu sichern, ist der Handel sowohl auf funk-
tionsfahige raumliche und architektonische Strukturen als auch auf attraktive und belebte Innenstadte und
Stadtteilzentren angewiesen. Stadte seharder Aufwertung des 6ffentlichen Raumes einen Vorteil flr den
stationdren Handel. Stadtmarketing, Business Improvement Districts (BID) und ImmSiéietortgemein-
schaften (ISG) unterstitzen dies.

Abbildung5 Umsatzentwicklung des stationdren und des Onlisgnzelhandels 2000 bis 28Prognose

onlineanteil am Einzelhandel im engeren Sinne* in Prozent
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Quelle: HDE OnlinBlonitor 2025, Seite8

3.3 Bauplanungsrechtlich&®ahmenbedingungefiir ein Einzelhandelskonzept

Inhalte und Aussagen eines kommunalen Einzelhandelskonzeptes werden durch juristische Vorgaben mal3-
geblich beeinflusst. Von Einzelhandelskonzepten gehen planungsrechtliche Wirkungen aus, die sich durch den
jeweiligen Ratsbeschluss der Gemeinde manifestigEinzelhandelskonzepte werden in der Regel als stadte-
bauliche Entwicklungskonzepte nach 81 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und erhalten so Relevanz fir die
Abwéagung von Belangen im Rahmen der Bauleitplandimgelhandelskonzepte sind demnach planungssys-
tematisch als informelle Planungeimzuordnen. Erst die Umsetzung in verbindliche Bauleitplanung verleiht
ihnen Rechtskratft.

Der Rechtsrahmen fur Einzelhandelsgutachten berihrt alle hierarchischen Ebenen des foderalistischen Sys-
tems der Bundesrepublik Deutschland und dartiber hinaus auch das europRischie

3.3.1 Europarechtliche Vorgaben

Artikel 49 AEUV zur Niederlassungsfreiheit sowie die Artikel 14 und 15 der Dienstleistungsrichtlinie sind zu
beachten. Die Regelungen zur Beschrankung von grof3flachigen Einzelhandelsansiedlungen in Bauleitplanen
sind an den Vorschriften der Dienstleisturightlinie zumessen Somit sind mengenmafiige oder territoriale
Beschrankungen fur die Aufnahme oder Ausuibung einer Dienstleistungstéatigkeit (Art. 15 Abs. 2 Buchst. a) DL
RL) nur zulédssig, wenn siehtdiskriminierend erforderlich und verhaltnismaii@rn. 15 Abs. 3 DRL)sind.

Das Urteil vom 30.1.2018 des EU@hthalt Aussagen zu Anwendungsbereich und Auslegung dBt.DDa-
nach ist Einzelhandel im Sinne derRILals Dienstleistung zu verstehen.

2EuGH, 30.01.20185360/15, G31/16
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Vor diesem Hintergrund sollten Gemeinden nach dem Bauplanungsrecht bei der erforderlichen Dokumentati-
ons und Begriindungspflicht auch die Anforderungen des Europarechts beachten. Folgende Anforderungen
sind zu prifen:

NichtDiskriminierung (aufgrund von Staatsangehdrigkeit, Sitz der Gesellschaft)
Erforderlichkeit: (zwingende Griinde des Allgemeininteresses miissen nachgewiesen werden)

VerhaltnismaRigkeit: (Anforderungen mussen zur Erfullung der Ziele geeignet sein und nicht dartiber hin-
ausgehen)

Empfehlenswert ist in diesem Zusammenhang die Unterlassung von Regelungen, die die Zulassigkeit von Ein-
zelhandelsvorhaben von wirtschaftlichen Bedarfsprifungen oder von Marktnachfrage abhéngig machen. Da-
mit sind auch festgelegte Entwicklungsgrenzen ed#terridore, die letztlich eine begrenzte Entwicklung von
Sortimenten (Verkaufsflachengrenzemyrgeben,europarechtlich unzulassig

3.3.2 Bundesrechtliche Vorgaben

Im Grundgesetz (GA¥t im Zusammenhang mit Einzelhandelskonzepten die Regelung der konkurrierenden
Gesetzgebung zwischen Bund und Landern grundsatzlich mal3geblich (Art 72 Abs. 3 sowie Art. 74 Abs. 1 Nr. 31
GG), fur die praktische Arbeit jedoch weniger relevant.

DasRaumordnungsgesetz (RO@finiert die Ziele und Grundsatze der Raumordnung.

DasBaugesetzbuch (BauGB)gelt unter anderem die Bauleitplanungiersind einigesinschlagigeParagra-
phenzu nennen, diauf Einzelhandelsfragen angewendet werden:

81 Abs. 6 Nr. 11  stadtebauliches Entwicklungskonzept

8§82 Abs. 2 Interkommunales Abstimmungsgebot

89 Abs. 2a einfacherBebauungsplareur Erhaltung odeEntwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche

830 Arten von Bebauungsplanen

834 Zulassigkeit in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen

834 Abs. 3 Schutz zentraler Versorgungsbereiche in allen betroffenen Gemeinden

835 Bauen im Auf3enbereich

DieBaunutzungsverordnung (BauNV@gelt in Bebauungspléanen festsetzbare Baugebiete (81 Abs. 3), zu-
lassige Nutzungen {8Abs. 49) sowie die Ausweisung von Sondergebieten fur den Einzelhandel und zu pri-
fende Auswirkungen (811 Abs. 3)

3.3.3 Landesrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungprogramme undpléane (LEP) oder Landesraumordnungsprogramm konkretisieren die

Ziele und Grundsétze in landerspezifischer Weise. Die Regelungen in den Bundeslandern weichen voneinan-
der ab, wobei die folgenden raumordnerischen Instrumente zur Steuerungrd8igghigen Einzelhandels

in fast allen Bundeslandern angewendet werden.

Beeintrachtigungsverbot
keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit der StadtOrtskerne sowie der
verbrauchernahen Versorgung

2 Quelle: Hinweise der Fachkommission Stadtebau zu Auswirkungen

RSa 0-Hrkil deS BLUBH, insbes. zur Anwendbarkeit

der EUDienstleistungsrichtlinie auf Bebauungsplane (Marz 2019)

4vergl. gif, Qualitatskriterien fur Einzelhandelsgutachten, Juli 2020, Seite 26
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Konzentrations/Zentralitatsgebot

Zuordnung von Einzelhandelsgrof3projekten zu bestimmten Zentralitatsstufen-(@ttte-, Grund-
zentren)

Integrationsgebot
GroR¥flachige, innenstadtrelevante Ansiedlung nur in stadtebaulich integrierter Lage

Kongruenzgebot
Ausrichtung der Gré3enordnung am zentralen Orte Prinzip bzw. Verflechtungsbereich

Agglomerationsverbot
kleinflachige Betriebenit raumlichfunktionalem Zusammenhang sind als Grof3flachen zu behandeln

Es ist zu empfehlen, die landerspezifischen Regelungen gesondert zu beriicksichtigen, weil die Unterschiede
in den Bestimmungen teilweise erheblich sind.

Regionalplane der regionalen Planungsverbéande konkretisieren die Ziele und Grundséatze der Landesplanung
LY RSy YSAadGSy .dzyRSaft NYRSNY fAS3ASy +SNBlIflddzy3ag2
al F yRt dzy3al yft SAlGdzydSyasz o! NDSAGAaKAT FSya 2RSNJI NKyf.

3.3.4 Kommunale Vorgaben

Die Bauleitplanung der Gemeinden (Flachennutzungsplane und Bebauungsplane) regelt die Zulassigkeit des
grof3flachigen Einzelhandels im Gemeindegebiet. Diese ist bei der Erstellung von Einzelhandelskonzepten zu
beachtenUnverbindliche Planungen wie Stadtentwicklungsplane, kommunale oder auch regionale Einzelhan-
delskonzepte werden ebenfalls berlcksichtigt

3.4 Regionale Einordnung
3.4.1 Der StandortHomburg

Homburgist Kreisstadt des Saarpfafzeises, hat etwa 42.000 Einwohnerd grenzt im Norden, Osten und
Siden unmittelbar an Rheinlaf#efalz anHomburg isin der Landesplanunals Mittelzentrum ausgewiesen
Zu seinemEinzugsbereiclgehoren die beiden westlichen Nachbargemeinden Bexbach mit etv@Q Ein-
wohnern und Kirkel mit etwa 1200 EinwohnernDasrheinlandpfalzischeMittelzentrum Zweibriickergrenzt
unmittelbarim Stidosten anlm Stdwesten liegt Blieskastelasebenfalls als Mittelzentrum eingestuifit.

Die regionale Wettbewerbssituatiofiir den Einzelhandakt gepragtdurch die attraktiven und quantitativ
bedeutenden Einzelhandelsangeboterdeberzenten Saarbriicken und Kaiserslautebas Mittelzentrum
Zweibriickenund hier vor allem dagashion OutlefLuftlinieetwa 10 km von der Innenstadt von Hborg
entfernt), und die MittelzentrenNeunkirchen und St. Ingbernit zum Teil regional bedeutsamen Einzelhan-
delsangebotenstellen ebenfallsvirksame Konkurrenz fiir den EinzelhanisidHomburgdar.

Im Stadtgebiet voiomburgverlauftim Stidwestenlie Bundesautobah® 8 und im Norden die A 6. Uber die
A 8 kann irsuddstlicher Richtung Pirmasens und nach Nordwesten Luxemburg erreicht werden, tber die A 6
erreicht man im Westen Saarbricken undNtordosten Kaiserslautern und das Rh&leckarGebiet.

Homburg iszwarICEHalt, die Fernverkehrsverbindungen beschranken sich aber auf zwei ICs und einen ICE,
die am Morgen Richtung Mannheim und am Abend nach Saarbriicken f&wsser ist die Anbindurauf

dieser Strecke mit Regionalexpressziigen, Regionalbahnzigede SBahn aus dem RheleckarRaum,

deren Endstation Homburg ist. Eine weitere Linie verbindet Homburg halbstindlich mit Neunkirchen, jede
zweite Bahn fahrt weiter bis lllingedweibriicken und Blieskastel sind nur vom Bahnhof Eindd ausemit d

Zug zu erreichen, von den anderen Stadtteilen aus muss der Bus benutzt werden.
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Innerstadtisch verbinden 6 Stadtbuslinien die Stadtteile, die Anschluss an die Kreisbuslinien und Regionalbus-
linien bieten.

Abbildung6  Regionale Einordnung der Stadtomburg
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Quelle: eigene Darstellung
3.4.2 Trends in der Raumentwicklung

Der Raumordnungsbericht 20k rarbeitet Datenzum Vergleich der regionalddaseinsvorsorga Deutsch-

land und deckt erhebliche rdumliche Disparitaten auf. Sie zeigen sich in einem deuilielse@stGefalle in

Bezug auflemographisch bedingten Handlungsbedarf, der durch die Betroffenheit von Alterung und Bevdélke-
rungsruckgang bestimmt wird. Darliber hinaus wird ein deutlicher Entwicklungsbedarf im landlichen Raum zur
Sicherung der Erreichbarkeit von Versorgungseinrichturggsehen. Hier ist der regionale g&msatz zwi-

schen Stadt und Land zu beobachten

5AS {dFIRG 12Y06dzNB tAS30 Ay .STdzaA |dzF RSy RSY23ANI ¥
Gebiet, die Tragfahigkeit der Daseinsvorsorge wird eher positiv beuiteilGegensatz zum benachbarten

Blieskastel und dem Suden des Landkreises allgemein. Das bedeutet folglich auch, dass die zuktinftige Tragfa-
higkeit der bestehenden und geplanten Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich gewahrleistet ist.
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Abbildung7  Daseinsvorsorge, Demographie und Versorgungsqualitét
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Datenbasis: Laufende Raumbeobachtung des BBSR,
Erreichbarkeitsmodell des BBSR,
BBSR-Bevolkerungsprognose 2012-2035/Zensus
Geometrische Grundlage:

Bearbeitung: T. Pitz

Quelle: Bundesinstitut fur BauStadt und Raumforschung, Raumordnungsbericht Z8eite8, Bonn 208
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3.4.3 Demographische Entwicklung in der Region

Das Saarland ist eine Region, die in den vergangenen 30 Jahren mehr als 8% ihrer Bevolkerung verloren hat.
Die folgende Abbildung zeigt die Entwicklung fur die Stadt Homburg, den Sa#nmgfeslaind das Saarland
insgesamt im Vergleich. Dabei wird die B&edling am 31.12.1990 mit 100 gleichgesetzt. Zadl der Ein-

wohner in Homburg ist in diesem Zeitraum von 43.696 im Jahr 1990 auf 41.790 im Jahr 2020 gesunken, was
einem Rickgang um 4,4% entspricht. Im Vergleich dazu sank die Bevilkerung des Saaigmlzon

154.689 auf 141.6568§,4%) und die des Saarlandes vo@72.963 auf 983.991 Einwohnei8(3%).Insofern

hat Homburg, im sich negativ entwickelnden demographischen Umfeld, eine positivere Entwicklung genom-
men.

Abbildung8  Bevdlkerungsentwicklung 1990 bis 2020
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Quelle: Statistisches Amt des Saarlandes, Saarlandische Gemeindezahlen, div. Jahrgange, und eigene Berechnungen

Auchflr die kommendenJahrewird fiir das Saarlandin deutlicher Bevdlkerungsverlust vorausberechnet.
Wahrend fur das gesamte Bundesgebiet ein Verlust von 1% der Bevolkerung bis zum Jahr 2040 prognostiziert
wird, geht das statistische Bundesamt fiir das Saarland von einem Verlust von 10,4% und fUrpiatizSaa

Kreis von 10,6% auf&lr die Stadt Homburg gibt es keine eigene Bevélkerungsvorausberechuaigwenn

sich die Bevolkerungsentwicklung von Homburg in den letzten Jahren vom Trend im Saarlatidkeimetit
abgekoppelt hat, ist trotzdem von einem weiteren Bevolkerungsverlust auszugdhodm berlicksichtigt sind
grolRere Wohnungsalinahmerin Homburg, die die Bevdlkerusentwicklung positiv beeinflussen kénnen.

Damit einhergehen wird eine deutliche Alterung der Bevolkerigden SaarpfalZreiswird einemoderate
Altersentwicklung der Bevolkerung erwart@017 lag das Durchschnittsalter bei 46,9 Jahren, fir 2040 erwar-
tet das BBSR ein mittleres Alter von 48,0 Jalfféndie Stadt Homburg wird keine eigene Prognose errechnet,
das Durchschnittsalter laper2017 mit 45,5 um 1,4 Jahren unter dem Wert des Kreisesearigt zu erwar-
ten, dass es wegen der Studenten in der Stadt auch 2040 darunter liegereEwisprechend wird & Anteil

der Hochbetagten auch nicht so stark steigen wie im Saarland insgesamt.
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3.4.4 Raumstrukturelle Einordnun¢dfomburgs

Im Rahmen deRegionaltypisierung der kreisfreien Stadte lwashdkreiseles BBSR werden die Regionen nach
ihrer raumlichen Verdichtung und kommunalen Gebietsorganisation charakterisiert.

Abbildung9  Siedlungsstruktureller Kreistyp
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© BBSR Bonn 2017 (22

Kreisfreie GroRRstadte

Stadtische Kreise

Landliche Kreise mit Verdichtungsansatzen

B0 N

Dunn besiedelte landliche Kreise
Quelle: Bundesinstitut fir BauStadt und Raumforschung, Raumordnungsbericht 2017, Seite 10, Bonn 2018

Danach sind alle Kreise im Saarland als stadtische Kreise eingegufenachbarten Gebiete in Rheinland
Pfalz sind geringer verdichtet und werden als landliche Gebiete mit Verdichtungsanséatzen klassifiziert.
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Die Kaufkraftverhaltnisse innerhalb einer Region lassen sich am ehesten durch die Kaufkraftkennziffern dar-
stellen. DieKaufkraftkennzifferrgeben Auskunft Uber die regionale Verteilung der einkommensbedingten,
potenziellen Endverbrauchernachfrage. In Verbindung mit den aktuellen Zahlen zur (ortsansassigen) Bevdlke-
rung erlauben sie quantitative Angaben zur Einschatzung der lokalen Nachfrdg@/aaen und Gltern, die

Uber Handelsund Dienstleistungsunternehmen distribuiert werden.

3.4.5 Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Abbildung10 Einzelhandelsrelevanter Kaufkraftinde2025 im regionalen Vergleich (BRD=100)

Homburg Rl

Bexbach ‘ 96,8 |

Kirkel | 106,2 |
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St. Ingbert | 102,4 ]

Waldmohr ‘93,9 |

Neunkirchen ‘ 85,7 |

Saarbriicken ‘ 92,9 ‘

Kaiserslautern ‘ 91,7 |

Quelle: Michael Bauer Research, Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennzifg&rn 20

Die ausgewiesenen Kaufkraftizes messen die jeweiligen regionalen Ergebnisse am Bundeswert. Der
deutschlandweiteDurchschnittswert wird dabei auf 100 gesetzt. Demnach bedeutet ein Wert tber 100 eine
tberdurchschnittliche Kauftkraft, ein Wert unte@0eine unterdurchschnittliche Kaufkraft in der Region. Kauf-
kraftindizS& &AyR 3INHzyRANGT t AOK . SGNF OKlGdzy3Sy 2SS 9AYy 42K
AOKYAGUASAYS2KYSNE Ay . ST ASKdzy3a 3SasSiaido

Danach herrscheim der Regioreherunterdurchschnittliche Einkommen vor, die naturgemaf Auswirkungen

auf die Einzelhandelsausgaben haben. Fur die $tadiburgwurde ein Kaufkraftindex vo86,2 ermittelt.

Damit liegtHomburg3,8%unter dem Bundesdurchschnittediglich fur KirkeBlieskastelind St. Ingbert wer-
denhohere Kaufkraftwerte ermittelt, die auch leicht iber dem Bundesdurchschnitt liegen. Alle grol3eren Orte

in der Region liegen mit ihrer Kaufkraftziffer unter dem Wert von Hombikegne Aussage kann allerdings

Uber die tatsadchlichen Umsatzchancen des Einzelhandels auf Grundlage dieser Daten gemacht werden. Viel-
mehr handelt es sich um einen ersten regionalen Benchmark.
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4  Einzugsbereich und Marktpotenziale
4.1 HomburgEinzugsgebiet

Die Kreisstadt Homburg ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Der mittelzentrale Verflechtungshendésst
Homburg und @& benachbarten Gemeinden Bexbach und KirRels Einzugsgebiet von Homburg geht aber
weit darlber hinaus, wie die Pendlerstatistik zeigt. 2020 waren in Homburg mehr als 31.000 Personen sozial-
versicherungspflichtig beschaftigt, von denen 22.900 nicht in Homburg wohsmmern einpendeln
Dabeireicht das Einzugsgebiet weit in die Pfalz hinein, wie die folgende Abbildung zeigt.

Zone 1 des Einzugsbereichs ist die Stadt Homburg, Zone 2 der weitere mittelzentrale Verflechtungsbereich
Zone 3 umfasst Blieskastel, Zweibrtuicken und die 6stlich und nordlich an Homburg anschlieenden pfalzischen
Gemeinden, Zone 4 ist ein Ergédnzungsbereich von pfalzischen Gemeinden, die weiter simidernt

Die Stadte Neunkirchen und St. Ingbert gehéren aufgrund ihrer eigenen Angebotsstarke und mittelzentralen
Funktion nicht zum Einzugsgebiet von Hombuvgiter entfernt liegende saarlandische Gemeinden, wie Ott-
weiler, Schiffweiler oder Spiesdflversbergind aufgrund der rAumlichedahe auf Neunkirchen oder St. Ing-

bert orientiert. Die hohen Einpendiesthlenaus diesen Gemeinden lassen aber diffuse Kaufkraftzuflisse nach
Homburg erwarten.

Abbildungl1ll Einzugsgebiet von Homburg nach Zonen

Einzugsgebiet

- Zone 1
|:] Zone 2
[ zone 3

- Zone 4
.
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© enﬂasls/-PKKGZOZI [

t ung Stiheort ! bH, Erahgen b, | s Oktober 2021
Quelle:eigene Darstellung
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4.2 Wettbewerb und Entwicklung der Wettbewerbsposition

Ein Mafl¥ur die Einschatzung der Marktpositibfomburgs in der Region ist der Einzelhandelsumsatz, der in-
nerhalb eines Jahres lomburgerzielt wird. Die Umsatzkennziffddomburg erreicht im Vergleich zu den
Stadten in der Region ein Nivealas der GroRRe der Stadhd ihrer Bedeutung als Mittelzentruemtspricht.
Indiziert man die Stadt mit dem hdchsten Einzelhandelsun{si#zZ_andeshauptstadt Saarbriickerit 1.631

a A 2)dnit £0Q so erreichtHomburg29% davon.

Abbildung12 Versorgungsbedeutung der Stadte in der Region und Einordndogmburgs
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Quelle: Eigene Darstelluniglichael Bauer Researcbbmsatzkennziffern 25

Neunkirchen erreicht @46 des Umsatzniveaus von Saarbricken, ZweibricB&nuhd St. Ingbert 16%. Die
Umsatzzahlen werden von MBR fir Gemeinden mit mehr als 10.000 Einwohnern berechnet, bei der sehr klein-
teiligen Gemeindestruktur in Rheinlaiitfalz kénnen daher nur die Werte fur Kaiserslautern (65%) und Pirma-

sens (3%) dargestellt werden.

5 Die Umsatzkennziffer ist ein Vergleich des Einzelhandelsumsatzes pro Kopf der Gemeinde mit dem bundesviaiigiURrsatz. Der Index zeigt
die Abweichung vom bundesdeutschen fmpfWert vom jeweiligen Wert der Gemeinde. Liegt er deutlich héher als der Bundesschnitt, ist von einem
Uberdurchschnittliche Einzelhandelsbesatz auszugehen. Gemeinden mit zentraler Funktion erreichen in der Regel hohe Unififeaity lkataneie einen

Einzugsbereichu versorgen haben.
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Abbildungl13 Wettbewerbszentren in der Region flr den Einzelhandel der Stadt Homburg
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Juli 2025

Die Umsatzkennziffer in den Gemeinden ab 10.000 Einwohner zeigen die maRRgebliche Konkurrenzwirkung des
ZweibrlckerFashion Outlet. Im Vergleich zu den Mittelzentren der Region erreicht Homburg 4yiteiGen
Spitzenwert, auch im direkten Vergleich zu Neunkirchen und St. Ingbert. Nur Zweibrticken Ubertrifft alle be-
trachteten Mittelzentren, was ausschlieRRlich auf den Einfluss Fashion Qutlatkzufiihren ist.

9AYS S5AFTFSNBYT ASNHzy3d RSNJI 9AYIl St KIFIyRStadzvaNiil S Ay
f SGOSYGSNI SNBAGG SAySy ! valGehtefdrZ ¥ Wazy Ramd® aiRyp R
BgSAONNO]I Sy® 5AS {dz¥YYS @2y NHzyR o T 201,%van2Zdeibeickenii S K {
Damit tréagt das Fashion Outlet zu 36% zur Zweibriucker Umsatzkennziffer bei. Anders ausgedriickt erreichte
die Stadt Zweibriicken, ohne das Fashion Outlet eine Umsatzkennziffer von weniger als 120 und lage auf dem
Umsatzniveau von beispielsige St. Ingbert.

Diese differenzierende Becthnung macht den Wettbewerbseinfluss des FashiotleDauf Homburg ud die
anderen Mittelzentren deutlichZu bedenken ist, dass es sich im Fashion Outlet nahezu ausschlie3lich um
zentrenrelevante Sortimente handelt. Damit konzentriert sich die Konkurrenzwirkung nahezu ausschlief3lich
auf die Innenstadte.

8 Quelle: Ecostr&utachten zur geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet
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Auch im Zeitvergleich zeigt sich, dass sich der Einzelhandel von Homburg im regionalen Wettbewerbsumfeld
gut behaupten kann. Die Verkaufsflaichen und Umsatze in Homburg haben sichZebigtuf die Sorti-
mentsgruppe Nahrungsind Genussmittehur unwesentlich verandert.

Wahrend sich die Verkaufsflachen @ny0% reduziert haben, konnte der Umsatz v#tb,5Mio. Euro auf 36,3
Mio. Euro gesteigert werden, das entspricht einem Anstieg vé¥7,

Abbildung14 Verkaufsflachen in Homburg nach Sortimenten,Z0und 205 im Vergleich
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Quelle: Eigen&rhebungen, Einzelhandelskonzept der Kreisstadt HomB0&j,

4.3 KaufkraftanalyseHomburg

Die verfigbaren Marktpotenziale sind quantitativer Ausdruck des Nachfragevolumens im Stadtgebiet. Es han-
delt sich um die monetéaren Mittel, die der Bevoélkerdtgmburgim Jahr 2@5fir Ausgaben im Einzelhandel

zur Verfliigung stehen. Damit ist nichts Uber die Kaufkraftbindung gesagt. Regelmafig aufgesuchte Einkaufs-
ziele bestimmen die Kaufkraftbindung und ergeben letztlich die Kaufkraftstrome zwischen Wohnorten der Be-
volkerung und de Einkaufsziele.

4.3.1 Marktpotenzial

Grundlage der Berechnung der Marktpotenziale sinch zinen die BevdlkerungsgréRe und zum andern die
Pro-KopfAusgaben im Einzelhandel. Wahrend die Einwohnerzaldarder drtlichen amtliche Statistik er-
mittelt werden, basiert die Bestimmung der PkopfWerte fur die Einzelhandelsausgaben auf bundesweiten
Wirtschaftsstatistiken, die zum Teil aus der amtlichen Statistikl dariiber hinausaus Veroffentlichungen
diverser Branchenverbande und Institute des Einzelhafd&smen

”Umsatzsteuerstatistik, Verbraucherprieidizes VGR des Bundes, Einkommansd Verbrauchsstichprobe
8EHI, BBE, Bundesverband des Deutschen Lebensmittelhandels e.V., Bundesvereinigung Deutscher Apothekerverbénde, Budds&veulsaiten
Textileinzelhandels e.V., Bundesverband Parfimerien e.V., Industrieverband Koérpenpfiled&/aschmittel e.V., Verbd Deutscher Drogisten e.V.,
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Danach betragen die durchschnittlichen jahrlichen Ausgaben im Einzeliaddg LIN2 Y 2 LJF RS NJ
rung. Auf den periodischen Bedarf entfallen 3801 LINRgutB@olaier Einzelhandelsausgaben. Die
Potenziale fir die Nahversorgung binden soomgefahrdie Halfte des verfligbaren Ausgabenpotereiat

den Einzelhandel.

Tabelle7 aAlddft SNB ! dza3tFro6Sy AY 9AyIlI StKIFIYyRSt oyl OK {2N
desdurchschnitt)

Sortimentsgyruppe ProKop}i\‘-,i\fusggben
Nahrungsund Genussmittel 3.166
Gesundheitsund Kdrperpflege 635
Bekleidung, Lederwaren 701
Schuhe 161
Uhren, Schmuck, Optik 119
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 125
Elektrowaren 595
Bicher, Schreibwaren 229
Mobel und Einrichtungsbedarf 676
Bau, Garten und Heimwerkerbedarf 629
Hobby, Sport und Freizeitartikel 411
Gesam 7.445

Quelle: eigene Berechnungen, BBE, diverse Verbande, Destatis, MB Resg&arch 20

Die furHomburgverwendeten PreKopfWerte liegen, entsprechend deron MBRfestgestelltenKaufkraft-
index von96,2, um3,8%unter dem Bundesniveau. Somit liegt der durchschnittliche Ausgabenbetrag pro Jahr
und Kopfin Homburg bev.162¢.

Im Vergleich zum Jahr 20ist der absolute Betrag deginzelhandelsrelevanteKaufkraft pro Kopf deutlich
gestiegen. Fir das JahrZibetrugder ProKopf Ausgabenwert fiir den Einzelhan@e819¢ ® 5A Sa Sy ( &
einer Steigerung idenvier Jahrenbis 2025 von rund9,2%.

4.3.2 Kaufkraft imStadigebiet

Die verfugbare Kaufkraft im Stadtgebiet ergibt sichlie3lichaus der Verrechnung der mit dem Kaufkinat
dexgewichteten PreKopfWerte mit der aktuellen Einwohnerzahl.

Ausgehend von einer Einwohnerzahl vei3.333 ergibt sich ein Ausgabenpotenzial von insgesamt
310,3Mio. € @a die PreKoptWerte deutlich gestiegen sind und die Bevélkerung tHomburgebenfalls
leicht gestiegen ist, ergibt siadiegeniiber dem Wertden Isoplarfur das Jahr 201dusgewiesen ha{226,1
arAz2d® €0 SAYy RinzlbabdeldeeMdirgKaufkrafs iMd ca37 %.Davon entfallen allerdings 12,2%
auf die letzten 4 Jahre.

Bundesverband fur den gedeckten Tisch, Hausrat und Wohnkultur e.V., Bundesverband Birowirtschaft, Bundesverband des Sautheerel-
handels e.V., Verband Deutscher Sportfachhandel e.V., Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.¥rbZedtdsy Augenoptiker,
Boérsenverein des Deutschen Buchhandels, Bundesverband Technik des Einzelhandels e.V., Zentralverband Elekindt&étktitonikindustrie e.V.,
Bundesverband Schmuck und Uhren e.V., Bundesverband der Juweliere, Salmmdudkrenfachgeschéfte e.V., Gesamtverband Autoteile e.V., Bun-
desverband Deutscher heimwerkeBau, und Gartenmérkte e.V., Zweirad Industrieverband e.V., Bundesverband Faritefiapeten e.V., Bundes-
verband des Deutschen MébeKiichenund Einrichtungsfachhamdle.V., Industrieverband Heimtierbedarf e.V., Zentralverband Zoologischer Fachbe-
triebe Deutschlands e.\Bundesverband des Spielwarenhandels e.V.
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Tabelle8 Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Sortimentsgruppen in der Stdaitnburg

Ausgabenpotenzial 202

Sortimentsgruppe

AY €
Nahrungsund Genussmittel 131,9
Gesundheitsund Kdrperpflege 26,5
Bekleidung, Lederwaren 29,2
Schuhe 6,7
Uhren, Schmuck, Optik 5,0
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 5,2
Elektrowaren 24,8
Bicher, Schreibwaren 9,5
Mobel und Einrichtungsbedarf 28,2
Bau, Garten und Heimwerkerbedarf 26,2
Hobby, Sport und Freizeitartikel 17,1
Gesamt 310,3

Quelle: eigene Berechnungen, BBE, diverse Verbande, Destatis, MB Re8garch 2

Die ortsspezifischen Kaufkraftpotenziale fir die Stdaitnburgerreichen in der Summe einen Wert v8h0,3

MAZ2® e TN DRs ist imWerdlelth siem Wert aus dendahr 2@1 eine spiirbare Steigerung von

33,8a A 2 d12,Z%). Auf die einzelnen Sortimentsgruppen heruntergebrochen ergibtesiciAusgaben-
schwerpunkt inkurzfristigenBedarfmit insgesamti58,4a A 2 ® € Y I dzZF{ NI Fd LINR WI KNI

5 Analyse des Einzelhandelsbestandes und einzelhandelsrelevanter Aspelkienmburg

Im Rahmen der Untersuchung wurdendoli 2025lle Einzelhandelsbetriebe Homburg auf Basis ihrer Bran-

che und Verkaufsflachen sortimentsbhezogen ermittelt. Nicht in die Erhebung einbezogen wurden die Betriebe
des GrolRhandels, des Kitandels und der Brennstoffe jeglicher Art. Die Verkaufsshops von Tankstellen sowie
die Verkausraume von Dienstleistern und Handwerksbetrieben (soweit dort Waren tatséchlich direkt verkauft
werden und es nicht nur Showrooms sind) wurden ebenfalls erfasst. Des Weiteren vimrdentralen Ver-
sorgungsbereich die Dienstleister mit Erdgeschossnutzung aufgenommen

5.1 Die lageraumliche Verteilung von Einzelhandalsd Dienstleistungsbetrieben
5.1.1 Einzelhandel 205 in Homburg

Im gesamten Stadtgebiet von Homburg ergibt sich insgesamt eine Verkaufsflachensumme im Einzelhandel von
116.240gm. Die Verkaufsflachen konzentrieren sich zum einen auf den kurzfristigen Bedarfsbereich mit
32.380gm 8% der Gesamtverkaufsflache) und zum anderen auf den MahdlBaumarktsektor mit insge-

samt 2.570gm (6% der Gesamtverkaufsflache).
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Tabelle9 Verkaufsflachen deginzelhandel2025 in Homburg

Einzelhandelsbestand

Einzelhandelsbranchen 2025

Anzahl Verkaufsflache

_ Betriebe in gm

Sortimentsgruppe (nach Schwerpunkt) (sortimentsgenau)
Lebensmittel 89 27.375
Gesundheitsund Korperpflegebedarf 25 5.005
Bekleidung 42 13.025
Schuhe 4 1.720
Uhren, Schmuck, Optik 16 1.220
Haushaltswaren, GPK 12 5.075
Elektrowaren 13 4.450
Blcher, Schreibwaren 13 2.015
Mobel und Einrichtungsbedarf 20 36.660
Bau, Heimwerker und Gartenbedarf 25 15.910
Spiel, Sport, Hobby 13 3.785
Einzelhandebesamt 273 116240

Quelle eigene Erhebung

Der grofdte Teil der Betriebe§®) ist kleiner als 100 gm. Der Anteil der Kleinstbetriebe unterhalb von 50 gm
liegt bei 46%. Auf 7% der Verkaufsflaci®410qm) entfallen damit 86 Betriebe im Stadtgebiet. Dagegen
konzentrieren sich auf di8% der Betriebe mit Verkaufsflachen von mehr 1.0007%#¥% der gesamten Ver-
kaufsflache §5.070gm). Die mittlere Betriebsgré3e in Homburg betragt tber alle Betriebégta.

Abbildung15 BetriebsgrofRenstruktur der Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache nach GroRenklasse

liber 3.000 m? [ @ 58.770
1,001 m? bis 3000 m?

e
101 s s00 e (T
0m?bis50m? Bl @3.805

Zahl der Betriebe nach GréRenklasse

W Zahl der Betriebe W Verkaufsflache mittlere BetriebsgroBe in gm

501 m? bis 1.000 m*

51 m? bis 100 m?

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen
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Tabellel0 Verkaufsflachenverteilung im Stadtgebiet nach Standortlagen

FunktionaleEinstufung Bestand abs

2023 in gm
Homburg Kernstadt ZV/B Innenstadt 21.170
Homburg Kernstadbtreulage 26.520
Erbach ZVB ZVB Erbach 5.920
ErbachStreulage 30.825
Kirrbergg ZVB ZV/B Kirrberg 490
Eindd und Worschweiler Sonderstandort 29.930
Jagersburg 425
BruchhotSanddorf 875
Beeden 85
HomburgGesamt 116240

Quelle: Einstufundlarkt und Standor2015 eigere Erhebung 205

Der Schwerpunkt des Einzelhandelsangebotes liegt zum eiitetvV.690gm in derKernstadt und zum ande-
renim Gewerbegebiet Erbach mit mmsamt5.920gm Verkaufsflache.

Tabellell Verkaufsflachen nach Sortimenten in derusgewiesenersolitarlagen Homburgs

Einzelhandelsbestand

Einzelhandelsbranchen (auRerhalb zentralze?%/Sersorgungsbereich<
Anzahl Verkaufsflache
. Betriebe in gm

Sortimentsgruppe (nach Schwerpunkt) (sortimentsgenau)
Nahrungsund Genussmittel 9 8.085
Gesundheitsund Korperpflegebedarf 1 840
Kurzfristiger Bedarf 10 8.925
Bekleidung 0 50
Schuhe 0 20
Blcher, Schreibwaren 1 110
Mittelfristiger Bedarf 1 180
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 1.415
Elektrowaren 0 10
Mobel und Einrichtungsbedarf 4 28.180
Bau, Heimwerkerund Gartenbedarf 1 8.725
Spiel, Sport, Hobby 0 110
Langfristiger Bedarf 5 38.440
Einzelhandel 16 47.545

Quelle: eigene Erhebung, Betriebe aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche.
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Folgende Solitarlagen sinnder Tabelle summiert:
1 Solitar Mobel Fundgrube,

Solitar Real/Kaufland,

Solitar Poco,

Solitar M6bel Braun/Jeromin,

Solitar Globus Baumarkt,

Lidl Forum,

Aldi, Forum,

Lidl, RoberBoschStrafie,

Netto, Saarbrlicker StralRe,

=A =4 =4 4 4 -4 -4 -4 -4

Netto, HeinrichSpoeriStralle.

Die solitaren Einzelhandelsstandorte in Streulagen und Gewerbegebieten, verteilt Gber das Stadtgebiet, die
keine stadtebaulich funktionale Einstufung erhalten haben, machen in der SdUmB45qgm Verkaufsflache

aus. Der grof3te Teil der Verkaufsflachen in Solitarlagen finden sich in den Sortimentsgruppen Mébel und Ein-
richtungsbedarf sowie Baund Gartenbedarf. Mit insgesar@t925gm liegen rund.8,8% der Verkaufsflachen

mit Nahversorgungsortiment auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche.

Die Magnetbetriebe in den ausgewiesenen Nahversorgungsbereiche weisen Verkaufsflachen in Gré3enord-
nungen von 70@ 11.000 gm auf und erreichen somit meist grof3e GréRenordnungen.
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Abbildung16 Einzelhandelsbestand im Stadtgebiet von Homburg Gesamt

*
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Bekleidung
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Bau- und Heimwerkerbedarf

I EROOOERO®O® O

Hobby- und Freizeitartikel

© GeoBasis-DE / BKG 2025
Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH,
Erlangen Juli 2025

Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

Tabellel2 Einzelhandelsbestand im Stadtgebiet von Homburg Gesamt

Verkaufsflache R
in gm Umsatze in Mio.

Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) €
Nahrungsund Genussmittel 27.375 2036
Gesundheitsund Korperpflegebedarf 5.005 44,2
Bekleidung 13.025 40,4
Schuhe 1.720 5,2
Bicher, Schreibwaren 1.220 5,8
Uhren, Schmuck, Optik 5.075 7,3
Haushaltswaren, GPK 4.450 9,2
Elektrowaren 2.015 19,4
Mobel und Einrichtungsbedarf 36.660 44,2
Bau, Heimwerker und Gartenbedarf 15.910 25,4
Spiel, Sport, Hobby 3.785 11,0
Gesamt 116.240 415,6

Quelle: eigene Erhebung
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Abbildungl7 Einzelhandelsbestand im ZVB Innenstadt
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Tabellel3 Einzelhandelsbestand im ZVB Innenstadt

Verkaufsflache _

in gm Umsétze in
Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) arzo
Nahrungsund Genussmittel 1.290 5,9
Gesundheitsund Korperpflegebedarf 1.420 18,6
Bekleidung 9.230 28,4
Schuhe 640 1,8
Uhren, Schmuck, Optik 885 51
Haushaltswaren, GPK 755 14
Elektrowaren 3.520 15,6
Bicher, Schreibwaren 745 2,1
Mobel und Einrichtungsbedarf 1430 1,7
Bau, Heimwerker und Gartenbedarf 360 0,7
Hobby und Freizeitartikel 895 2,6
Gesamt 21.170 83,8

Quelle: eigene Erhebung
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Abbildung18 Einzelhandelsbestand im ZVB Kirrberg

© GeoBasis-DE / BKG 2025 |
Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, -
Erlangen oy
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

Tabellel4 Einzelhandelsbestand im ZVB Kirrberg
Verkaufsflache _

in gm Umsatze in
Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) arzZ2o
Nahrungsund Genussmittel 380 18
Gesundheitsund Korperpflegebedarf 70 13
Bekleidung 0 XF
Schuhe 0 XF
Uhren, Schmuck, Optik 0 X F
Haushaltswaren, GPK 5 XF
Elektrowaren 15 XF
Bicher, Schreibwaren 15 X F
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 XF
Bau, Heimwerkerund Gartenbedarf 5 X F
Hobby und Freizeitartikel 0 XF
Gesamt 490 3,1

Quelle: eigene Erhebung
F 2SNIS dzyiSNI mnnodnnn € 6SNRSY yAOKi
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Abbildung19 Einzelhandelsbestand im ZVB Erbach
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

Tabellel5 Einzelhandelsbestand im ZVB Erbach
Verkaufsflache _
in gm Umsatze in
Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) arzZ2o
Nahrungsund Genussmittel 2.575 17,5
Gesundheitsund Korperpflegebedarf 795 7,9
Bekleidung 1.005 20
Schuhe 30 XF
Uhren, Schmuck, Optik 50 0,3
Haushaltswaren, GPK 370 0,7
Elektrowaren 310 1,3
Bicher, Schreibwaren 215 0,6
Mobel und Einrichtungsbedarf 85 0,1
Bau, Heimwerkerund Gartenbedarf 410 0,6
Hobby und Freizeitartikel 75 0,2
Gesamt 5.920 31,4
Quelle:Aeige,neA Erhebun’gA o s o ’
F 2SNUS dzyuSNI mnnodnnn € @SNRSY yYAOKOU |y3SI SA3Td
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Abbildung20 Einzelhandelsbestand im NVZ Cranachstral3e
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

Tabellel6 Einzelhandelsbestand ifdVZ CranachstralRe

Verkaufsflache _

in gm Umsatze in
Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) arzZ2o
Nahrungsund Genussmittel 1.495 8,1
Gesundheitsund Korperpflegebedarf 115 0,5
Bekleidung 25 XF
Schuhe 0 XF
Uhren, Schmuck, Optik 0 X F
Haushaltswaren, GPK 70 0,1
Elektrowaren 0 XF
Bicher, Schreibwaren 30 X F
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 XF
Bau, Heimwerkerund Gartenbedarf 20 X F
Hobby und Freizeitartikel 0 XF
Gesamt 1.755 9,0

Quelle: eigene Erhebung .
F 28NS dzyiSNI mnnodnann € 6SNRSY yAOKG Fy3asi Sa3id
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Abbildung21 Einzelhandelsbestand im N\WWannlichstral3e
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

Abbildung22 Einzelhandelsbestand im NVZ Mannlichstral3e

Verkaufsflache

Sortimentsgruppe

in gm

Umsétze in
aAz2o

(sortimentsgenau)

Nahrungsund Genussmittel 2.795 15,4
Gesundheitsund Korperpflegebedarf 235 1,1
Bekleidung 365 1,2
Schuhe 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 615 1,0
Elektrowaren 5 XF
Bicher, Schreibwaren 125 0,4
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 X F
Bau, Heimwerkerund Gartenbedarf 40 X F
Hobby und Freizeitartikel 30 XF
Gesamt 4.120 19,3
Quelle:Aeige,neA Erhebun’gA o s o
F 2SNUS dzy SN mnndnnn € ¢gSNRSY yAOKU Fy3ISI SA3Id
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5.2 Die Entwicklung des Einzelhandels in Homburg seit 2015

Heute verfugt der Einzelhandel in Homburg tbat 11.500gm weniger als bei der Erhebung zum Zentren-

konzept 2015 (Isoplan).

Tabellel?7

Einzelhandelsbranchen

Sortimentsgruppe

2015

ingm

2021

in gm

Entwicklung des Einzelhandelsbestandes 2015 bis®202

Einzelhandelsbestand

2025

ingm

ingm

Veranderung (2012025)
VerkaufsflacheVerkaufsflacheVerkaufsflache VerkaufsflacheVerkaufsflache

in v.H.

Nahrungsund Genussmittel 26.382 31.640 27.375 +993 +3,8%
Gesundheitsund Korperpflege-

bedarf 6.352 5.410 5.005 -1.347 -21,2%
Kurzfristiger Bedarf 32.734 37.050 32.380 -354 -1,1%
Bekleidung 15.935 14.080 13.025 -2.910 -18,3%
Schuhe 3.308 2.905 1.720 -1.588 -48,0%
Bicher, Schreibwaren 2.759 2.215 2.015 -744 -27,0%
Mittelfristiger Bedarf 22.002 19.200 16.760 -5.242 -23,8%
Uhren, Schmuck, Optik 784 1.465 1.220 +436 +55,6%
Haushaltswaren, GPK 3.742 5.170 5.075 +1.333 +35,6%
Elektrowaren 8.734 4,910 4.450 -4.284 -49,0%
Mdobel und Einrichtungsbedarf 36.000 36.915 36.660 +660 +1,8%
Bau, Heimwerkerund Garten-

bedarf 18.905 16.630 15.910 -2.995 -15,8%
Hobby und Freizeitartikel 5.532 4,955 3.785 -1.747 -31,6%
Langfristiger Bedarf 73.697 70.045 67.100 -6.597 -9,0%
Einzelhandel 128.433 126.295 116.240 -12.193 -9,5%

Quelle: Isoplan 2015 und eigene Erhebung6g1,2025

Auf die Bedarfsgruppen gesehesrliert derEinzelhandel in Hombungpn 2015 bis 2025owohl beim kurz-
fristigen, als auch mitteund langfristigerBedarf11.839gm Verkaufsflache. Der grof3te Teil der Verkaufsfla-
che geht im Segment Elektrowaren verloren. Es handelt sich um einen Verluk28digm Verkaufsflache.

Seit 2021 ging die Gesamtverkaufsflache in Homburg um 10.055 gm zurtick.
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Tabellel8

Einzelhandelsbranchen

Sortimentsgruppe

2015
Umsatze
AY alz

2021
Umsatze
inaA 2o

Entwicklung des Einzelhandelsbestandes 2015 bissA@#insatz)

2025
Umsatze
AY alz

Einzelhandelsbestand
Veranderung(20152025)
Umsatze

AY aAl:

Umsatze
AY aAl:z

Lebensmittel 139,0 174,1 203,6 +64,6 +46,5%
Gesundheitsund Korperpflege-

bedarf 26,9 38,5 442 +17,3 +64,3%
Kurzfristiger Bedarf 165,9 212,6 247,8 +81,9 +49,4%
Bekleidung 45,5 46,5 40,4 5,1 -11.2%
Schuhe 8,6 9,3 5,2 -3,4 -39,5%
Bucher, Schreibwaren 8,3 6,2 5,8 -2,5 -30,1%
Mittelfristiger Bedarf 62,4 62,0 51,4 -11,0 -17,6%
Uhren, Schmuck, Optik* 3,8 7,3 7,3 +3,5 +92,1%
Haushaltswaren, GPK 7,7 9,3 9,2 +1,5 +19,5%
Elektrowaren* 33,3 20,1 19,4 -4 -12,0%
Mdobel und Einrichtungsbedarf 44,1 443 44,2 +0,1 X 2%
Bau, Heimwerker und Garten-

bedarf 36,5 26,3 25,4 -11,1 -30,4%
Hobby und Freizeitartikel 13,5 14,4 11,0 -2,5 -18,5%
Langfristiger Bedarf 138,9 121,7 116,4 -22,5 -16,2%
Einzelhandel 367,3 396,3 415,6 +48,3 +13,2%

Quelle: Isoplan 2015, eigene Erhebungen und Berechnu2@2h,2025

*Isoplan ordnet die Optiker der Elektrobranche zu, Markt und Standort rechnet sie zur Sortimentsgruppe Uhren, SchmuEladbpt.ergeben

sich im Zeitvergleich Verschiebungen in beiden Sortimentsgruppen.

Obgleich die Verkaufsflache in der Sortimentsgruppe Gesundhgits Korperpflegeron 2015 bis 20285m

21,2% sinkt, steigt der Umsatz uh7,3a A 2 @

in den Gutachteh

Die Umsatzentwicklung des restlichen Einzelhandels in Homburg korrespondiert weitgehend mit der Verkaufs-
flachenentwicklung. Allerdinggeigendie Umsatzeron 2015 bis 2026m insgesami3,2%, wahrend die Ver-
kaufsflachen un®,5% ricklaufig sind. Diese Differenz ergibt sich aus den unterschiedlichen Raumleistungen
in den einzelnen Bedarfsgruppen.

€ ® %dzNNO1 TudEFsutieNBhyRavknieibtungen S &

Von 2021 bis 2025 stiegen die Umsétze sortimentsibergreifend,8¥h (19,3a A 2 &

5.3 Kaufkraftbindung

Das Ausmal} der Bindung der vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ist ein statistisches Maf3

fur die quantitative Versorgung der Bevélkerdinglomburgmit Einzelhandelswaren.

Durch die Verrechnung von einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzialen und Einzelhandelsumsatzen ergibt
sich die Zentralitatsquote. Diese zeigt das Verhaltnis von 6rtlicher Kaufkraft zu Umsatz und erreicht den Wert
von 100, wenn sichm StadtgebielUmsatz und Kaufkraft im Gleichgewicht befinden. In diesem Fall wird un-
terstellt, dass der ortliche Einzelhandel die eig8s¥6lkerungrolistandig versorgen kénnte.

In der Realitat ist dies in der Regel nicht der Fall, weil Einkaufsstrome an der Stadtgrenze nicht aufgehalten

EVLOD

werden, sondern Kaufkraftabflisse und Kaufkraftzufliisse stattfinden. Insofern ist die Zennatits ein

9 Wahrend Isoplan 2015 eine durchschnittliche Raumleistung von 4.200 E/gm unterstellte, liegt die Flachenproduktivitat tbeindatandort bei

durchschnittlich8.840¢ k Ij Y ®

10]m Gegensatz zur hier bezeichneten Zentralitatsquote wird in den einschlagigen Veréffentlichungenwo® BB | NOK 2 RSNJ DFY RSNJ .
SAY B5STAYALA Dif BitaeivénNdieTentaBtRsguo S NJ 2 A ¢
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bilanzierter Wert, der Zwnd Abfliisse einrechnetlber alle Sortimente hinweg betrachtet hat Homburg eine
Zentralitat von deutlich tGber 100.

Ein weiterer Einflussfaktor ist der Versamhd OnlineHande] der in den Ausgabenpotenzialen enthalten ist.

Die verflugbare einzelhandelsrelevante Kaufkraft wird demnach nicht nur im stationaren Einzelhandel ausge-
geben. Derzeit entfallen bundeswditt, ®6 der Einzelhandelsausgaben auf den Versand OnlineHandel

mit steigender TendenDiese stehen dem stationaren Einzelhandel rechnerisch nicht zur Verfigudgss

eine Zentralitdtsquote von 100 im Grunde nur ei@ufkraftbindung von 83% des ortlichen Kaufkraftpo-
tenzials entspricht.

5.3.1 Zentralitdtswerte in der Stadt Homburg

Abbildung23 Zentralitdtsquote Homburg 204 bis 2025 (Gesamt)

Umsatz, Potenzial und Zentralitat in der Stadt Homburg
2014, 2021 und 2025

in Mio. €
43.333
41.357 41.875 9
._ _.__

2014 2021 2025

B Einzelhandelsumsatz mmm Einzelhandelspotenzial =@=Einwohner
162,5 = Zentralitatsquote

Quelle: Isoplan 2015 und eigene Erhebungen und Berechnungen

verrechnet die absoluten Werte der Kaufkraft und des Umsatzes vor Ort miteinander. Diese Division ergibt, multiplizZdéxt agt Zentralitatsquote.

Der Zentralitatsindex wird durch die Division der Kaufkefnziffermit der Umsatkennzifferermittelt. Hier werden keine absoluten, sondern relative
Werte miteinander dividiert. Implizit ist hier immer der PkopfWert der jeweiligen Gemeinde fiir Umsatz und Kaufkraft im Vergleich zum Bundes-
durchschnitt berticksichtigt. So ergibt sich lwmmburg wenn die Werte von MBResearch verwendet werden, im Falle der Zentralitatsquote ein Wert
vonl4336ai2® e | Yal 41 FirdenZentalitatsindek wirdl YieNUniBaizkednziffer €66,9durch die einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftkennziffer vor06,8dividiert, was einen Zentralitatsindex vai1,7ergibt. Gemessen wird eigentlich nicht die Zentralitat, sondern das Verhaltnis
zwischen Kaufkraft und Umsatz auf Bundesebene im Vergleich zum Verhéltnis des ortlichen Umsatzes zur ortlichen Kaufkraft.
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ralitatsquote von 162,5 fir die Gesamtstadt uniokii alle Bedarfsgruppen.

202 liegt die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Homburg3i,3a A 2 ® 3&% hdbérals 2014 Gleich-

zeitig ist der Einzelhandelsumsatz von 36¥,8 2 abf4t56a A 2 ® ¢ 18%ygedtiggghim Jahr 2021 lag

RSNJ 9AYT St KIyRSf adzyal 61 o0SA odcZo ariz2d e

Die Zentralitatsquote sinkt von 162,5 im Jahr 20141433 im Jahr 2021 urk87,1im Jahr 203. Die Fahigkeit
des Einzelhandels in Homburg, die ortliche Kaufkraft in der Stadt zu halten, ist zuriickgegambdie, ent-

standenen Kaufkraftzuwachse nicht abgeschopft werden konnten. Die Kaufkraftbibthibgjedoch auf ei-
nem stark tberdurchschnittlichen Niveau.

Die Zentralitatsquoten schwanken in den einzelnen Sortimentsgruppen stark und zeigen so die Angebotsstarke
in den einzelnen Branchen an.

Abbildung24 Zentralitatsquote Homburg 204 bis 2025 (Nahversorgung)

Umsatz, Potenzial und Zentralitat in der Stadt Homburg

2014, 2021 und 2025
kurzfristiger Bedarf, in Mio. €

43.333

41.357 41.875
o— -

2014 2021 2025

B Einzelhandelsumsatz W Einzelhandelspotenzial =@=Einwohner
148,1= Zentralitatsquote

Quelle: Isoplan 2015 und eigene Erhebungen und Berechnungen

S
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Bezogen auf die Nahversorgungssituation in Homburg ist die Entwicklung der Zentralitat umgekehrt im Ver-
gleich zum gesamten Einzelhandel. Die Zentralitatsquote fur die Nahversorgung liegbmia 16 2 ldbhee

als fir den gesamten Einzelhandieh Vergleich zu 2014 iste gestiegen, was insbesondere auf die starke
Umsatzentwicklung zuriickzufiihren ist.

Die Kaufkraftbindung in der Nahversorgung ist optimistischer zu bewerten als fur die aperiodischen Bedarfs-
gruppen.

Abbildung25 Kaufkraft und Umsatz in den Sortimentsgrupp@025

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial und Einzelhandelsumsatze in

der Stadt Homburg
in Mio. Euro
Nahrungs- und Genussmittel — 131,9 2036
Gesundheits- und Kérperpflege 26,5
44,2
. 29,2
Bekleidung, Lederwaren g[ 40,4
6,7
Schuhe HS,Z
. 5,0
Uhren, Schmuck, Optik E‘ 73
Haushaltswaren, Glas, Porzellan EIS'ZZ
‘ 24.8 W Potenzial (Gesamt: 310,3 Mio. Euro)
Elektrowaren 59,4' OUmsatz (Gesamt: 415,6 Mio. Euro)
.. . 9,5
Blicher, Schreibwaren ES,S
.. - 28,2
Mébel und Einrichtungsbedarf 44.2

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 5 225'2

o 17,1
Hobby- und Freizeitartikel 51’0

Quelle: eigene Darstellung, eigene Erhebungen und Berechnungen

Die Gegentberstellung von einzelhandelsrelevantem Umsatz und einzelhandelsrelevanter Kaufkraft in den
Sortimentsgruppen zeigt das jeweilige Ausmal der Kaufkraftbindung an. Auch der Beitrag einzelner Sorti-
mentsgruppen zur Zentralitat der Stadt Homburg wdeditlich. Kleine Sortimentsgruppen wie Schuhe, Uhren,
Schmuck, Optik, Hausrat oder Blicher und Schreibwaren kénnen nicht viel beitragen zur Gesamtzentralitat,
sind allerdings flir die Angebotsstruktur einer Innenstadt unverzichtbar. Die gré3ten Sortimenqusgrua-

gen prinzipiell am meisten zur Zentralitat der Stadt bei. Es handelt sich in erster Linebansmittelind mit
Abstandfolgendum Gesundheitsund Koérperpflege, Bekleidung, Elektrowaren sowie die Mdlnedl Bau-
marktbranche.
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Abbildung26 Zentralitdtsquoten in den Sortimentsgrupped025

Zentralitdt nach Sortimentsgruppenin der Stadt Homburg

Einzelhandelsumsatz in Prozent vom Potenzial

Nahrungs- und Genussmittel | 154,3%

Gesundheits- und Kérperpflege | 167,1%

Bekleidung, Lederwaren | 138,3%

Schuhe 77,6%

Uhren, Schmuck, Optik | 146,5%

Elektrowaren | 78,3%

Blicher, Schreibwaren ‘ 60,8%

Mébel und Einrichtungsbedarf 157,0%

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf | 96,9%

|
|
|
|
|
Haushaltswaren, Glas, Porzellan ‘ | 176,1%
|
|
|
|
|

| 64,1%

Quelle: eigene Darstellung, eigene Erhebungen und Berechnungen

Hobby- und Freizeitartikel

Die sortimentsspezifischen Zentralitdtsquoten zeigen eine grof3e Streuung. Kleinste Wef8,3ideiBU-
chern und Schreibwareader Quoten, die Kaufkraftzufliisse signalisieren (Wié,1% bei Haushaltswaren,
Glas, Porzellan und 167,1% bei Gesundheitd Korperpflegeartikelnissen in Bezug auf den daraus abzu-
leitenden Handlungsbedarf gewertet werden.

5.4 Raum und Flachenbedarf

Durch die zunehmende Uberalterung, aber auch durch elevarteten Riickgang der Bevolkerunmiissen
sich Planung und Politik auf verdnderte Rahmenbgualiigen hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung ein-
stellen. Dies bedeutet eine bipolare Entwicklunghfir die StadiHomburg

Tabellel9 Bipolare Entwicklung der Verbraucheranspriiche

Junge Bevolkerung

und Familien Senioren
gute Qualitat mehr Qualitat
Discountangebote mehr Beratung
angepasste Sortimente angepasste Sortimentsstrukturen
(z.B. Babyund Kinderbedarf) (z.B. Sanitatsfachgeschatfte)
attraktive Flachen Ubersichtlichkeit im Laden
(verbunden mit bspw. breiten Géngen)
gutes Parkplatzangebot Lieferservice
gute Erreichbarkeit gut erreichbare Standorte
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Die Anspriiche an die Versorgung sind in Abhangigkeit von der Lebensphase, den Lebensumstanden oder auch
nur dem Lebensalter differenziert zu sehen. Qilgénden Faken beeinflussen dabei das Konsumentenver-
halten sowie das Innovationand Investitionsverhalten des Handels erhelilich

Angebotsstrukturen (Entfaltung)

Veranderung der Konsumentenbedurfnisse

Polarisierung der Nachfragepraferenzen

weiteres Aufklaffen der Schere zwischen Verkaufsflache und Flachenproduktivitat
starke Betriebsformendynamik

Fortsetzen des Flachenwachstums, wenn auch gedampft

= =4 =48 -4 -8 -9

Spezieldie Einzelbndelsunternehmerarbeitenstandig daran, sicburch innovative und zukunftsgerichtete
Konzepte auferdnderteRahmenbedingungen einzustellen und den Spagat zwischen den unterschiedlichen
Verbraucherbedurfnisseim ihrem Angebot abzubilden

Modernes Ambiente und mafigeschneiderte Sortimentskonzepte bendtigen deutlich mehr Raftrralm-
flexiblen planerischen Konzepten und Programmen vorgesehen wird. Durch vorsorgliche Bauleitpéammung
diese Aspekt aktivunterstiitztwerden

Die Prognose eines Flachenbedarfes fir die ndchsten Jahre, im Sinne einer begrenzenden Entwicklung fiir den
Einzelhandel itrdomburg ist angesichts damiedrigen Zentralitatsquoten, aber auch durch die im konzeptio-
nellen Teil ohnehin schon vorgesehenen raumlichen Entwicklungsbeschrankumgargielfihrend Es ist

zudem kaum abzuschétzen, welche Entscheidungen in den Zentralen der Einzelhandelsunterdehmen
burgbetreffend gefallt werden. Zudem ist der kinftige Flachenbedarf von neuen Betriebskonzejgtsicid

aus den sich andernden Anspriichen der Verbraucher ergeben oder die aus den verénderten Bedingungen
durch den wachsende®nlineHandelentstehen, kaum serids berechenba

Flachenwachstum wird ohnehin eingeschrankt durch die begrenzende Wirkung endlicher und raumlich zuge-
ordneter Einzelhandelspotenziale. Die regionale Wettbewerbssituation und deren Entwidihohgier
ebensowirksamwie die Entwicklung und Verwendwsgoglichkeiterortlicher Flachenpotenziale

Trotz dieser Einschrankungen bezlglich der Prognosefahigkeit zuktnftiger Ansiedlungen und Entwicklungen
sind aus der Beurteilung der Versorgungsqualitat und auch der rdumlichen VerteisiB@delhandelsange-

botes konzeptionelle Vorgaben zu entwickeln. Dies betrifft in erster Linie die Beaidéahversorgungind

deren Qualitat und raumliche Verteilungieles lasst sich aus den sortimentsspezifischen Zentralitdtsquoten
ableiten weiteres aus der Beurteilung des Modernisierungsbedarfs und zusatzlichesuangchen Versor-
gungslicken. Aus dem formulierten Ziel, ein wohnungsnahes und qualitatives Nahversorgungssystem schaffen
und sichern zu wollerergibt sich auch die Notwendigkeit, die Zentralitatsquote im Nahversorgungssegment
mindestensauf das Niveau der Selbstversorgung (100) zu bririgariber hinaus ist die Sicherung der Ver-
sorgungsqualitat in Form von BetriebstypeRreis und Sortimentsvielfalt zu gewahrleisten.

Fur die innerstadtisam Entwicklungersind entsprechende Spielrdume bei der aperiodischen Kaufkraftbin-
dungzwingend zu nutzen

Die mittelzentrale Funktiotdomburg weiterzuentwickelnwird als Kernziel formuliert. Das bedeutet ange-
sichts des starken regionalen Wettbewerbs, ddiespositive Kaufkrafbilanzstark steigen musstéie Stér-

kung der mittelzentralen Funktion muss niagidtwendigeinhergehen mit einenoch héherenZentralitats-

quote. Die Innenstadt und die vorhandenesmziehungskraftigen Standorte im Stadtgebiet (&Bwerbege-

biet Homburg Kernstadtind GewerbegebieErbach konnen durchaus eine Strahlkraft Gber das Stabige
hinaus entfaltenEine wesentliche Zielsetzung sollte darin bestehen, kiinftige Potenzialzuwé&chse durch den
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stationdren Einzelhandel weitgehend abzuschdpfen. Darlber hinaus sind Angebotslickededidie, die
auch in der mangelnden Angebotsqualitat liegen kénnen, méglichst zu schliel3en.

Abbildung27 Zentralitaten in den BedarfsgruppeRomburgs

Zentralitat nach Sortimentsgruppen und Entstehung

Einzelhandelsumsatz in Prozent vom Potenzial

Nahrungs- und Genussmittel

146% | 154%

Gesundheits- und Kérperpflege

80% ‘ 167%

Bekleidung, Lederwaren

Schuhe 51% ‘ 78%

Uhren, Schmuck, Optik 43% 147%

Haushaltswaren, Glas, Porzellan 147% 176%
Elektrowaren 63% | 14% | 78%
Biicher, Schreibwaren A0 ' 61%
Mébel und Einrichtungsbedarf 151% | 157%
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 94% 97%

B Innenstadt

Hobby- und Freizeitartikel [REE/ 49% | 64% mZVB Erbach
O lbriges Stadigebiet

Stadt Gesamt

Gesamt 27% 103% 134%

l-‘
l }o

Quelle eigene Darstellung und Berechnungi25

Aufgrund der ausgefiihrten Uberlegungen ist eine Zentralitatsquote fiir die gesamte Stadt fiir die Zmkunft
die 150realistisch Eineweitere quantitative Unterlegung der Ziele ist nicht erforderlich.

Die Innenstadt bendtigt, trotz des im Grof3en und Ganzen guten Marktauftrittes, Entwicklungsschibe, die
durchdie Nutzung der Flachenpotenziale der Innenstadt (Vauba@arée, Enklerplatz etc.) erzeugt werden
konnen

Fur den periodischen Bedarf ist angesichts der Zielsetzung, die Nahversorgung wohnungsnah und mdoglichst
fuBlaufig zu gestaltereine hohe Kaufkraftbindung vor Ort zwingeiidn maf3geblichekachholbedarfst bis

auf punktuelle qualitative oder auch quantitative Verbesserungen (z.B.Bruchhof/Sanddorf) nicht nachzuwei-
sen

Fur die typischen Innenstadtsortimente, Bekleidung, Schutmeen, Schmuck, Optiékeigen die Zentralitats-
quoten bereits gute Werte, die jedoch durchaus steigerbar sind. Hier tragen, mit Ausnahmen der Sortiments-
gruppe Schuhe die innerstadtischen Handelsbetriebe erheblich zur stadtischen Zentralifie Bortiments-
gruppen Schuhe und Biicher und Schreibwaren bedirfen einem gewissen Entwicklungsschub.

In der Sortimentsgruppélobby und Freizeitartikelst die gewlinschte Zentralitdt noch nicht erreicht. Hier
kodnnten in den Segmenten Spielwaren und vor allem Sport noch neue Entwicklungen in der Innenstadt initiiert
werden Auch imSortimentsbereich Bucher und Schreibwarereisteindeutiger Nachholbedarf festzustellen.
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Eine Vervollstandigung des Baumarktsortimentes ist, da es sich umzeictnenrelevante Kernsortimente
handelt, auch au3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche realisierbar

Die Zentralitatim Mobelsektorlasst zusatzliche Ansiedlungen und Erweiterungen als nachrangig fir die Ein-
zelhandelsentwicklung des Mittelzentrums erschein@owohl der Baumarkals auch der Mdbelsektor ist in
seinen Kernsortimenten nicktentrenrelevant und bedarf deshalb, mit Ausnahme der zentrenrelevanten
Randsortimente, keiner besonderen Begrenzung durch die Stadt Homburg.

6 Die reprasentative Haushaltsbefragung in der Stadt Homburg
6.1 Methode und Vorgehensweise
6.1.1 Zielsetzung und Befragung

Die repréasentative Haushaltsbefragung verfolgt das Ziel, belastbare Aussagen Uber das Einkaufsverhalten der
ansassigen Biirger zu erlangen. Auch soll mit der Befragung eine Wertung der derzeitigen Versorgungssituation
durch die Birger der Stadt Homburg uder ndheren Umgebung erfolgen. Durch die Befragung wird die Be-
urteilung der aktuellen Wettbewerbssituation ermdglicht.

Durch die gewonnenen Erkenntnisse sollen entsprechende Handlungsempfehlungen fur die Entwicklung der
Nahversorgung und anderer Einzelhandelsstandorte abgeleitet werden.

6.1.2 Stichprobe

Grundlage fur die raumliche Verteilung der Stichprobe sind die Stadt Homburg und die umliegenden Gemein-
den. Dabei liegt der Schwerpunkt auf der Stadt Homburg, auf die 300 der 400 Stimmen entfallen. Annahernd
bevélkerungsproportional werden jeweils 85 Haalté in Homburg und Erbach befragt, 80 Haushalte in den
sudlichen Stadtteile Beeden, Eindd, Kirrberg und Schwarzenbach und die restlichen 50 Haushalte in den nérd-
lichen Stadtteilen BruchheBanddorf, Jagersburg und Reiskirchen. Die hinzukommenden 100e3tiemtfial-

len jeweils zur Halfte auf das saarlandische und das rheirpéldische Umland, und zwar 30 Haushalte aus
Bexbach oder Kirkel, 20 Haushalte aus Blieskastel, 35 Haushalte aus Zweibriicken und die restlichen 15 Stim-
men verteilen sich auf WaldmoHBechhofen und Kashofen.
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Abbildung28 Verteilung der Stichprobe
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\ Homburg nordliche Stadtteile
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Markt und Standort Berd Ischéft mbH, Er i . - i September 2022
Quelle: eigene Darstellung

Eine leichte Verzerrung der Stichprobenauswahl kdnnte sich durch die geringe Anzahl von Haushalten, die
keinen Telefonanschluss besitzen, ergeben. Bei einer aktuellen Telefondichte von 98,5% sind systematische
Verzerrungen der Stichprobe aufgrund von uratererage jedoch auszuschlief3en.

Letztendlich umfasst die Stichprobe 403 Interviews, da in den ndrdlichen Stadtteilen zwei Personen mehr als
geplant befragt wurden, sowie in den sudlichen Stadtteilen eine Person.

6.1.3 Inhalt der Befragung

Der Fragebogen umfasst, neben der Abfrage statistischer Merkmale sechs Fragenblécke. Dabei wurden fol-
gende Themen behandelt:

Wohnort

Einkaufsverhalten fir alle Sortimentsgruppe

Verkehrsmittelnutzung zum Einkaufen

Fehlende Einzelhandelssortimentbranchen undbetriebe

Beurteilung verschiedener Angebote und Waren in der Stadt Homburg
Beurteilung verschiedener Aspekte in Homburgl dem Statteilzentrum Erbach

Der vollstandige Fragebogen befindet sich im Anhang.
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Die Befragung wandte sich an Privathaushalte und zwar immer an diejenige Person, die nach eigenen Angaben
hauptsachlich fur den Einkauf im Haushalt verantwortlich ist. Die Interviews wurden telefonisch durchgefiihrt
und mit Hilfe des CABystems erfasst whgesteuert. Die Befragung wurde von der Markt und Standort Bera-
tungsgesellschaft mbH selbst durchgefihrt.

6.1.4 Methode der Befragung

Es wurden 5 Interviewer eingesetzt. Die Feldzeit dauerte vom 10.05.2021 bis zum 23.06.2021. Das durch-
schnittliche Interview dauerte ungeféahr 15 Minuten.

6.2 Befragungsergebnisse
6.2.1 Einkaufsverhalten nach Sortimentsgruppe

6.2.1.1 Lebensmittel

Ein GroRteil der Befragten (29,4%) gibt an im NVZ Mannlichstral3e/Zweibrticker Tor Lebensmittel einzukaufen.
Danach folgt die Adresse Am Stadtbad/Am Forum (25,1%) und daedbE#BoschStr. in Erbach. In den
umliegenden Nachbarstadten sticht Zweibriicken mit einem Wert von 11,9% hervor, in den anderen Nachbar-
stadten kaufen weniger als 7% der Befragten regelméRig Lebensmittel ein.

Abbildung29 Einkaufsort Lebensmittel

Frage 2a: Wo kaufen Sie regelmaBig Lebensmittel ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt

Homburg Mannlichstr, / Zweibriicker Tor

Homburg Am Stadtbad / Am Forum

Homburg Saarbricker Str.

Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr, 19,4%
Erbach Cranachstr. 18,2%

Erbach EKZ Robert-Bosch-Str. 24,6%

Erbach Stadtteil allgemein

29,4%
25,1%

Kirrberg

Eindd Ort

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus 20,9%
Homburg Sonstige Nennung
Bexbach

Kirkel

Blieskastel

Zweibriicken Stadt

Waldmohr

weiterer Ort

6,0% Mittlere Zahl von Antworten: 2,1
4.7% n=402

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Differenziert man den Einkaufsort nach dem Wohnort der Befragten, ist eine klare Konzentration auf das Ge-
meindegebiet von Homburg zu sehen.
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Abbildung30 Wichtigster Einkaufsort Lebensmittel

Frage 2a: Welcher der genannten Orte oder Standorte ist fiir Sie der wichtigste?
(Lebensmitteleinkauf)

® Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor

® Homburg Am Stadtbad / Am Forum

B Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.

= Erbach Cranachstr.

5,2%

<5

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

= Erbach EKZ Robert-Bosch-5tr.

= Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
weiterer Ort in Homburg

= Bexbach
Blieskastel

m Zweibriicken Stadt

= Waldmohr

n=402

weiterer Ort

Dabei nannten 19,2% der Befragten Homburg MannlichstraRe/Zweibrticker Tor als den fiir sie wichtigsten Ein-
kaufsort fur Lebensmittel. Dahinter liegt der Standort Einéd FMZ Neunmorgenstral3e Globus mit 11,2%. Wei-
tere Orten kdnnen keine 10% erreichen. Die bei@&mdorte in Homburg sind folglich fir die Burger in Hom-
burg die wichtigste Anlaufstelle fir den Lebensmitteleinkauf.
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Abbildung31 Anteil der Befragten in % nach Wohnort (Stichprobengebiert)

Frage 2a: Wo kaufen Sie regelmaBig Lebensmittel ein?
(Zahl der Befragten nach ihrem Wohnort, absolut)

B 0 118
B | 101

Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor
Homburg Am Stadtbad / Am Forum
Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
Erbach Zentrum Berliner Str. / Direrstr.
Erbach Cranachstr. ® Homburg Kernstadt (n=85)

Zweibriicken Stadt

B Homburg-Erbach (n=84)
Homburg Innenstadt

Blieskastel Homburg nérdliche Stadtteile
Waldmohr (n=52)
Bexbach B Homburg stidliche Stadtteile
Homburg Kernstadt allgemein /... (n=81)
L Umland (Saarland) (n=50)
Eindd Ort

Homburg Saarbriicker Str. ® Umland (Rheinland-Pfalz) (n=50)
Erbach Stadtteil allgemein
Kirrberg

Kirkel

0 50 100 150 200 250
Quelle: eigene Haushaltsbefragung
Schaut man sich an, wo die Befragten wohnen und wo diese regelméafig Lebensmittel eirdwef@mman

deutlich, dass der Standort Homburg MannlichstraRe/Zweibriicker Tor von Uberall aus dem Stadtgebiet kom-
mend zum Einkaufen genutzt wird. Die meisten Kunden kommen aus der Homburger Kernstadt.
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6.2.1.2 Drogeriewaren

Bei der Frage nach dem Einkaufsort flir Drogeriewaren steht die Innenstadt Homburgs (49,7%) und das Zent-
rum Erbachs (29,8%) an erster Stelle.
Abbildung32 Einkaufsort Drogeriewaren

Frage 2b: Wo kaufen Sie regelmaBig Drogeriewaren ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt 49,7%
Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor
Homburg Am Stadtbad / Am Forum

Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Direrstr.

Erbach Cranachstr.

Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Blieskastel

Zweibriicken Stadt

weiterer Ort

Mittlere Zahl von Antworten: 1,4
n=396

12,4%
7,3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Die Innenstadt von Homburg wird von 49,7% der Befragten genannt. Ausschlaggebend hierfiir sind die beiden
zentral gelegenen Drogerien.

Einen grof3en Teil der Versorgung mit Drogeriewaren nimmt auch das Zentrum Erbachs ein (29,8%). Andere
Standorte und Nachbarstadte nehmen vergleichsweise geringe Versorgungsfunktion ein.
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Abbildung33 Wichtigster Einkaufsort Drogeriewaren

Frage 2b: Welcher der genannten Orte oder Standorte ist fiir Sie der wichtigste?
(Drogeriewareneinkauf)

® Homburg Innenstadt
m Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.
= Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
weiterer Ort in Homburg
Blieskastel
= Zweibriicken Stadt

weiterer Ort

n=396

Quelle: eigene Haushaltsbefragung und Darstellung

Bei der Frage nach dem wichtigsten fur den Einkauf von Drogeriewaren wird die Homburger Innenstadt von
38,9% der Befragten genannt, mit deutlichem Abstand gefolgt von dem Zentrum Berlinger Stral3e/Durerstralie
in Erbach. Die Stadt Zweibrticken wird von 10¢@¥Befragten genannt, andere Standorte in Homburg und
Nachbarstadte werden nur selten genannt. gefolgt Ort ist auch das Gewerbegebiet Erbach wieder vor dem
Ortszentrum Homburg Kernstadt.
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Bei der Sortimentsgruppe Bekleidung und Schuhe sticht die Homburger Innenstadt mit 65,8% deutlich heraus.
Dahinter liegt das SadtfalzCenter mit 35,3%. Andere Standorte in Homburg werden deutlich seltener ge-
nannt. Von den umliegenden Stadten werden Netotien (17,7%) sowie Zweibriicken (16,8%) und das dor-
tige Outlet Center (16,8%) genannt.

6.2.1.3 Bekleidung und Schuhe

Abbildung34 Einkaufsort Bekleidung und Schuhe

Frage 2c: Wo kaufen Sie regelmadBig Bekleidung und Schuhe ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt 65,8%
Homburg Saar-Pfalz-Center (Brinkmann, C&A, ...)
Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Zweibricken Stadt

Zweibriicken Outlet Center

Waldmohr (Schuh Germann)

Neunkirchen

.. 0
Saarblicken 11,7% Mittlere Zahl von Antworten: 2,1

8,3% n=351

weiterer Ort

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Die Innenstadt Homburgs sowie das davon getrennt betrachtete BadrCenter werden sehr haufig fur den
Einkauf von Bekleidung und Schuhen aufgesucht. Neunkirchen wird von 17,7% aufgesucht. Das Zweibriicken
Outlet Center zieht mit ihrer grol3en Verkaufst& und breitem Angebot 16,8% der Homburger zum Einkau-

fen an, die Zweibrtcker Innenstadt 16,2%
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Im Vergleich zur Bekleidung Haushaltswaren haufiger imaiCenter (41,3%) gekauft als in der Hombur-
ger Innenstadt (14,8%). Grund fiir die hohe Beliebtheit des-Bi@deCenters ist ein Fachgeschaft fur Hausrat.
22,1% der Befragten kaufen Hausrat im Globus Eintd ein.

6.2.1.4 Haushaltswaren

Abbildung35 Einkaufsort Haushaltswaren

Frage 2d: Wo kaufen Sie regelmdRig Hausrat ein, also Haushaltswaren, Glas,
Porzellan, Geschenke?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt
Homburg Saar-Pfalz-Center 41,3%
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort

Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.
Erbach EKZ Robert-Koch-Str.

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
Homburg Sonstige Nennung

Bexbach

Zweibrlicken Stadt

Zweibriicken Outlet Center

Neunkirchen
Saarbiicken
weiterer Ort

5,5% Mittlere Zahl von Antworten: 1,6
9,2% n=271

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Zweibricken Stadt (19,9%) und wurde von den auswaértigen Standorten wieder am meisten genannt.
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Bei Elektrowaren wird das Sa@falzCenter von fast zwei Dritteln der Befragten genannten (65,8%). Mit gro-
Rem Abstand folgt die Standortkategorie Homburg Kernstadt allgemein/sonstiger Standort mit 14,4%.

6.2.1.5 Elektrowaren

Abbildung36 Einkaufsort Elektrowaren

Frage 2e: Wo kaufen Sie regelmaBig Elektrowaren ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt

Homburg Saar-Pfalz-Center (Media Markt, Expert)
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.

Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

Erbach Stadtteil allgemein

Ein6d FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Zweibriicken Stadt

Neunkirchen

Saarbiicken

weiterer Ort

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Eine Sudie der Markt und Standort Batungsgesellschaft mbH 28

65,8%

3,0% Mittlere Zahl von Antworten: 1,3
6 6% n=333

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

65



6.2.1.6 Bicher, Schreibwaren

Bei Buchern und Schreibwaren liegt die Homburger Innenstadt (50,3%) mit groRem Abstand vorne, die Kern-

stadt kommt mit 13,2% auf Platz zwei. Zweibriicken schneidet von den umliegenden Stadten mit 11,1% am
bestenab.

Abbildung37 Einkaufsort Blicher und Schreibwaren

Frage 2f: Wo kaufen Sie regelmaRig Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt 50,3%
Homburg Saar-Pfalz-Center

Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Durerstr.

Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

Erbach Stadtteil allgemein

Jagersburg

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Bexbach

Kirkel

Zweibriicken Stadt

Waldmohr

Neunkirchen

weiterer Ort

Mittlere Zahlvon Antworten: 1,5
5,7% n=296

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Das SaaPfalzCenter erreicht 12,8%.
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6.2.1.7 Mobel- und Einrichtungsbedarf

Hier dominiert ganz klar ein Anbieter in der Stadt Zweibriicken das Sortiment.

Abbildung38 Einkaufsort M6bel und Einrichtungsbedarf

Frage 2g: Wo kaufen Sie regelmaBig Mobel und Einrichtungsbedarf ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Lappentascher Hof

FMZ In den Rohrwiesen

Einéd Ort

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Kirkel

Zweibriicken Stadt

Neunkirchen

67,4%

Saarbiicken

Kaiserslautern

H 0,
Saarlouis 2,9% Mittlere Zahl von Antworten: 1,8
weiterer Ort 3,7% n=273

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

6.2.1.8 Bau und Heimwerkerbedarf

In dieser Sortimentsgruppe dominiert ein Anbieter am Standort Am Stadtbad/Am Forum sowie ein Anbieter
im FMZ In den Rohrwiesen.

Abbildung39 Einkaufsort Bauund Heimwerkerbedarf

Frage 2h: Wo kaufen Sie regelmafBig Baumarkt- und Gartenartikel oder
Tierbedarf ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Am Stadtbad / Am Forum

Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
FMZ In den Rohrwiesen

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Bexbach

Zweibriicken Stadt

weiterer Ort

63,7%

23,9% Mittlere Zahl von Antworten: 1,6
8,3% n=339

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung
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6.2.1.9 Hobby und Freizeitbedarf

In der Sortimentsgruppe Hobbwind Freizeitbedarf bevorzugen die Befragten Anbieter in Neunkirchen
(30,5%). Mit deutlichem Abstand werden die beiden Homburger Standorte FMZ In den Rohwiesen (23,8%)

und Innenstadt (23,3%) genannt.

Abbildung40 Hobby und Freizeitbedarf

Frage 2i: Wo kaufen Sie regelmaBig Artikel fiir Hobby und Freizeit (z.B.
Sportartikel, Spielwaren) ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt

Homburg Saar-Pfalz-Center
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

FMZ In den Rohrwiesen

Erbach Stadtteil allgemein

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
Homburg Sonstige Nennung
Blieskastel

Zweibriicken Stadt

Zweibriicken Outlet Center
Neunkirchen

Saarbiicken

weiterer Ort

Quelle: eigene Haushaltsbefragung
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23,8%
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6.2.2 Fehlende Einzelhandelssortimentedyranchen und-betriebe

Abbildung4l Fehlende Einzelhandelssortimente oddsranchen

Frage 4: Welche Einzelhandelssortimente oder -branchen vermissen Sie in
Homburg? (Befragte mit mindestens einer Nennung)

Bekleidung _- 103
Hobby-, Sport- und Freizeitbedarf [ S 74
Nahrungs- und Genussmittel _. 52
Allgemeines _. 50
Schuhe | 41
Fachgeschifte (klein/individuell/inhabergefiihrt/..) J 36

nicht auf Einzelhandel bezogene Nennungen

]
= ow
=

Haushaltswaren
Kaufhaus/Einkaufscenter/Outlet
Elektroartikel

=
(o]

i Homburg Kernstadt (n=85)

=
~

Bau- und Heimwerkerbedarf
B Homburg-Erbach (n=84)

=
N

Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren

Mébel und Einrichtungsbedarf Homburg nordliche Stadtteile (n=53)

[EEY
=

Gesundheits- und Korperpflege Homburg sudliche Stadtteile (n=81)

0 Ww

andere Betriebstypen (wie Freiluft-Verkaufsstande, ...

Uhren, Schmuck, Optik

Umland (n=100)

o I—‘l_-__l_hl_hhh

50 100 150 200

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Auf die Frage, welche Einzelhandelsangebote in Homburg fehlen, antwortete die Mehrheit der Befragten, dass
die Ansiedlung von Betrieben mit den Sortimenten Bekleidung, gefolgt von H&jtayrt und Freizeitbedarf
wunschenswert ware.
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6.2.3 Verkehrsmittelnutzung bei Einkaufen

6.2.3.1 Artikel des taglichen Bedarfs

Das am haufigsten genutzte Verkehrsmittel zum Einkauf von Artikeln des taglichen Bedarfs stellt bei den Be-
fragten eindeutig das Auto dar. Mit 53,1% nutzt mehr als die Halfte der Befragten dieses immer, nur 15,6%
ydzi1 Sy S& yASo 5 i Satr&ddies defitiieiNdgenngedauss daiGPN\AmyitdRnur noch von
wenigen Befragten zumindest selten genutzt.

Abbildung Verkehrsmittelnutzung beim Einkauf von Artikeln des taglichen Bedarfs

Frage 3a: Wie haufig benutzen Sie welches Verkehrsmittel beim Einkauf von
Artikeln des taglichen Bedarfs wie Lebensmitteln oder Drogeriewaren?

Auto 53,1% 6,5% 15,6%

zu Full ek 16,6% 59,8%

Fahrrad 81,9%

OPNV 7% 93,1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Bimmer M h3ufig ©selten hie

Quelle: eigene Haushaltsbefragung
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6.2.3.2 Andere Artikel

Ein ahnliches Ergebnis zeigt die Verkehrsmittelnutzung beim Einkauf von anderen Artikeln. Allerdings ist hier
der Anteil der Befragten, die immer das Auto benutzen mit 74,4% noch einmal deutlich héher als beim Einkauf
von Artikeln des taglichen Bedarfsngégen findet ein Einkauf zu FuR, per Fahrrad oder per OPNV noch sel-
tener statt.

Abbildung42 Verkehrsmittelnutzung beim Einkauf von anderen Artikeln

Frage 3b: Wie haufig benutzen Sie welches Verkehrsmittel beim Einkauf von
anderen Artikeln, die man seltener einkauft?

Auto 74,4% 10,9%
zu FuB . 7.2% 85,6%

Fahrrad ,5% 93,1%

OPNV I 94,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Bimmer M haufig ©selten nie

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Insgesamt stellt das Auto fir die Befragten also das mit Abstand wichtigste Verkehrsmittel zum Einkaufen dar.
Dies liegt mit Sicherheit daran, dass nicht in jedem Ortsteil von Homburg alle Angebote des téaglichen Bedarfs
vorzufinden sind.
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6.2.4 Beurteilung verschiedener Angebote und Waren in Homburg

Das Angebot verschiedener Waren in Homburg sollte nach dem Schulnotensystem beurteilt werden. Auffallig
bei dieser Beurteilung ist, dass bei der vorigen Frage eine geringe Notwendigkeit der Ansiedlung des Sorti-
ments Haushaltswaren gesehen wurde. Diese i®eritsgruppe wurde allerdings bei dieser Frage relativ
schlecht bewertet.

Abbildung43 Beurteilung WarenangeboHomburg(Telefoninterview)

Frage 5: Wie beurteilen Sie das Angebot an folgenden Waren in Homburg?
Befragte Gesamt

Nahrungs- und Genussmitteln
Drogeriewaren
Damenbekleidung
Herrenbekleidung
Kinderbekleidung

Schuhen

Uhren, Schmuck
Haushaltswaren
Elektroartikeln

Biicher, Schreibwaren
Mobel, Einrichtungsbedarf
Bau- und Heimwerkerbedarf

Freizeitbedarf

1 2 3 4 5 6
sehr gut (Schulnoten) ungenigend

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Am deutlich schlechtesten féllt die Bewertung fiir die Sortimentsgruppe Freizeitbedarf aus, u.a. wurden aber
auch das Angebot an Herraimd Kinderbekleidung, Mdbel und Einrichtungsbedarf sowie Haushaltswaren mit
nur befriedigend bewertet.

Positiv bewertete Sortimentsgruppen sind insbesondere Drogeriewaren sowie Nahamag&enussmittel.
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6.2.5 Beurteilung der Ortszentren von Homburg Kernstadt

Bei der Beurteilung der wichtigsten Merkmale fir das Stadtzentrum Homburg Kernstadt ergibt sich folgendes
Bild.
Abbildung44 Beurteilung des Ortszentrums von Homburg Kernstadt

Frage 6a: Wie beurteilen Sie das Stadtzentrum von Homburg?
Befragte Gesamt

Freundlichkeit der Verkaufer
Servicequalitat in den Laden
Erreichbarkeit

Parkmaoglichkeiten
Offnungszeiten

Qualitat der angebotenen Waren
Preise

Einkaufsatmosphare

Angebotsvielfalt

1 2 3 4 5 6
sehr gut (Schulnoten) ungenigend

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Von den Interviewten wurden insbesondere die Qualitét die Freundlichkeit der Verkaufer (2,0) und die Ser-
vicequalitat in den Laden (2,1) als gut bewertet. Dagegen wurden jedoch die Angebotsvielfalt (2,9), die Ein-
kaufsatmosphare (2,7) und die Preise (2,6)samechtesten bewertet.

Ausgesprochen negative Bewertungen kommen jedoch nicht vor. Diese sind auch nur zu erwarten, wenn sehr
tiefgreifende Mangel im Zentrum existieren.
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Abbildung45 Beurteilung des Ortszentrums von Erbach

Frage 6b: Wie beurteilen Sie das Stadtteilzentrum von Erbach? Befragte
Gesamt

Freundlichkeit der Verkaufer
Servicequalitat in den Laden
Parkmaoglichkeiten

Erreichbarkeit

Offnungszeiten

Qualitat der angebotenen Waren
Preise

Einkaufsatmosphare

Angebotsvielfalt

1 2 3 4 5 6
sehr gut (Schulnoten) ungenigend

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Auch bei der Beurteilung des Ortzentrums Erbach schneidet die Freundlichkeit der Verkaufer (2,0) und die
Servicequalitat in den Laden (2,1) gut ab. Die Ergebnisse ahneln denen des Stadtzentrums von Homburg, sind
jedoch im etwas besser.

Ausgesprochen negative Bewertungen kommen ebenfalls nicht vor.
6.2.6 Zusammengefasste Ergebnisse der Haushaltsbefragung

Die Stichprobewurde anteilig nach der Bevélkerung in den jeweiligen Stadtteilen auf die Stadtteile verteilt;
ebenso wurde im Umland Homburgs befragt. Die pieimkaufsorte fur Lebensmittéh Homburg sindlie
Standorte MannlichstraRe/Zweibriicker Tam Stadtbad/Am ForusowieErbach EKZ RobdBbschStralRe
Fast die Halfte der befragten Verbraucher kaufenderieartikel in der Homburger Innenstadft) zweiter
Stelle folgt deiStandort Berliner StraRe/Direrstral3e

Fur den Einkauf von Bekleidung und Schusmmie Blicher, Zeitschriften und Schreibwasteuern die
meisten Verbraucher die Innenstadt Homburgs bzw. das-BfazCenter anDie starke Konzentration auf
die Innenstadt ist bei diesen Sortimenten eine erfreulicihe Zahl Auchfir den Einkauf vomdausrat und
Elektrowaren ist das in der Innenstadt gelegene $dalzCenter beliebt Dieser Status sollte auch in Zu-
kunft so beibehalten werden.

Der am haufigsten aufgesuchte Ort in Homburg fir den Einkauf von Mébeln und Einrichtungsbedarf ist
Eindd dennochwanderndie meisten Homburger nach Zweibriicken um sich mit Artikeln dieser Sortiments-
gruppe einzudecken

Die Sortimentsgruppe, die am haufigsten von den Homburgern online gekauft warvesttungsgemar die
Sortimentsgruppe Bekleidung und Schubech auch der Onlineanteil beobby-, Sport und Freizeitartikel
ist in Homburg hoch; dies ist bedingt durch das Fehlen entsprechender Einkaufsmoglichkeiten in der Stadt.
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Das Fehlen dieser Sortimentsgruppe wird neben dem Fehlen von KimikHerrenbekleidung in der Befra-
gung eindeutig beméangelt.

Die Prioritdten bei der Wahl dé&ferkehrsmittel um zum Einkaufen gelangsheindeutig. UnmArtikel des
taglichen Bedarfgu kaufen gehen die Homburger haufiger zu Ful3 oder faiieRahrrad als bei anderen
Artikeln. DieOPNVANgebote werden von den Verbrauchern duRerst selten genutzt um zum Einkaufen zu
gelangen, nangefochten an erster Stelist das Auto

7 Die Handlerbefragung in der Stadt Homburg
7.1 Methode und Vorgehensweise

Es wurde eine schriftliche Befragung aller Einzelhandelsunternehmen im gesamten Stadtgebiet von Homburg
durchgefihrt. Die Verteilung erfolgte perail und per Posiuni2021. Fragebogenentwurf und Auswertung
erfolgten durch die Markt und Standort Beratungsgesellschaft in Erlangen. Die Feldzeit dauehtdi 2021

bis November 2021 Zwei Erinnerungsaktionen halfen, die Ricklaufquote zu verbessern. 47 Betriebe haben
sich an der freiwilligen Befragung beteiligt. Bezogen auf die Grundgesamtheit von 296 Einzelhandelsbetrieben
liegt die Riicklaufquote bei guten 16%. Die Befragung gibweise auf die aktuelle absatzwirtschaftliche Si-
tuation des Homburger Einzelhandels und auf die Abgrenzung des Einzugsbereiches des Einzelhandels. Sie
zeigt das Onlin&/erhalten des ansassigen Handels ebenso auf wie die Bedeutung des Fremdenverkehres flr
den Handel in Homburg. Dartiber hinaus erganzt sie die vor Ort erhobenen und geschatzten Angaben (Sorti-
ment, Verkaufsflache, Umsatz) fur die Umsaitzd Kaufkraftanalyse.

Der vollstandige Fragebogen befindet sich im Anhang.
7.2 Befragungsergebnisse
7.2.1 Betriebliche Kennzahlen

Abbildung46 Eigentiimer oder Mieter?

Frage 1b: Sind Sie

m Eigentimer?

= Mieter?

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Beinahe zwei Drittel der befragten Betriebe sind Mieter in den Ladenlokalen.
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Frage 2a: Seit wann gibt es lhr Geschaft in Homburg?

Abbildung47 Alter der Betriebe

m seit 50 Jahren und langer
um seit 30 bis 49 Jahren
m seit 10 bis 29 Jahren
® weniger als 10 Jahre lang

(k.A.)

(n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Das Alter der Betriebe zeigt sich durch die abgefragten Altersgruppen als sehr heterogen.

Abbildung48 Griindung des Betriebes

Frage 2b: Wurde das Geschaft von lhnen selbst gegriindet (bzw.
als Filialist neu angesiedelt) oder von einem Vorganger
tibernommen? Das Geschaft wurde:

1

m ({bernommen

m selbst gegriindet /
neu angesiedelt
(Filiale gegrindet)
(k.A.)

(n=47)
Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

29 von 47 Betrieben wurden von den Inhabern selbst gegriindet oder am Standort Homburg neu angesiedelt.
Von Vorgangern ibernommen wurden 17 Betriebe.

Eine Sudie der Markt und Standort Batungsgesellschaft mbH 28 76



Abbildung49 Beurteilung der Betriebsgrole
Frage 5b: Die aktuelle Flache ist:

m zu klein
® ausreichend
® zu grold

(kA

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Fur die Mehrheit der Betriebe ist nach eigener Einschatzung die (Vefdathe ausreichend. Fur finf der
befragten 47 Betriebe wére eine grolRere Flache wiinschenswert.
Abbildungb0 Weitere Filialen vorhanden?

Frage 5c: Haben Sie noch weitere Filialen in oder auBerhalb
Homburgs?

EJa

= Nein

(n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung
17 (36%) der befragten Betriebe haben noch weitere Filialen in oder auRerhalb Homburgs.
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Frage 5d: Sind weitere Filialen in der Planung?

Abbildung51 Filialen in Planung?

E Nein

(n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung
Bei lediglich 17% der Betriebe sind weitere Filialen in Planung.
Abbildung52 BetriebsgroRRe

Frage 5a: Wie groB ist die Verkaufsflache lhres Betriebes in
gm? (Verkaufsflache = fiir den Kunden zugangliche Flache)

3

® bis 50 gm
® 51 bis 100 gm
m 101 bis 250 gm

k = 251 bis 800 gm
= mehr als 800 gm
(k.A.)
(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Die Analyse der befragten Betriebe ergab, dass die Verkaufsflachenstruktur sehr heterogen von Betrieben bis
50gm Verkaufsflache bis zu grof3flachigen Betrieben verteilt ist.
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Abbildung53 Anderung der Offnungszeiten

7.2.2 Offnungszeiten

Frage 4b: Sind Anderungen der Offnungszeiten vorgesehen?

mJa

® Nein

(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung
Eine eindeutige Mehrheit von 42 der befragten 47 Betriebe sieht keine Anderungen der Offnungszeiten vor.

Abbildung54 Einheitliche Offnungszeiten

Frage 4c: Halten Sie einheitliche Offnungszeiten in der
Innenstadt fiir wichtig?

1

®Ja
=® Nein

(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

57% der befragten Betriebe halten einheitliche Offnungszeiten in der Innenstadt fur wichtig.

Eine Sudie der Markt und Standort Batungsgesellschaft mbH 28 79



Abbildung55 Etablierung einer Kernéffnungszeit

Frage 4d: Wiirden Sie sich einer Kernoffnungszeit
anschlieBen (z.B. von 10-18 Uhr)?

2

® Ja
® Nein

(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Doch obwohl 27 Betriebe einheitliche Offnungszeiten in der Innenstadt befiirworten, wirden sich einer Kern-
offnungszeit lediglich 23 Betriebe anschliel3en.

7.2.3 Online Beteiligung
Abbildung56 Werden Waren auch online verkauft?

Frage 6: Verkaufen Sie Waren auch online?

... I

... Uber Handelsplattformen wie Amazon, eBay 3
... in einem eigenen Onlineshop 19
... auf einem anderen Weg 4
Noch nicht, aber Onlineverkauf ist geplant, ... - 4
... Uber Handelsplattformen wie Amazon, eBay 2
... in einem eigenen Onlineshop 3

... auf einem anderen Weg 1

vein | 1o
0

10 20 30
(n =47, Mehrfachnennungen)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Eine Sudie der Markt und Standort Batungsgesellschaft mbH 28 80



Mehr als die Halfte der befragten Betriebe verkaufen ihre Waren online oder planen dies in Zukunft zu tun. 19
der befragten Betriebe verkaufen ihre Waren momentan nicht online und planen dies auch nicht flr die Zu-

kunft.
Abbildung57 Grinde flr einen Verzicht auf Onlinéerkauf

Zuviel Personal-
und
Kostenaufwand

' 4

Wegen der Art der
Artikel (Flaschen,
Kisten, Kiihlung)

Fehlende
Infrastruktur

Umgang mit hohen

Retourenquoten

Kunden kennen

. sich Online nicht
Kein Interesse aus

Die Begriindungen fiir den Verzicht auf das Orieschaft sind vielféltig. So wird der zu gro3e Persomal
Kostenaufwand, die ungeloste Retourenproblematik oder die fehlende technische Infrastruktur genannt. Ei-
nige Betrieben betonen auch den online riielbzubildenden Beratungsaufwand.
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Abbildung58 Mittelwerte der Selbsteinschatzung in Schulnoten

Mittelwerte

1
sehr gut

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung
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3
(Schulnoten)

Erreichbarkeit

Sichtkontakt flir FuRganger
Sichtkontakt fur Radfahrer
Sichtkontakt fur Autofahrer
AuBenwirkung
Schaufenstergestaltung
Lagequalitat

Offnungszeiten

Kapazitat der Kundenparkplatze
Ladenausstattung / Interieur
Kundenfrequenz

Verkaufsflache (GroRRe)

5 . b
ungentgend
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7.2.4 Standort Homburgund Wettbewerbssituation

Abbildung59 Betriebsstandort

Frage 8: In welchem Stadtteil von Homburg befindet sich lhr
Betrieb?

® Innenstadt

® Erbach

= Bruchhof-Sanddorf
= Einod

(kA.)

(n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Der Grof3teil der befragten Betriebe befindet sich in der Innenstadt. Diakkenspiegeln in etwa die Vertei-
lung der Betriebe auf die Stadtteile wider.

Abbildung60 Zufriedenheit Betriebsstandort

Frage 9a: Sind Sie mit Ihrem aktuellen Standort zufrieden?

mJa
E Nein

(k.A.)

(n=47)
Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Knapp 90% der Betriebe sind mit ihnrem aktuellen Standort zufrieden.
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Abbildung61 Selbsteinschatzung Betriebsstandort

Frage 9b: Wie schitzen Sie selbst lhren Standort in Homburg insgesamt ein?
(Schulnoten)

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Bsehrgut mgut M befriedigend M ausreichend M mangelhaft ™ ungeniigend (k.A.) (n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Knapp zwei Drittel der Betriebe in Homburg schatzen ihren Standort als gut bis sehr gut. Als ungeniigend
wird kein Standort eingeschatzt.

Abbildung62 Selbsteinschatzungonkurrenzsituation
Frage 10a: Wie schitzen Sie die Konkurrenzsituation fiir sich ein?

m Der Betrieb hat in ndherer
Umgebung keine

Konkurrenz
m Der Betrieb kann sich gut

gegenlber der Konkurrenz

behaupten
= Die Konkurrenzsituation

wird immer starker

B Die Konkurrenzsituation
wird existenzgefahrdend

(k.A.)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Die Konkurrenzsituation in Homburg sehen die meisten Betriebe positiv. Die befragten Betriebe kénnen sich
laut eigener Einschatzung gut gegentber der Konkurrenz behaupten.
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Abbildung63 Einschatzung Konkurrenzsituation

Frage 10b: Wie bewerten Sie die Konkurrenz?

Konkurrenz innerhalb von Homburg |} 6
Konkurrenz aulerhalb von Homburg | 7
Konkurrenz im Internet 9
0 10 20 30 40 50
Msehrstark m2 m3 w4 w5 msehrschwach (k.A) (n=47)
Quelle:eigene Erhebung und Auswertung
7.2.5 Mietbelastung
Abbildung64 Mietbelastung pro gm
Frage 11a: Wie hoch ist lhre derzeitige Mietbelastung in Euro
je qm Verkaufsflache?
m unter 10€
= 10 € bis unter 15€
m 15 € bis unter 20 €
m 20 € bis unter 25 €
m 25 € bis unter 30 €
® 30 € und mehr
(k.A.)
Quelle:eigene Erhebung und Auswertung
aSKNJ If&d& RAS I NfEFGS RSNIOGSTFNIIGSYy . SGNRSO6S T1FKESy
5NEA . SGONAS0S 3ISo6Sy a23FN)SAYyS aAShioStlraddzy3a g2y |
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Frage 11b: Wie hat sich der Mietpreis in den letzten Jahren
entwickelt?

Abbildung65 Entwicklung Mietpreis

= sinkend
m stagnierend
= steigend

(k.A.)

(n=30)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Die Mietpreise stagnierten oder stiegen bei den meisten befragten Betrieben in den letzten Jahren. Nur ein
Betrieb gab an, dass die Mietbelastung sank.

7.2.6 Umsatzentwicklung

Abbildung66 Umsatzentwicklung der letzten Jahre

Frage 12a: Wie war die Umsatzentwicklung Ihres Betriebes
in den letzten Jahren?

® zunehmend
® stagnierend
m riicklaufig

(kA.)

(n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertusmg

Die Umsatzentwicklung in den letzten Jahren ist in den befragten Betrieben stark heterogen verteilt. 13 Be-
triebe verzeichneten zunehmende Umsétze, 16 Betriebe stagnierende Umséatze und 15 Betriebe gar ricklau-
fige Umsatze.
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Frage 12h: Welche zukunftige Umsatzentwicklung erwarten
Sie fur lhren Betrieb?

Abbildung67 Umsatzprognose

® zunehmen

3
B stagnieren
® zuriickgehen
(k.A.)
(n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Die Umsatzprognosen fur die nachsten Jahre sind positiver. 20 der befragten 47 Betriebe erwarten zuneh-
mende Umsatze, lediglich 4 Betriebe erwarten zuriickgehende Umsatze.

Abbildung68 Gewinnmarge

Frage 12c: Wie hoch ist lhre Gewinnmarge in Prozent?
® bis 15%

16 ® (iber 15% bis 20%
= (ber 20% bis 25%
® (ber 25% bis 30%

m (ber 30%
(k.A.)

(n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Die Gewinnmargen der meisten Betriebe (45% elidagi bis zu 20%. Bei funf der befragten Betriebe liegen
sie sogar bei Uber 30%.
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7.2.7 Auswirkungender MaRnahmenCovid19Pandemie

Abbildung69 Entwicklung des Umsatzes in Zusammenhang mit CovibtEnahmen

Frage 13a: Ist der Umsatz lhres Betriebes durch die
MaBnahmen zur Eindammung der Covid19-Pandemie
betroffen?

2
m nicht betroffen
m Umsatzzuwachse
m Umsatzverluste

m existenzbedrohende
Umsatzverluste

(k.A.)

(n=47)
Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Die MalRBnahmen zur Einddmmung der Covi#Bhdemie gingen fur die meisten Betriebe mit Umsatzverlus-
ten einher. Einige wenige Branchen konnten aufgrund des geénderten Kaufverhaltens von Umsatzzuwéachsen
profitieren.

Abbildung70 Staatliche Unterstiitzung

Frage 13b: Nehmen Sie staatliche Unterstiitzungszahlungen /
-kredite in Anspruch?

E Nein

(k.A.)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung
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Die Anzahl der Betriebe, die staatliche Unterstiitzungszahlungedite in Anspruch nahmen und diejenigen,
die dies nicht taten liegen in Homburg in etwa gleich auf.

Abbildung71 Zufriedenheit mit der Abwicklung Staatlicher Unterstiitzung

Frage 13c: Sind Sie mit der Abwicklung und Auszahlung der
Hilfen zufrieden?

1
V = weniger zufrieden
® nicht zufrieden
(k.A.)
(n=21)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

m sehr zufrieden

m zufrieden

15 der befragten 21 Betriebe sind mit der Abwicklung und Auszahlung der Hilfen zufrieden bis sehr zufrie-
den.

Abbildung72 Zufriedenheit stadtische Informationslage wahrend Pandemie

Frage 13d: Wie zufrieden sind Sie mit den Informationen, die
die Stadt Homburg zur Unterstutzung wahrend der Corona
Pandemie veroffentlicht hat?

4
® sehr zufrieden
® zufrieden
® weniger zufrieden
® nicht zufrieden
(k.A.)
(n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung
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Mit den Informationen, die die Stadt Homburg zur Unterstlitzung wahrend der Pandemie verdffentlicht hat
zeigten sich 13 Betriebe sehr zufrieden, 22 zufrieden. Acht Betriebe waren weniger zufrieden, nicht zufrieden

gab kein Betrieb an.
Abbildung73 Wunsch nach digitaler Unterstitzung CovidMalRnahmen

Frage 13f: Winschen Sie sich Unterstutzung bei der
Bereitstellung und Nutzung einfacher digitaler Losungen
zum Check-In bzw. zur Kontaktverfolgung?

5

m Ja
E Nein

(k.A.)

(n=47)
Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Zwei Drittel der befragten Betriebe wiinscht sich keine Unterstiitzung bei der Bereitstellung und Nutzung
einfacher digitaler Lésungen zur Kontaktverfolgung.
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Frage 14a: Planen Sie besondere Investitionen / MaRnahmen in lhrem Betrieb?

7.2.8 Investitionen

Abbildung74 geplante Investitionen

Modernisierung der Ladeneinrichtung 10
Erweiterung des Warensortiments 8
Erweiterung der Geschaftsraume 1
Neuerdéffnung eines weiteren Betriebes 2
Einschrankung / Spezialisierung des Warensortiments... 3

Geschéaftsaufgabe 1

weitere MalRnahme 1

weil Investitionen bereits erfolgten 10
weil Investitionen derzeit nicht notwendig sind 11
weil kein (Eigen-)Kapital fir Investitionen vorhanden ist 4
weil der Ertrag Investitionen derzeit nicht zulasst 10
weil die Mietbelastung die Finanzierungsmdéglichkeit... 3
aus anderen Griinden 5
(k.A) 1
0 5 10 15 20 25 30

(n =47, Mehrfachnennungen)
Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Ein Grof3teil (28) der befragten Betriebe plant keine besonderen Investitionen/Malinahmen in ihrem Betrieb.
Entweder weil Investitionen momentan nicht notwendig sind, bereits erfolgten oder der Ertrag die Investitio-
nen derzeit nicht zulasst. 18 Betriebe pdaninvestitionen, vorrangig in die Modernisierung der Ladenein-
richtung und die Erweiterung des Warensortiments.
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Frage 15a: Woher kommen die Kunden, die lhren Betrieb aufsuchen?

7.2.9 Kundenstammund Absatzwege

Abbildung75 Kundenherkunft

aus Homburg (Stadtgebiet) 36

(Saarpfalz-Kreis und benachbarte Pfalz)
aus dem weiteren Umland (mehr als 30 km _
22
entfernt)

0 10 20 30 40 50
(n =43, Mehrfachnennungen)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Wie die Darstellung des Einzugsbereichs verdeutlichte kommt der Grof3teil der Kunden des Homburger Ein-
zelhandels aus dem Homburger Stadtgebiet sowie den angrenzenden Gemeinden im SKegjxalnd der
benachbarten Pfalz.

Abbildung76 Anteil Kunden nach Herkunft

Frage 15a: Wie hoch ist der Anteil der Kunden, die lhren
Betrieb aufsuchen und aus ... kommen?

5%

(n=36)
® Homburg (Stadtgebiet)

® angrenzenden Gemeinden (Saarpfalz-Kreis und benachbarte Pfalz)
® dem weiteren Umland (mehr als 30 km entfernt)

(% die auf 100 fehlen)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung
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Der grof3te Teil der Kunden (45%) kommt laut Angabe der befragten Handler aus dem Stadtgebiet Homburg,
36% aus den angrenzenden Gemeinden sowie 14% aus dem weiteren Umland. Diese Zahlen spiegeln die Ver-

sorgungsfunktion Homburgs fur das Umland wider.

Abbildung77 Anteil der Stammkundschaft

Frage 15b: Wie hoch ist der Anteil lhrer
Stammkundschaft? Anteil der Kunden, die ...

4%

(n=40)
m regelmaliig zum Einkaufen ins Geschaft kommen

® unregelmaliig zum Einkaufen ins Geschaft kommen
m Touristen / Tages-Besucher von auBerhalb sind
(% die auf 100 fehlen)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Der Homburger Einzelhandel wird zur Mehrheit (54%) Stammkunden frequentiert, 8% der Kunden sind
Touristen oder TageBesucher.
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Abbildung78 Veranderung Kundenverhalten

Frage 16: Sind in den letzten Jahren Veranderungen im
Kundenverhalten zu erkennen?

= Ja
m Nein

(k.A.)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Ein Grofteil der befragten Handler erkennt in den letzten Jahren Veranderungen im Kundenverhalten. Das
Verhalten der Kunden ist vielen Einflissen aus Wirtschaft, Gesellschaft, Politik ausgesetzt. Fir den Handel
Uberlebenswichtig ist adaquat auf die festggken Veranderungen zu agieren um konkurrenzféhig zu blei-
ben.
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Frage 17: Welche Absatzwege nutzen Sie, um lhre Kunden zu
erreichen?

Personliche Ansprache _ 31
Regelmalige Postsendungen - 8
Flyer in der Stadt verteilen - 7
Anzeige / Werbungseinlage in der Zeitung _ 19
Internetauftritt _ 30
E-Mail-Newsletter _ 11
racebook |

Instagram

Abbildung79 Absatzwege zum Kunden

Sonstige

(k.A.)

0 10 20 30 40
(n =47, Mehrfachnennungen)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Der moderne Weg der Kundenanspradiegt leicht vor der personlichen Ansprache bei der Frage, wie man
Kunden erreichen kann. Doch zeigt das Ergebnis, dass die perstnliche Ansprache nach wie vor ein wichtiges
Instrument zur Kundengewinnung ist.
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7.2.10 Gemeinsame digitale Verkaufsplattform

Abbildung80 Interesse an gemeinsamer digitaler Verkaufsplattform

Frage 17b: Besteht von lhrer Seite aus Interesse an der
Nutzung einer gemeinsamen digitalen regionalen
Verkaufsplattform (ohne eigenen Shop)?

5

mJa
m Nein

(k.A.)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Ein Grof3teil der befragten Homburger Handler lehnt die Nutzung einer gemeinsamen digitalen regionalen
Verkaufsplattform ab. Knapp ein Drittel der Handler hat Interesse an einer solchen Verkaufsplattform. Sie

sehen unter anderem den Vorteil einer einhekli®y + SNX I N] Gidzy3 RSNJ al NI S al 2)
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7.2.11 Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltunglomburg

Abbildung81 Mittelwerte Zufriedenheit Standort Homburg

Frage 18a: Sind Sie mit dem Standort Homburg zufrieden? (Schulnoten)

Erscheinung Stadtbild

Bauliche Gestaltung

Erreichbarkeit mit dem Fahrrad
Erreichbarkeit mit dem OPNV
Erreichbarkeit mit dem Pkw

Ausstattung mit Fahrradabstellplatzen
Ausstattung mit Parkplatzen
Miet-/Kaufpreis einer Geschaftsimmobilie
Passantenfrequenz

Angebot an Einzelhandel

Angebot an Dienstleistungen

Angebot an Gastronomie

1 3 5
sehr gut ... (Schulnoten) ... ungeniigend

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Mit 3,5 schniten die Miet/Kaufpreise der Geschéaftsimmobiliemn schlechtesten abMiit der Note 1,9 am
besten bewertet wurde die Erreichbarkeit mit dem PKW. Bidsegebnis zeigt, dass die Kunden nach wie vor
gerne mit dem PKW zum Einkaufen fahren.

Bei dieser Art der Befragung sind im Ergebnis selten schlechtere Noten als 3,5 feststellbar, weshalb Noten
schlechter als 3,0 alarmierend sind
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Abbildung82 Zufriedenheit mit Unterstitzung durch die Stadtverwaltung

Frage 19a: Sind Sie mit der Unterstiitzung / den Angeboten / den Projekten von
Seiten der Stadtverwaltung Homburg zufrieden, wenn es um lhre
Geschaftstatigkeit geht?

weil nicht auf meine Belange eingegangen wird 4
weil die Stadt andere Schwerpunkte thematisiert 6
aus anderen Griinden 5
(k.A) 6
0 5 10

15 20 25 30
(n =47, Mehrfachnennungen)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

60% der befragten Handler ist mit der sie betreffenden Arbeit der Stadtverwaltung Homburg zufrieden, 13
Betriebe sehen Verbesserungsbedarf. Sie sehen die Schwerpunkte falsch gesetzt oder sind der Ansicht, dass
ihre Belange nicht ausreichend Gehor finden.

Abbildung83 Zufriedenheit mit der Stadtverwaltung Homburg

Frage 19h: Bitte bewerten Sie die Stadtverwaltung Homburg

... ist ein verldsslicher Partner.

Die Zusammenarbeit funktioniert tadellos.
Anliegen / Antrige werden zeitnah bearbeitet.
Ausklnfte werden zeitnah erteilt.

... interessiert sich fir mich.

Der Stadtverwaltung ist mein Geschaft wichtig.

... engagiert sich flir den lokalen Einzelhandel.

1 2 3 4 5 6

stimme voll und ganz zu stimme Uberhaupt nicht zu

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Etliche Betriebe gelangten zu der Ansicht, der Stadtverwaltung Homburg ist das Geschéaft nicht wichtig. Posi-
tiv bewertet wurde die zeitnahe Erteilung von Auskinften, die Stadtverwaltung ist ein verlasslicher Partner.
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Abbildung84 Beurteilung der Aktivitaten der Stadt Homburg |

Frage 19c: Bitte beurteilen Sie die folgenden Aktivitaten der Stadt
Homburg fir den Erfolg lhres Geschafts:

Musiksommer 7
Flohmarkt 7
Nikolausmarkt 7
0 10 20 30 40 50
M positiv M negativ m kenne ich nicht (k.A)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Der Musiksommer wird von drei untersuchten Veranstaltungen am Besten bewertet. Die Veranstaltungen
werden von den befragten Betrieben durchwegs gut angenommen.

Abbildung85 Beurteilung der Aktivitaten der Stadt Homburg Il

Frage 19c: Bitte beurteilen Sie die folgenden Aktivitaten der Stadt
Homburg fiir den Erfolg lhres Geschafts:

Blumenampel-Aktion . 19 8
Homburger Geschenkgutschein _ 17 - 8
Heimat shoppen _ 13 9
verkaufsoffene Sonntage _ 12 8
0 10 20 30 40 50
M positiv / nehme teil positiv / nehme nicht teil M negativ / nehme teil
m negativ / nehme nicht teil m kenne ich nicht (k.A.)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

+2y RSY I NYRftSNYy NOSNBASISYR 3Idzi 6Aa& &aSKNJ Fdzi &6 SNJ
Sonntage sowie der Homburger Geschenkgutschein bewertet.
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Abbildung86 Interesse an Quartiersentwicklung

7.2.12 Blick in die Zukunft

Frage 20: Haben Sie Interesse an einer Quartiersentwicklung
(wie z.B. Altstadtinitiative oder Einkaufsstralle mit Herz)?

= Ja
m Nein

(k.A.)

(n=47)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

18 der befragten 47 Betriebe hat Interesse an einer Quartiersentwicklung, 21 Betriebe haben daran kein Inte-
resse.
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Abbildung87 Unterstitzungswunsch mit Prioritét

Frage 22: Welche Art von Unterstiitzung wiirden Sie sich in den nachsten zwolf Monaten zur Starkung
lhres Unternehmens wiinschen und welche wire dabei die wichtigste fiir Sie?

am wichtigsten

Einkaufsgutscheine 2
Gemeinsame Marketingaktionen der Homburger Handler 8
Regionale gemeinsame Marketingaktionen 5
Kooperationen mit Gastronomie und Kultureinrichtungen 4
Beratung bei der Uberpriifung oder Anpassung meines
B 5 0
Geschéaftsmodells
Hilfestellungen zur Verbesserung meines Ladengeschifts
N 0
(Store-Checks, 0.4.)
Schulungen zur Nutzung digitaler Marketinginstrumente - L
(Suchmaschinenoptimierung, Social Media, 0.4.)
Unterstiitzung bei der Mitarbeitergewinnung 4
0 5 10 15 20 25 30

(n =47, Mehrfachnennungen)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Bei der Frage nach Wiinschen fir die Zukunft nannten je 24 Betriebe kostengiinstige Parkmdglichkeiten so-
wie Kooperationen mit Gastronomie und Kultureinrichtunger23enalwurde der Wunsch nach gemeinsa-
men Marketingaktionen der Homburger Handler sowie regionale gemeinsame Marketingaktionen genannt.

Das Befragungsergebnis zeigt, dass Parkplatze nach wie vor fiir den Einzelhandel eine wichtige Rolle spielen.
Der branchenlbergreifende Zusammenschluss der Gewerbetreibenden in Homburg spielt eine wichtige Rolle
fur die Betriebe.
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Abbildung88 Notwendige Veranderungen

Frage 23: Was soll / muss sich dndern, um in Homburg gute Geschadfte machen zu konnen?

Attraktive Verkaufsflachen miissen entstehen

Verbraucher / Kunden miissen stirker in die Stadt gelockt werden
Die Nachbargemeinden miissen besser eingebunden werden
Mehr Unterstiitzung der Einzelhdndler durch die Stadt

Mehr Engagement durch die Gewerbetreibenden

Sonstige Verdanderung

(k.A.)

20 30 40
(n =47, Mehrfachnennungen)
Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Drei Viertel der Betriebe sieht die Notwendigkeit mehr Verbraucher in die Stadt zu locken. Eine mdgliche L6-
sung der Problematik wurde in Frage 22 mit gemeinsamen Marketingaktionen bereits vorgeschlagen. Des Wei-
teren wiinscht sich eine Vielzahl der Handler 8chaffung attraktiver Verkaufsflachen sowie mehr Unterstut-
zung der Einzelhandler durch die Stadt.

Abbildung89 Zukunftsstandort Homburg

Frage 24: Wie wird sich lhrer Meinung nach der Standort Homburg in den kommenden
Jahren beziiglich des Einzelhandels entwickeln?

Homburg wird wachsen

[Xe)

Homburg wird stagnieren

=
w0

Homburg wird schrumpfen 14

=
o

Neue Geschifte werden sich in Homburg niederlassen

Neue Leerstinde werden entstenen [ NDNDbNN -

Die Angebotsvielfalt wird zunehmen || NG
Die Angebotsvielfalt wird abnehmen || NN NN ::

(A) N 4

0 5 10 15 20 25 30 35
(n =47, Mehrfachnennungen)

Quelle:eigene Erhebung und Auswertung

Eine Mehrzahl der Homburger Handler erwartet in der Zukunft eine eher stagnierende Entwicklung des Ein-
zelhandels mit neuen Leerstanden und abnehmender Angebotsvielfalt.
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7.3 Zusammengefasste Ergebnisse der Handlerbefragung

Der Einzelhandelsbesatz in Homburg zeichnet sich durch einen Mixatienzgrinderund alteingesese-
nen Betrieben aus. Die Handlerbefragung konnte trotz der geringen Teilnahmequote von 15,9% einen Quer-
schnitt durch die verschiedenen Branchen abbilden.

Das Votum der Betriebe fiir die Etablierung Wernoffnungszeitersolite fir dielnnenstadt odereinzelne
Stral3enziige nochmalor dem Hintergrund der nun vorliegenden Dabematenwerden.

Die Betriebe sind Uberwiegend mit der Grof3e der Verkaufsflachen zufri@legse Status sollteeibehalten
werden und berzukinftigen Neubauprojekt@ Beachtung findemm einen interessanten Mian Flachen und
somit Anbieternauch in Zukunft vorhalten zu kénnen

DerOnlinehandelvird von vielen Einzelhandlern als reine Konkurrenz verstanden. Dem ist mitnichten so. Je-
der Handler kann sich an diesefnkunftsmarkt beteiligenEs miissen von den Betrieben, die sich noch nicht
beteiligen, gepruft werden, Angebote wie die Bestellung onlinestationaren Handel(24/7-Shoppingund

der zeitnahen Lieferung zu etablierefiuch wird es fur Kunden immer wichtiger, den Bestand an Ware im
Geschéft vor Ort vorab online zu Uberprifeineegemeinsame digitale regionale Verkaufsjidem ist hinge-

gen von den befragten Betrieben niaewinscht

Bemangelt wurden fehlend@arkpétze. Die Park@tzproblematikist in der Homburger Innenstadt jedoch
durch dievielen Parkmdglichkeiten um die Innenstagiit gelost. Es besteht ekonflikt zwischen Parken vor
den Geschafen und der Aufenthaltsqualitat Auerhalbder Innenstadt erscheinen die Parkplatag den Be-
trieben meist ausreichend

In der Zukunft erwarten die Homburger Handléeiwiegend gleich bleibende bis zunehmende Umsatze
von der Standort Homburg profitieren wird. Etliche Betriebe haben beireiden letzten Jahren Modernisie-
rungsmaflinahmen durchgefiihrt, andere planen difi& die nahe ZukunftSo wird der Standort Homburg
zukunftsfahig gemacht. Profitieren kénnen die Betriebe von eikenstanten Strom von Stammkunden

Gegentber deWermietern/Verkaufern von Gewerbeimmobilien werden zu hohe Preisvorstellungen moniert

Einige Handler haben das Geflihl, dass die Stadtverwaltung Homburg nicht ausreichendes Interesse fir die
Belange jedes einzelnen Einzelhandlers aufbridgigegen werdedie von der Stadtverwaltung angestol3e-

nen Projekte zur (InnejStadtbelebunals gut eingeschéatzAn diesem Punkt muss aus Sicht der Handler
angeknupft werden, um in Zukunft noch mgdotenzielle Kunden in die Staga locken.

8 Innenstadt Homburg
8.1 Einkaufslagen

Eine Abgrenzung der Tdfinkaufslagen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches macht Sinn, weil ent-
sprechende Stral3enziige mit starkem und lickenlosen Betriebsbesatz identifizierbar sind. Innerhalb dieser
konzentrierten Einkaufslagen sind aufgrund

der Nutzungsdurchmischung,

der Branchenstruktur,

der Betriebsgro3enstrukturen,

der stadtebaulichen Gestaltungsmerkmale und
der beobachteten Passantenfrequenzen

= =4 -4 A -9

weitere Differenzierungen maglich. Die Lagendifferenzierung wird abgestuft entsprechend der Auspragung
der genannten Merkmale.
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