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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im groBten Homburger Stadtteil Erbach ha-
ben sich im Bereich der Merian-, Kollwitz-
und LenbachstraBe in der Vergangenheit
verschiedene Nutzungen angesiedelt. Zu
nennen sind unterschiedlichste Wohnfor-
men — von Einfamilienhausbebauung tber
Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhausern
bis hin zu einer groBen Senioreneinrichtung
mit integriertem Gesundheits- und Pflege-
zentrum (Seniorenwohnpark ,Am Erbach”
mit Wohn- und Pflegeangeboten) — sowie
eine groBere gewerbliche Einheit mit u.a.
einem Fitnessstudio und einem Gebraucht-
warenladen der Lebenswerk eG. Dariiber hi-
naus bestehen innerhalb des Plangebietes
bislang nicht oder nur untergeordnet bau-
lich genutzte Teilbereiche, die eine sinnvol-
le Nachverdichtung nahelegen.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben richtet sich bislang nach § 34
BauGB. In der Praxis ist dabei haufig nicht
eindeutig zu beurteilen, ob Bauvoranfragen
bzw. Bauantrdge positiv zu bescheiden
sind. Insbesondere aufgrund des breiten
Nutzungsspektrums sowie mdglicher Ent-
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wicklungen hinsichtlich Gebaudehéhen und
Nutzflachen kann eine Genehmigungspra-
xis nach § 34 BauGB die stadtebauliche
Entwicklung nicht in dem erforderlichen
Mal steuern. Die Entwicklung der letzten
Jahre zeigt eine Tendenz zur weiteren inner-
stadtischen Verdichtung; zugleich ist ohne
verbindliche Festsetzungen nicht klar ab-
grenzbar, welche Bereiche stadtebaulich fir
eine Nachverdichtung geeignet sind und
wo diese begrenzt werden soll.

Vor diesem Hintergrund besteht Anlass zur
Aufstellung des Bebauungsplanes. Der
Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat daher
nach § 1 Abs. 3 BauGB iV.m. § 2 Abs. 1
BauGB die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bereich
Merian-, Kollwitz-, LenbachstraBe Erbach”
beschlossen.

Mit der vorliegenden Planung soll das Ge-
biet stadtebaulich geordnet und die be-
stehenden Nutzungen planungsrechtlich
gesichert werden. Des Weiteren zielt der Be-
bauungsplan darauf ab, die ErschlieBung in-
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nerhalb des Plangebietes entsprechend der
vorgesehenen Funktionen zu sichern sowie
eine maBvolle Fortentwicklung bzw. Nach-
verdichtung zu Wohnzwecken in den hierfir
geeigneten Teilbereichen zu erméglichen.

Die geplante Nachverdichtung westlich der
MerianstraB3e (stidlich der bereits bestehen-
den Wohnbebauung) sowie zwischen der
Merian- und der LenbachstralBe tragt dem
Planungsgrundsatz der Innen- vor AuBen-
entwicklung Rechnung. Damit werden vor-
handene Infrastruktur- und ErschlieBungs-
kapazitdten besser ausgelastet, die Inan-
spruchnahme bislang unbebauter Bereiche
vermieden bzw. minimiert und eine flachen-
sparende, nachhaltige Siedlungsentwicklung
gefordert.

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber die Berliner StraBe (L 119) im
Norden, die Diirerstrae im Osten und die
LudwigstraBe im Stden.

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von ca.
4,7 ha.
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Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspléne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt.

Es handelt sich bei der Planung um eine
MaBnahme der Innenentwicklung. Mit dem
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fiir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006, das mit der No-
vellierung des Baugesetzbuches am 1. Ja-
nuar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Juli
2004 vorgesehene férmliche Umweltpri-
fung bei Bebauungsplénen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fiir
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
durch das Planvorhaben weniger als 20.000
gm an Flache potenziell neuversiegelt wird.
Gem. § 13a Abs. 1 BauGB ist demnach die
Flache maBgeblich, die bei Durchfiihrung
des Bebauungsplanes voraussichtlich ver-
siegelt wird.

Zwar umfasst der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes insgesamt ca. 4,7 ha, aller-
dings handelt es sich hierbei gréBtenteils
um eine Bestands(iberplanung.

Der Bebauungsplan dient der stadtebauli-
chen Ordnung, der planungsrechtlichen Si-
cherung der bestehenden Nutzungen und
der maBvollen Fortentwicklung des in Rede
stehenden Gebietes. Sowohl die festgesetz-
te Art der baulichen Nutzung als auch die
festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
orientieren sich an der Bestandsbebauung.
Lediglich westlich der MerianstraBe (stid-
lich der bereits bestehenden Wohnbe-
bauung) sowie zwischen der Merian- und
der LenbachstraBe umfasst die vorliegende
Planung zusatzliche bauliche Entwick-
lungsmdglichkeiten in bislang nicht oder
nur untergeordnet baulich genutzten Teil-
bereichen, wodurch es zu einer zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Boden und da-
mit zu Neuversiegelungen kommen kann.
Die vorgenannten, in den Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
einbezogenen Flachen dienen der sinnvol-
len Abrundung des Siedlungskérpers. Die
Flachen sind rdumlich und funktional eng
mit dem bestehenden Siedlungskérper ver-
bunden und dienen der geordneten Fort-
entwicklung der bereits vorhandenen Sied-
lungsstruktur.

Nach derzeitigem Planungsstand ist davon
auszugehen, dass die im Sinne des § 13a
BauGB maBgebliche zusétzliche Grundfla-
che (Neuversiegelung) die Schwelle von
20.000 gm nicht Uberschreiten wird. Unge-
achtet der Unterschreitung der 20.000 gm-
Schwelle wird jedoch vorsorglich eine Vor-
priifung des Einzelfalls durchgefiihrt. Hier-
bei wird Uberschldgig gepriift, ob der Be-
bauungsplan erhebliche Umweltauswir-
kungen hat, die gem. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr.
2 BauGB nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der
Abwagung zu bericksichtigen waren. Die
Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden kdnnen, sind an der Vor-
prifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Die Vorprifung des Einzelfalls kommt zu
dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen.

Auch wird mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan eine Zuldssigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begriindet. Zudem bestehen keine An-
haltspunkte daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich

der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt im norddstlichen Bereich
des Plangebietes eine gemischte Baufla-
che, im stdaostlichen Bereich eine Wohn-
bauflache sowie im westlichen Bereich
eine geplante Wohnbauflache (W 115) dar.
Im Ubrigen wird zwischen der geplanten
Wohnbauflache und der Berliner StraBe
eine Grinflache sowie die Berliner StraBe
selbst als Flache fir den Gberdrtlichen Ver-
kehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrs-
zlige dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte
geplante Wohnbauflache ist im Plangebiet
bereits teilweise realisiert. Die parallel zur
Berliner StraBe dargestellte Griinflache ist
im Bestand nicht umgesetzt bzw. nicht er-
halten. Darliber hinaus wurde im Bereich
der dargestellten gemischten Bauflache
zwischenzeitlich ein Seniorenwohnpark er-
richtet; hierbei handelt es sich um eine be-
sondere Wohnform.

Vor diesem Hintergrund weicht der vor-
liegende Bebauungsplan in Teilen von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ab. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Stadtgebietes wird hierdurch
jedoch nicht beeintrachtigt, da der Bebau-
ungsplan im Wesentlichen die bereits voll-
zogene stddtebauliche Entwicklung nach-
vollzieht und planungsrechtlich ordnet. Der
Flachennutzungsplan ist daher gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung anzupassen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in Homburgs groBten
Stadtteil Erbach, zwischen der Berliner Stra-
Be (L 119) im Norden, der Direrstrae im
Osten und der LudwigstraBe im Stiden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Berliner Strafe
(L 119), den Erbach als Gewasser
lll. Ordnung mit begleitenden Griin-
strukturen, die Grundstlcksflache des
Netto-Marken-Discounts und gemischt
genutzte Flachen (Wohnen, Gewerbe)
mit zugehdrigen privaten Freiflachen,

e im Osten durch die DiirerstraBe sowie
durch Wohnbebauung der DiirerstraBe
und gemischt genutzte Flachen (u.a.

Wohnen, Gewerbe) mit zugehérigen
privaten Frei- bzw. Gartenflachen,

e im Siiden durch die LudwigstraBe und
die Wohnbebauung der LudwigstraBe
mit zugehdrigen privaten Gartenflachen
sowie

e imWesten durch Griin- bzw. Freiflachen
mit  Geholzstrukturen  und  durch
Wohnbebauung der Merian- (Hsnr. 3)
und LudwigstraBe (Hsnr. 22, 24) mit zu-
gehdrigen privaten Gartenflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhiltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
bereits (iberwiegend bebautes Gebiet.

Im nérdlichen Abschnitt der MerianstraBe
sowie in der KollwitzstraBe befinden sich
insgesamt sechs viergeschossige Mehrfami-
lienhauser (MerianstraBe 27 und 29; Koll-
witzstraBe 2, 4, 6 und 8) mit zugehorigen
Tiefgaragen und Freiflachen. Im siidlichen
Kreuzungsbereich Merian-/ KollwitzstraBe
sowie im westlichen Teil der LenbachstraBe
stehen Einfamilienhduser (KollwitzstraBe 9:
LenbachstraBe 1 und 7) mit zugehorigen
privaten Gartenbereichen. Entlang der Len-
bachstraBe pragen zudem zweigeschossige
Doppel- und Reihenhauser mit zugehorigen
Garten das Umfeld. Im StraBenraum der
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LenbachstraBe ist auBerdem eine bauliche
Anlage eines solaren Nahwarmeprojekts
zur Versorgung der dortigen Wohngebéude
vorhanden.

Ebenfalls innerhalb des Plangebietes liegt
der Seniorenwohnpark ,Am Erbach” (Koll-
witzstraBe 17). Dabei handelt es sich um
eine Senioreneinrichtung mit integriertem
Gesundheits- und Pflegezentrum. Dem Ge-
bdude sind oberirdische Stellplatze sowie
eine groBere gemeinschaftlich nutzbare Ter-
rasse und Gartenflachen zugeordnet. Die
HaupterschlieBung des drei- bis vierge-
schossigen Gebéaudekomplexes erfolgt tiber
die KollwitzstraBe; eine Anbindung besteht
zudem Uber die Berliner Strae (L 119) und
die DiirerstraBe.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes be-
findet sich dariiber hinaus ein dreigeschos-
siger, ausschlieBlich gewerblich genutzter
Gebdudekomplex mit zugehdrigem Stell-
platzangebot (Berliner StraBe 80). Dort sind
ein Fitnessstudio (Fitness First Homburg),
ein Gebrauchtwarenladen der Lebenswerk
eG (fairness-Kaufhaus Homburg) sowie ein
Dienstleister im Bereich Digital Business
Process Outsourcing (Teleperformance Ger-
many S. a r. . & Co. KG) untergebracht. Im
Umfeld des Gewerbekomplexes und des Se-
niorenwohnparks steht zudem ein 6ffentli-
cher Parkplatz zur Verfligung.

Dariiber hinaus bestehen westlich der Meri-
anstraBe (stdlich der vorhandenen Wohn-
bebauung) sowie zwischen Merian- und
LenbachstraBe bislang nicht oder nur unter-
geordnet baulich genutzte Teilflachen. Es
handelt sich {iberwiegend um Griinflachen
mit Geholzstrukturen, die gréBtenteils ein-
gezdunt sind. Vereinzelt sind dort — vom 6f-
fentlichen StraBenraum aus erkennbar — &l-
tere, teils provisorisch wirkende Garten-
bzw. Gerdteschuppen vorhanden. Die in Re-
de stehenden Flachen sind rdumlich und
funktional eng mit dem bestehenden Sied-
lungskérper verbunden und fir eine maB-
volle Fortentwicklung bzw. Nachverdich-
tung zu Wohnzwecken pradestiniert.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
im Nordosten, Osten und Stiden durch
Wohnbebauung und das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Nutzungen gepragt. Im
Nordwesten, nérdlich an die Berliner StraBe
angrenzend, schlieBt eine landwirtschaftlich
genutzte Freifliche mit straBenbegleiten-
den Geholzstrukturen an. Im Westen gren-
zen geholzreiche Freifldchen an das
Plangebiet an.

Blick Richtung Osten auf die gewerbliche Einheit im Kreuzungsbereich Berliner StraBe (L 119)/ MerianstraBe

Blick Richtung Westen auf den Seniorenwohnpark im Bereich der DirerstraBe

Die Flacheninnerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich Uberwiegend im Eigentum
von Privatpersonen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Es ist
nicht davon auszugehen, dass sich die To-
pografie in irgendeiner Weise auf die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes auswir-
ken wird.

Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt iber die Berliner StraBe (L 119) im
Norden, die Direrstrae im Osten und die

LudwigstraBe im Stiden. Intern wird das
Plangebiet (iber die bestehenden Merian-,
Kollwitz- und LenbachstraBe erschlossen.
Die MerianstraBe muss im Zuge der Reali-
sierung der Planung im sidlichen Teilab-
schnitt, der derzeit lediglich als FuB- und
Radweg ausgebildet ist, entsprechend aus-
gebaut werden.

Uber die Berliner StraBe (L 119) ist das Ge-
biet an das Gberoértliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Die BundesstraBe B 423 und die
BAB 6 (AS 9 ,Homburg”) sind in unter
5 und die BAB 8 (AK 8 ,Neunkirchen) in
unter 10 Pkw-Fahrminuten zu erreichen.

Die OPNV-Anbindung erfolgt tiber die Hal-
testelle ,Wolsifferstr.” (Linien in der Berli-
ner StraBe sowie die Haltestellen ,Busch-
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Blick Richtung Norden auf bislang nicht oder nur untergeordnet baulich genutzten Teilflachen (links und rechts)

sowie auf den im Zuge der Realisierung der Planung auszubauenden siidlichen Teilabschnitt der MerianstraBe

str.” und ,Abzweigung Berliner Str.” in der
DurerstraBe. Sie liegen ca. 200 bzw. 380 m
vom Kreuzungsbereich MerianstraBe/ Berli-
ner StraBe; die Haltestelle ,Buschstr.” zu-
dem ca. 270 m vom Kreuzungsbereich Me-
rianstraBe/ LudwigstraBe entfernt. Es be-
stehen u.a. Anbindungsmdglichkeiten Rich-
tung Homburg Hauptbahnhof und Uni, Ku-
sel Bahnhof, Bexbach, Waldmohr und Glan-
Munchweiler. AuBerdem befindet sich der
Homburger Hauptbahnhof in etwa 2 km
Entfernung zum Plangebiet.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehen-
den Bebauung zu groBen Teilen bereits an
das ortliche System der Ver- und Entsorgung
angeschlossen.

Bislang unbebaute Bereiche finden sich le-
diglich im stdwestlichen Teil des Plange-
bietes. Anschlusspunkte sind aufgrund der
angrenzenden Nutzungen jedoch bereits
grundsétzlich vorhanden.

Im Zusammenhang mit den vorgenannten
unbebauten Bereichen gilt gem. § 49a SWG
Folgendes hinsichtlich der Entsorgung des
Niederschlagswassers:

.Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die nach dem 1. Januar 1999 erstmals be-
baut, befestigt oder an die offentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, soll [...]
vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in
ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wer-
den|..]."

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern. Das Schmutzwasser

ist durch Anschluss an die 6ffentliche Kana-
lisation zu entsorgen.

Das auf dem Grundstiick anfallende unbe-
lastete Niederschlagswasser ist vollstandig
auf dem Grundstlick zu versickern, wobei
anzumerken ist, dass gemalB Geoportal des
Saarlandes der Boden innerhalb des Gel-
tungsbereichs flr eine Versickerung im
nordlichen Bereich ungeeignet und im siid-
lichen Bereich nur bedingt geeignet ist. Soll-
te eine Versickerung technisch oder recht-
lich nicht mdglich sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaB-
nahmen auf dem Grundstlick zurlickzuhal-
ten und gedrosselt einem Vorfluter zuzulei-
ten. Der ndchstgelegene Vorfluter ist der Er-
bach, wobei dieser —von Norden kommend
—ab dem Seniorenwohnpark ,Am Erbach”

GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 12.12.2025)

verrohrt durch das Plangebiet verlauft. Soll-
ten die vorgenannten Beseitigungswege
mit unverhaltnismaBigem technischen oder
wirtschaftlichen Aufwand verbunden sein,
ist das anfallende Niederschlagswasser
iber einen Regenwasserkanal gedrosselt
der vorhandenen Kanalisation zuzufthren.
Die erforderlichen Anlagen missen den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik
und entsprechen.

Die konkretisierten Planungen/ Detailpla-
nungen missen vor der Bauausflihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragermn
abgestimmt werden. Ein Entwasserungs-
konzept ist vorzulegen.

Hochwasser und Starkregen

Teile des ostlichen Geltungsbereiches lie-
gen in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Erbachs gem. § 76 Abs. 2
S.TNr. TWHG i.V.m. § 79 Abs. 2 S. 1 SWG.
Hierbei handelt es sich um ein Gebiet, in
dem ein Hochwasserereignis statistisch ein-
mal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQ, ).
Der Hochwassergefahrenkarte HQ,  ist zu
entnehmen, dass insbesondere der be-
stehende Seniorenwohnpark sowie der Be-
reich der Tiefgaragenzufahrt der Wohnbe-
bauung KollwitzstraBe Hsnrn. 2, 4, 6 und 8
mit Wassertiefen von bis zu 4 m betroffen
ist. Die §§ 78 ff. WHG sind zu beachten.
Nach § 78 Abs. 3 S. 1 WHG hat die Kommu-
ne in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fir die Gebiete, die nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind, in der Abwdgung nach § 1
Abs. 7 BauGB insbesondere zu beriicksich-
tigen:

e

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,
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e Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
auf Oberlieger und Unterlieger

e Vermeidung einer Beeintrachtigung des
bestehenden Hochwasserschutzes und

e hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben

Gem. § 78 Abs. 3 S. 3 WHG hat die zustan-
dige Behorde der Gemeinde die hierfir er-
forderlichen Informationen nach § 4 Abs. 2
S. 6 BauGB zur Verfiigung zu stellen.

Zudem liegen Teile des 6stlichen Geltungs-
bereiches in einem Risikogebiet auBerhalb
von  Uberschwemmungsgebieten — gem.
§ 78b WHG. Hierbei handelt es sich gem.
§ 78b Abs. 1 S. 1 WHG um Gebiete, fir die
nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu
erstellen sind und die nicht nach § 76
Abs. 2 oder Abs. 3 als Uberschwemmungs-
gebiete festgesetzt oder vorlaufig gesichert
sind. Im Geoportal des Saarlandes wird in
diesem Zusammenhang ein Hochwasserer-
eignis HQ,, ., dargestellt; dies ist ein Ge-
biet, in dem ein Hochwasserereignis im sta-
tistischen Mittel viel seltener als alle 100
Jahre auftreten kann. Bei diesem Hochwas-
serereignis werden noch weitere Teile des
Plangebietes  Uberschwemmt; betroffen
sind u.a. auch Doppel- und Reihenhduser in
der LenbachstraBe mit Wassertiefen bis zu
Tm.§78bAbs. 1S.2Nr. 1 WHG ist zu be-
achten, wonach bei der Aufstellung von
Bauleitplanen flr nach § 34 BauGB zu be-
urteilende Gebiete insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen sind.

Gemal der Starkregengefahrenkarte des
Saarlandes werden im Falle eines Starkre-
genereignisses N100 (100-jahrlicher Nie-
derschlag mit einer Verteilung nach Euler
Typ Il und einer Belastungszeit von einer
Stunde) Teile des Plangebietes Uber-
schwemmt. Betroffen sind insbesondere
die Gebaudevorflachen des rein gewerblich
genutzten Gebaudes im Bereich der Berli-
ner StraBe (L 119)/ MerianstraBe sowie des
Seniorenwohnparks, der offentliche Park-
platz und die noch Uberwiegend unbebau-
ten Freiflachen westlich an die Lenbach-
straBe angrenzend. Punktuell ist mit Uber-
flutungstiefen von bis zu 2 m und FlieBge-
schwindigkeiten bis zu 2,0 m/s zu rechnen.
Bei einem Starkregenereignis Nextrem (ex-
tremster Niederschlag (200 mm) mit einer
Verteilung nach Euler Typ Il und einer Be-
lastungszeit von einer Stunde) sind noch
weitere Teile des Plangebietes betroffen;
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Starkregengefahrenkarte (N100), Saarland - FlieBrichtung und -geschwindigkeit; Grundlage: © GeoBasis-DE/
LVGL-SL (2025); Bearbeitung: Kernplan GmbH
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dementsprechend ist mit noch hdoheren
Uberflutungstiefen zu rechnen.

Fir die Kreisstadt Homburg liegt ein Hoch-
wasser- und Starkregenvorsorgekonzept
vor. GemaB der darin enthaltenen Starkre-
gengefahrenkarte der Kreisstadt Homburg,
Stadtteil Erbach ist im Falle eines Starkre-
genereignisses hN = 50 mm im Plangebiet
insbesondere im Bereich der KollwitzstraBe
im Umfeld des Seniorenwohnparks mit
einer Uberflutung zu rechnen (max. Uber-
flutungstiefe 0,10 bis 1,00 m).

Den  Grundstiickseigentimern  und
Betreibern wird die eigenverantwortliche
Umsetzung von ObjektschutzmaBnahmen
sowie die Erstellung eines objektspezifi-
schen Alarm- und Evakuierungsplans (insb.
fir den Seniorenwohnpark) im Rahmen der

Eigenvorsorge nach § 5 Abs. 2 WHG drin-
gend angeraten.

Generell ist hinsichtlich der klimatischen
Verdnderungen darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkre-
genereignissen einem kontrollierten Ab-
fluss zugefiihrt werden. Den umliegenden
Anliegern darf kein zusatzliches Risiko
durch unkontrollierte Uberflutungen ent-
stehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenpla-
nung vorsorglich entsprechende MaBnah-
men vorzusehen. Besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis
hin zur endgultigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung durch die Grundstiicks-
eigentimer zu bedenken. Der Grad der Ge-
fahrdung durch Starkregenereignisse ist im

Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer
Daten néher zu untersuchen.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im
Rahmen des ihr Méglichen und Zumutba-
ren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Priifung des
Baulandbedarfs, die kritische Wiirdigung
sich aufdrangender Standortalternativen,
sowie in Grundzligen alternative Formen
der Bodennutzung und ErschlieBung. Da-
durch wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und 6ffentliche Belange so
gering wie maglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Die Kreisstadt Homburg verfolgt mit der
vorliegenden Planung das Ziel, ein bereits
iberwiegend bebautes Gebiet stadtebau-
lich zu ordnen und die bestehenden Nut-
zungen planungsrechtlich zu sichern. Des
Weiteren zielt der Bebauungsplan darauf
ab, die ErschlieBung innerhalb des Plange-
bietes entsprechend der vorgesehenen
Funktionen zu sichern sowie eine maBvolle
Fortentwicklung bzw. Nachverdichtung zu
Wohnzwecken in den hierfir geeigneten
Teilbereichen zu ermdglichen.

Folgende Griinde sprechen fir eine Nach-
verdichtung primar zu Wohnzwecken:

e Die geplante Nachverdichtung westlich
der MerianstraBe (stdlich der bereits
bestehenden Wohnbebauung) sowie
zwischen der Merian- und der Lenbach-
straBe tragt dem Planungsgrundsatz
der Innen- vor AuBenentwicklung Rech-
nung.

e Mit der Nachverdichtung bzw. Fortent-
wicklung des Gebietes werden vorhan-
dene Infrastruktur- und ErschlieBungs-
kapazitaten besser ausgelastet und
eine flachensparende, nachhaltige Sied-
lungsentwicklung gefordert.

¢ Die in Rede stehenden Flachen fiir eine
Fortentwicklung des Siedlungskérpers
bzw. eine Nachverdichtung sind raum-
lich und funktional eng mit dem be-
stehenden Siedlungskérper verbunden
und flir eine maBvolle Fortentwicklung
bzw. Nachverdichtung zu Wohnzwe-
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cken pradestiniert. Der bestehende
Siedlungskdrper des Homburger Stadt-
teils Erbach wird sinnvoll arrondiert.

e Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt den geplanten Nachver-
dichtungsbereich als Teil einer geplan-
ten Wohnbaufléche (W 115) dar. Dem-
nach hat eine Priifung von Standortalter-
nativen bereits auf dieser Ebene statt-
gefunden.

e |m Zusammenhang mit der verkehrli-
chen ErschlieBung muss im Zuge der
Realisierung der Planung lediglich die
MerianstraBe im stidlichen Teilabschnitt,
der derzeit lediglich als FuB- und
Radweg ausgebildet ist, entsprechend
ausgebaut werden.

e Die Umgebung des Plangebietes ist
iberwiegend durch  Wohnnutzungen
bzw. durch Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, geprdgt, wo-
durch mit der Ausweisung eines Wohn-
gebietes weder vom Plangebiet auf die
Umgebungsnutzung noch von der Um-
gebung auf das Plangebiet nachteilige
Auswirkungen zu erwarten sind.

e Der Standort ist insbesondere aufgrund
der guten Verkehrsanbindung (B 423,
BAB 6 und 8), der Nahe zum Hombur-
ger Hauptbahnhof, der vorhandenen
sozialen Infrastruktur (u.a. Grundschule
Luitpold Homburg) sowie des (Nah-)
Versorgungsangebotes (u.a. Netto Mar-
ken-Discount) gut geeignet zur Schaf-
fung von vielfaltigen Wohnraumange-
boten.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Mittelzentrum Homburg, Siedlungsachse 1. Ordnung, Ordnungsraum (Kernzone des
Verdichtungsraumes)

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

Im LEP-Entwurf 2030 (2. Entwurf) ist im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes des Erbachs ein Vorranggebiet Hochwasserschutz sowie im Bereich des Risi-
kogebietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten ein Vorbehaltsgebiet Hochwas-
serschutz vorgesehen. Die vorliegende Planung dient jedoch vorrangig der stadtebau-
lichen Ordnung eines bereits (iberwiegend bebauten Bereichs sowie der
planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Nutzungen. Die fiir eine maBvolle
Fortentwicklung bzw. Nachverdichtung zu Wohnzwecken vorgesehenen Flachen west-
lich der MerianstraBe sowie zwischen Merian- und LenbachstraBe liegen auBerhalb der
vorgesehenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete. Vor diesem Hintergrund ist von einer
Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Darstellungen des LEP-Entwurfs 2030 auszuge-
hen; bei Beachtung der getroffenen Festsetzungen sowie der Hinweise und Empfeh-
lungen sind keine Restriktionen zu erwarten.

zu beachtende Ziele und Grundsatze

Im LEP Umwelt 2004 wird der iiberwiegende Teil des Plangebietes als , Siedlungs-
flache Uiberwiegend Wohnen” dargestellt.

( 2) ,Die Entwicklung der Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsstruktur sowie
die Bereitstellung von Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und zentralen Einrichtungen
fiir die Daseinsgrundfunktionen ist am zentralértlichen System auszurichten und auf
die zentralen Orte unterschiedlicher Stufe zu konzentrieren. [...]"

(G 7) ,Die Mittelzentren [...] als Schwerpunkte der Siedlungstatigkeit, Wirtschaft,
[...] sollen in ihrer Funktion gesichert und — soweit erforderlich — bedarfsgerecht
ausgebaut werden.”

(Z 12) ,Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur, zur Vermeidung einer
flachenhaften Siedlungsstruktur sowie zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhalt-
nisse ist die Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der Siedlungs-
achsen zu konzentrieren.”

(G 12) ,Die dort vorhandenen Wohn- und Arbeitsstatten, zentrale Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, offentliche und private Dienstleistungen sowie sonstigen
Infrastruktureinrichtungen sollen an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst
und — soweit moglich — in ihrem Bestand dauerhaft gesichert werden. [...]"

(Z 16) ,Die Siedlungsentwicklung ist schwerpunktmaBig auf die zentralen Orte und
die Siedlungsschwerpunkte an den Siedlungsachsen mit leistungsfahiger
Verkehrsanbindung zu konzentrieren. [...]"

(G 16) ,Auf [...] eine verkehrsglinstige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten
[...] soll bei der Fach- und Bauleitplanung eben so hingewirkt werden, wie auf Fla-
chen und Ressourcen schonende Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen sowie
umweltfreundliche Ver- und Entsorgungssysteme.”

(Z 17) ,Bei der Siedlungsentwicklung [...] sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baulticken und Bau-
landreserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen.”
(G 20) ,Die Wohn- und Umweltbedingungen sollen durch Planungen und MaB-
nahmen zur stadtebaulichen Emeuerung, Wohnungsmodernisierung, Wohnumfeld-
gestaltung, zur Freiraumsicherung und Freiraumgestaltung, zur Verkehrsheruhigung
und Verkehrsreduzierung, zur Férderung des nicht motorisierten Verkehrs und zur
Starkung des offentlichen Nahverkehrs verbessert werden. Im Bereich guter ver-
kehrlicher ErschlieBung soll auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt wer-
den.”
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Kriterium Beschreibung

zu beachtende Ziele und Grundsdtze e (Z21) ,Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbe-
standes haben Vorrang vor der Ausdehnung in den AuBenbereich. [...] Ungeglieder-
te, bandartige Siedlungsentwicklungen entlang von Verkehrswegen auBerhalb des
Siedlungsbestandes sind zu vermeiden.”

e (G 21) ,Siedlungsentwicklungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und
Dimensionierung nach in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. [...]."

e (Z23) ,Uberschwemmungsgebiete und hochwassergefahrdete Bereiche (Hochwas-
serabflussbereiche/ Retentionsflachen) sind vor einer Inanspruchnahme fir Sied-
lungszwecke zu schiitzen.”

* (G 26) ,Aufgrund der Fihlungs-, Standort- und Wegevorteile soll im Ordnungsraum
eine weitere Konzentrierung von Wohn- und Arbeitsstatten im Sinne einer Nut-
zungs- und Verflechtungsintensivierung angestrebt werden.”

e (Z26) ,Das vorhandene Flachenpotenzial ist unter Vermeidung negativer Verdich-
tungsfolgen Flachen sparend und Umwelt schonend zu nutzen.”

e (7 32) ,Die Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen hat Vorrang vor der Aus-
weisung und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen. [...]"

e Mit der vorliegenden Planung soll das bereits iiberwiegend bebaute Gebiet stadte-
baulich geordnet und die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert
werden. Die Flachen fiir eine maBvolle Fortentwicklung bzw. geplante Nachver-
dichtung des Plangebietes zu Wohnzwecken befinden sich westlich der Merian-
straBe (stdlich der bereits bestehenden Wohnbebauung) sowie zwischen der Me-
rian- und der LenbachstraBe. Diese liegen weder in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten gem. § 78b WHG. Vor diesem Hintergrund kann festgehalten wer-
den, dass das Vorhaben den o.g. Zielen und Grundsdtzen entspricht und sich dem-
nach keine Restriktionen fiir das Vorhaben ergeben.

Wohneinheiten e Baureifmachung fir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes (westlicher Teil
des Plangebietes)

e Der westliche Teil des Plangebietes ist bereits im Fldchennutzungsplan der Kreis-
stadt Homburg (Saar) als geplante Wohnbauflache dargestellt und damit in der
Wohneinheitenbilanz als FNP-Reserveflache voll berlicksichtigt; mit dem Bebau-
ungsplan werden keine dartber hinaus gehenden Wohneinheiten geschaffen.

e Als Wohnungsbedarf sind im LEP fiir die Kreisstadt Homburg 3,5 Wohnungen pro
1.000 Einwohner und Jahr festgelegt.

e Nach LEP sind als durchschnittliche Siedlungsdichte bezogen auf das Bruttowohn-
bauland bei Wohnbauflachenausweisungen folgende Dichtewerte in Wohnungen
pro Hektar (W/ha) mindestens einzuhalten: 30 W/ha in der Kernstadt der Mittel-
zentren im Ordnungsraum

e Das Vorhaben hat keine Auswirkung auf das landesplanerische Ziel eines landes-
weit und siedlungsstrukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohn-
bauflachenangebotes.

Einwohner Bedarf WE/ WE-Bedarf durchschnittliche Bedarf

(Stand: 01.04.2025) 1.000 Einwohner 2025-2039 Siedlungsdichte Siedlungsflache
und Jahr (WE/ ha) 2025-2039 in ha

Erbach 12.342 3,5 648,0 30 21,6

Berechnung Wohnraumbedarf nach LEP Siedlung 2006 in der Kreisstadt Homburg 2025 - 2039; Quelle:Wohnflachenkonzept Kreisstadt Homburg, Stand: 21.11.2025, S. 8

Wohnraumbedarf Summe laufende Summe weitere  Bilanz Bedarf/ laufende Verfahren

abzgl. Bauliicken BP-Verfahren Potenzialflaichen und Potenzialfldchen

Erbach-Reiskirchen | 587,9 WE/ 19,6 ha 32WE/ 1,1 ha 486 WE/ 16,2 ha | 69,9 WE/ 2,3 ha

Bilanz Wohnbauflachenbedarfswerte und Fléchenkulisse des Wohnbaufléchenkonzeptes; Quelle:Wohnflachenkonzept Kreisstadt Homburg, Stand: 21.11.2025, S. 41
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Kriterium Beschreibung

Landschaftsprogramm Es liegen keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen vor.
Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung | nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Wasserschutz-, Na- | ¢ Das Plangebiet liegt im Regionalpark Saar; damit sind jedoch keine Restriktionen
turschutz-, Landschaftsschutz-, Uber- verbunden.

schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Biospha-
renreservate, Naturpark, Regionalpark

e Teile des 6stlichen Geltungsbereiches liegen in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Erbachs gem. § 76 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 WHG i.V.m. § 79 Abs. 2 S. 1
SWG. Hierbei handelt es sich um ein Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis statis-
tisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Die §§ 78 ff. WHG sind zu beachten.

Biotopkartierung Saarland

nicht betroffen

e Der nachstgelegene FFH-Lebensraumtyp mit der Kennung BT-6609-0577-2017 be-
findet sich ab ca. 75 m westlich des Plangebietes.

Biotopverbundfléchen

nicht betroffen

Denkmaler/ Naturdenkmaler/ archéologisch
bedeutende Landschaften nach § 6 SDSchG
oder in amtlichen Karten verzeichnete Ge-
biete

nicht betroffen

Unzerschnittene Raume nach § 6 Abs. 1
SNG

nicht betroffen

Landesplanung und Informelle Fachplanun-
gen

Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt 2004/2030

Der ca. 4,7 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Homburg Stadtteil Er-
bach ,Bereich Merian-, Kollwitz-, LenbachstraBe befindet sich in keinem umweltrele-
vanten landesplanerischen Vorranggebiet gemafB LEP-Teilabschnitt Umwelt 2004 oder
des im Entwurf vorliegenden LEP-Saarland 2030 (GEOPORTAL SAARLAND, 2026). Ein
Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz befindet sich ca. 80 m siidlich des Geltungs-
bereichs.

Landschaftsprogramm und Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes sowie das saarlandische Arten- und Bio-
topschutzprogramm machen zum Plangebiet keine Aussagen. Die ABSP-Kernflache
6609127, bei der es sich um Nasswiesen mit Seggen und Hochstauden, Bach mit
wechselfeuchten, gemahten Wiesen sowie um eine Rinderweide handelt, liegt ge-
trennt durch die stark befahrene Berliner StraBe ca. 100 m nérdlich des Geltungsbe-
reichs. Wertbestimmende Merkmale dieser Flache sind die beiden Libellenarten Cordu-
legaster boltoni, Calopteryx splendens sowie die beiden Vogelarten Schwarzkehlchen
und Rohrammer.

Schutzgebiete

Der nordostliche Teilraum des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, der bereits stark
bebaut ist, befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Erbachs, das
gesamte Plangebiet innerhalb des ,Regionalparks Saar”.

Weitere Schutzgebiete nach Wasser- oder Naturschutzrecht liegen nicht vor.

Bei dem am nachsten zum Geltungsbereich liegenden Schutzgebiet handelt es sich um
die ca. 80 m siidlich des Geltungsbereichs liegende Schutzzone Ill des Wasserschutz-
gebietes ,C 17 Homburg BrunnenstraBe”.

Geschiitzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL
Laut GeoPortal Saarland sowie einer eigenen am 26.Februar 2026 durchgefiihrten
Begehung vor Ort befinden sich im Geltungsbereich weder Geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG und/oder § 22 SNG noch FFH-Lebensraumtypen des Anhang | der
FFH-Richtlinie.
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Kriterium

Beschreibung

Artnachweise nach GeoPortal des Saarlandes

Laut GeoPortal des Saarlandes (2026) liegen fiir das Plangebiet und dessen direktem
Umfeld keine Daten zu relevanten Artvorkommen vor. Im Umfeld des Plangebiets - und
damit auch potenziell im Plangebiet vorkommend - wurde 2013 die Mauereidechse
nachgewiesen.

Biotopverbund

Der Geltungsbereich hat aufgrund der geringen GréBe der dort vorkommenden Bio-
tope und seiner Lage am Siedlungsrand von Homburg-Erbach liegend zwar keine Be-
deutung fiir den landesweiten und regionalen Biotopverbund, jedoch eine Trittstein-
biotopfunktion fir stadtische Lebensrdume.

Andere Naturgiiter

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von teilrdumlich (6stlicher Teilraum) versiegel-
ten oder teilversiegelten Flachen (Gebdude, Fahrbahn, Parkplatz) und damit in einem
Bereich anthropogen sehr stark Uberformter und verdnderter Boden. Im westlichen
Randbereich treten lehmige und anlehmige Sande, die sich durch ein geringes natur-
liches Ertragspotenzial und Stauwassereinfluss auszeichnen, auf. Der nordéstliche Teil-
raum des Geltungsbereich grenzt an den teilweise verrohrten, teilweise offenliegenden
und von einem liickigen Gehdlzsaum begleiteten Erbach, einem Gewasser Ill. Ordnung,
an.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44 des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natlirlicher Lebensrau-
me nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Verbots-
tatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten
zahlen alle gemeinschaftsrechtlich geschitz-
ten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle streng
geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europadi-
schen Vogelarten.

Bebauungsplan

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Entwick-
lung von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten zu schaffen, um der ortlichen
Nachfrage nach Wohnraum und Arbeitsstatten gerecht zu werden.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs

Beim Plangebiet handelt es sich um einen groBflachig von Gebduden und Gebdu-
dekomplexen (z.B. Seniorenheim) sowie versiegelten oder teilversiegelten schwach
begriinten (gartnerisches Griin) Parkpldtzen gepragten Stadtrand. Insbesondere der
westliche und siidwestliche Teilraum wird von Grinstrukturen wie Gehélzbrachen,
Gdrten mit jungem bis mittelaltem Baumbestand (Obstbaume, Laub- und Nadelbau-
me), Brombeergestriipp, Baumhecken, Reitgras- und Altgrasstreifen gekennzeichnet.
Eine ca. 1.220 m? groBe Fldche im Stidwesten wurde erst kiirzlich gerodet und wird
derzeit von Schlagreisig bedeckt. Die einzelnen Grundstiicke werden teilweise mit fla-
chen Mauern abgegrenzt.

Die im Plangebiet wachsenden Baume, bei denen es sich vor allem um Trauben-Eichen,
Birken, Sal-Weiden, Spitz-Ahorn, Kirschpflaume, Ess-Kastanien, Obstbdaume und Na-
delbdume handelt, stellen (iberwiegend Stangenholz und schwaches Baumholz dar.
Vereinzelt, vor allem die Nadelbdume, sind dem mittleren Baumholz zuzuordnen. Bei
der am 26.02.2026 durchgefiihrten Begehung wurden auBer einem Elsternest, weder
weitere Nester noch Horste, Hohlen, Spalten oder Astldcher festgestellt.

Im Plangebiet kommen weder Geschiitzte Biotope nach Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz noch FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL vor.

Vorbelastungen
Der Geltungsbereich ist durch visuelle Unruhe und Larm sowie den hohen Versiege-
lungsgrad stark vorbelastet.
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Kriterium Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum fiir abwéagungs- oder artenschutzrechtlich rele-
vante Tier- und Pflanzenarten

Aus artenschutzrechtlicher Sicht lassen sich grundsatzlich zwei Teilrdume innerhalb des
Plangebiets unterscheiden. Zum einen die {iberwiegend bebauten, versiegelten und
teilversiegelten Bereiche im Norden und Osten sowie die von Vegetation bestandenen
Freirdume im Westen und Siidwesten. Wahrend der erstgenannte Teilraum aufgrund
des hohen Versiegelungsgrads in Verbindung mit der sehr hohen Vorbelastung durch
Larm und visueller Unruhe keine Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder ar-
tenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten hat, kommt den vegetationsbe-
stimmten Freirdumen eine lokale Bedeutung als Lebensraum (Brut- und Nahrungshabi-
tat) weit verbreiteter und synanthroper Arten sowie potenziell eine geringe Bedeutung
fir artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten (Mauer-, Zaun- oder Waldeidechse)
zu. Wahrend der Begehung konnten u.a. Rotkehlchen, Kohl- und Blaumeise sowie Am-
sel beobachtet oder verhort werden.

Das Plangebiet bietet jedoch keine Lebensrdume fiir stérungsempfindliche Vogelarten
sowie mit Ausnahme fiir Zaun-, Mauer- oder Waldeidechse keinen Ganzjahres- oder
Saisonlebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Amphibien-, Reptilien-, Schmet-
terlings- oder Saugetierarten. Fledermduse wie Zwergfledermaus oder Abendsegler
diirften die Freirdume als Jagdhabitat nutzen.

Altere Baume, die geeignete Strukturen fir potenzielle Sommer- oder Mannchenquar-
tiere flir Fledermause und Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter darstellen, fehlen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgrund der Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir synanthrope Arten kann
bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungsverbotszeitrdume (01.03. bis 30.09.) das Ein-
treten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die meisten im Plangebiet
vorkommenden Tierarten vermieden werden. Da insbesondere aufgrund der bestehen-
den Vernetzung mit einem groBflachigen westlich des Plangebiets liegenden Gebisch,
in Verbindung mit den o.g. Strukturen (Mauern, Gehdlzbrachen, Altgras- und Reitgras-
bestande) Einzelvorkommen artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten per se nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind die nachfolgend gekennzeichneten Bereiche vor
der Baufeldfreimachung auf das Vorkommen von Reptilien zu untersuchen. Bei Nach-
weisen sind in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde geeignete Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen festzulegen.
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Kriterium

Beschreibung

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnatur-
schutzgesetz pauschal Geschiitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3
Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender Arten mit
Ausnahme dem potenziellen Vorkommen von Mauer-, Zaun- oder Waldeidechse nicht
zu erwarten ist, sind bei Einhaltung der oben skizzierten MaBnahmen Schaden n. § 19
BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu erwarten.

Damit ist eine behdrdliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend mdglich.

Planungshinweise

Bei der Umsetzung des Vorhabens sollte versucht werden, einzelne Laub- oder Obst-
baume zu erhalten, einen moglichst hohen Griinanteil (auch aus siedlungsklimatischer
Sicht) sowie MaBnahmen flr Gebaudebriiter wie Nisthilfen vorzusehen.
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homburg stellt im nordstlichen Bereich des
Plangebietes eine gemischte Bauflache, im stidostlichen Bereich eine Wohnbauflache
sowie im westlichen Bereich eine geplante Wohnbauflache (W 115) dar. Im Ubrigen
wird zwischen der geplanten Wohnbauflache und der Berliner StraBe eine Griinflache
sowie die Berliner StraBe selbst als Fldche fir den Gberdrtlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte geplante Wohnbauflache ist im Plangebiet
bereits teilweise realisiert. Die parallel zur Berliner StraBe dargestellte Griinflache ist
im Bestand nicht umgesetzt bzw. nicht erhalten. Dariiber hinaus wurde im Bereich der
dargestellten gemischten Bauflache zwischenzeitlich ein Seniorenwohnpark errichtet;
hierbei handelt es sich um eine besondere Wohnform.

Vor diesem Hintergrund weicht der vorliegende Bebauungsplan in Teilen von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes ab. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Stadtgebietes wird hierdurch jedoch nicht beeintrachtigt, da der Bebauungsplan
im Wesentlichen die bereits vollzogene stadtebauliche Entwicklung nachvollzieht und
planungsrechtlich ordnet. Der Flachennutzungsplan ist daher gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homburg (Saar) mit Verortung des Plangebietes

Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
richtet sich bislang nach § 34 BauGB. In der Praxis ist dabei haufig nicht eindeutig zu
beurteilen, ob Bauvoranfragen bzw. Bauantrage positiv zu bescheiden sind. Insbeson-
dere aufgrund des breiten Nutzungsspektrums sowie méglicher Entwicklungen hin-
sichtlich Gebaudehdhen und Nutzflachen kann eine Genehmigungspraxis nach § 34
BauGB die stadtebauliche Entwicklung nicht in dem erforderlichen MaB3 steuern. Die
Entwicklung der letzten Jahre zeigt eine Tendenz zur weiteren innerstadtischen Ver-
dichtung; zugleich ist ohne verbindliche Festsetzungen nicht klar abgrenzbar, welche
Bereiche stadtebaulich fir eine Nachverdichtung geeignet sind und wo diese begrenzt
werden soll. Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Begrindungen der Festsetzungen und weitere

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und
6 BauNVO

Zentrales Ziel dieses Bebauungsplanes ist
es, das primar durch Wohnnutzung gepréag-
te Plangebiet zwischen der Berliner StraBe
(L 119) und der LudwigstraBe im Stadtteil
Erbach stddtebaulich zu ordnen und die be-
stehenden Nutzungen planungsrechtlich zu
sichern. Des Weiteren soll eine maBvolle
Fortentwicklung bzw. Nachverdichtung zu

WA 1a 11 bis IV
GRZ GOK,
0,85 14,50 m

WA 1b Il bis IV
GRZ GOK,
1,0 14,50m
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WA 2 Il bis 11l .
GRZ GOK,, -
04 14,50 m
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Wohnzwecken in bislang nicht oder nur un-
geordnet baulich genutzten Teilbereichen
erméglicht werden.

Entsprechend dem berwiegend wohnge-
pragten Charakter des Plangebietes und der
geplanten Weiterentwicklung des Plan-
gebietes zu Wohnzwecken wird als Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Lediglich im Be-
reich der Berliner StraBBe (L 119) wird zur Si-
cherung eines bereits bestehenden rein ge-
werblich genutzten Gebéudes und zur Ab-
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bildung der dortigen Standortbedingungen
erganzend ein Mischgebiet (M) festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet
(WA 1 bis WA 6)

Gem. § 4 BauNVvO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet sind jedoch auch er-
ganzende offentliche und private Einrich-
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL, Stand: 09.12.2025); Bearbeitung: Kernplan GmbH

Bebauungsplan ,Bereich Merian-, Kollwitz-, Lenbachstrae Erbach”, 20

Homburg-Erbach

www.kernplan.de




tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich stéren, zuldssig.

Zur Sicherung der Wohnruhe und zur gleich-
zeitigen Ermdglichung wohnvertrdglicher
Erganzungsnutzungen werden die nach § 4
BauNVO zuldssigen Nutzungen innerhalb
der WA-Teilbereiche differenziert geregelt.
MaBgeblich hierflir sind die bestehenden
Nutzungen, die Lage im Plangebiet sowie
die ErschlieBungs- und Verkehrssituation.

Allgemeines Wohngebiet
(WA 1 bis WA 3)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 bis WA 3 finden sich Ein- und Mehrfa-
milienhduser. Die auBere ErschlieBung er-
folgt dber die Berliner StraBe (L 119) im
Norden und die LudwigstraBe im Stden; die
interne ErschlieBung erfolgt Gber die Me-
rian- und KollwitzstraBe sowie anteilig tiber
die Lenbachstrafe.

In den WA 1 bis WA 3 sind neben Wohnge-
bduden auch die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerks-
betriebe und Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke
allgemein zuldssig (§ 4 Abs. 2 BauNVO).

Dariber hinaus kénnen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwal-
tungen ausnahmsweise zugelassen werden
(§ 4 Abs. 3 BauNVO). Diese Nutzungen sol-
len sich in erster Linie in verkehrlich gut er-
schlossenen Bereichen ansiedeln.

Nicht zulassig sind Anlagen fiir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
gemaB § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, da diese
aufgrund ihrer maglichen Immissionsbelas-
tung nachteilige Auswirkungen auf die
Wohnnutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitat haben kdnnen. Auch dem Gblicher-
weise erhohten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Insbesondere Tankstellen
haben (iblicherweise ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen, was wiederum nachteilige
Auswirkungen mit sich bringen wiirde. Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind darU-
ber hinaus aus gestalterischen Aspekten
nicht in das Wohngebiet integrierbar. Im iib-
rigen Stadtgebiet sind genigend Flachen
fir die vorgenannten Nutzungen vorhan-
den.

Ebenfalls unzuldssig sind die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden gemaB
§ 4 Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5
BauNVO. Da der zentrale Versorgungsbe-
reich Erbach in direkter Nachbarschaft liegt
(siehe  Abgrenzung  des  zentralen
Versorgungsbereich Erbach: Aktualisierung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir
die Kreis- und Universitdtsstadt Homburg,
Stand: Dezember 2025, S. 45 und 158;
Markt und Standort Beratungsgesellschaft
mbH), ist die wohnungsnahe Versorgung
bereits in angemessener Entfernung gesi-
chert und stadtebaulich sinnvoll konzent-
riert. Einzelhandelsnutzungen in den WA 1
bis WA 3 wiirden u.a. diese Konzentrations-
wirkung unterlaufen und kénnten zu einer
ungewollten Streuung von Angebotsstruk-
turen mit nachteiligen Auswirkungen auf
die Funktionsfahigkeit des zentralen Versor-
gungsbereichs fihren.

Allgemeines Wohngebiet
(WA 4 und WA 5)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 4 und WA 5 finden sich iberwiegend
kleinteilige Doppel- und Reihenhauser. Ver-
einzelt finden sich zudem Einfamilienhduser
sowie noch unbebaute Grundstiicksflachen.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die Kollwitz-
straBe; die LenbachstraBe, die den Teilbe-
reich intern erschlieBt, ist als SpielstraBe
(Sackgasse) ausgestaltet.

Aufgrund der damit verbundenen einge-
schrankten Verkehrsabwicklung und des be-
grenzten offentlichen Raums ist in diesem
Teilbereich des Plangebietes eine Reduzie-
rung potenziell verkehrs- und immissionsin-
tensiver Nutzungen erforderlich. Ziel ist es,
Nutzungskonflikte zu vermeiden und die
Wohnruhe sowie die Funktionsfahigkeit der
ErschlieBung dauerhaft zu gewahrleisten.
Vor diesem Hintergrund soll dieser Teilbe-
reich des Plangebietes auch weiterhin vor-
rangig auf Wohnen ausgerichtet sein.

Demzufolge sind in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 4 und WA 5 neben Wohnge-
bauden lediglich die der Versorgung des
Gebietes dienenden nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke zuldssig (§ 4 Abs. 2 BauNVO). Alle Tbri-
gen Nutzungen sind gemaB § 4 Abs. 2 und
3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1
BauNVO unzulassig.

Allgemeines Wohngebiet
(WA 6)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 6 befindet sich eine groBe Seniorenein-
richtung mit integriertem Gesundheits- und
Pflegezentrum (Seniorenwohnpark ,Am Er-
bach” mit Wohn- und Pflegeangeboten).
Hierbei handelt es sich um eine besondere
Wohnform. Die duBere ErschlieBung erfolgt
tber die Berliner StraBe (L 119) im Norden,
die DirerstraBe im Osten und die innerhalb
des Plangebietes befindliche KollwitzstraBe.

Zur Sicherung und bedarfsgerechten Wei-
terentwicklung dieser Einrichtung sowie zur
Erméglichung erganzender, wohnvertragli-
cher Dienstleistungen werden im WA 6 ge-
maB § 4 Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO auch sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Ver-
waltungen allgemein zugelassen. Damit
kdnnen insbesondere gesundheits- und
pflegenahen Nutzungen (z.B. Praxis-, Thera-
pie-, Beratungs- oder Verwaltungsangebo-
te) sowie weitere nicht stérende Dienstleis-
tungen, die dem Betrieb und der Versor-
gung der Bewohner dienen, planungs-
rechtlich abgesichert bzw. erméglicht wer-
den, ohne den Charakter des Gebietes als
Wohngebiet zu verandern.

Laden, die der Versorgung des Gebietes die-
nen, werden im WA 6 geméB § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6
Nr. 1 BauNVO dagegen ausgeschlossen. Der
Ausschluss erfolgt, um zusatzliche verkehr-
liche Belastungen (Kunden- und Lieferver-
kehre) sowie hieraus potenziell resultieren-
de Storungen in dem sensiblen Wohnum-
feld der Senioreneinrichtung zu vermeiden
und den Wohngebietscharakter zu sichern.
Zudem liegt der zentrale Versorgungsbereich
von Erbach unmittelbar angrenzend (siehe
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbe-
reich Erbach: Aktualisierung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts fiir die Kreis-
und Universitatsstadt Homburg, Stand: De-
zember 2025, S. 45 und 158; Markt und
Standort Beratungsgesellschaft mbH), so-
dass eine wohnungsnahe Versorgung fuB-
laufig und gebiindelt im zentralen Versor-
gungsbereich gewahrleistet ist. Zusatzliche
Einzelhandelsnutzungen im WA 6 sind stad-
tebaulich nicht erforderlich und kdnnten zu
einer unerwiinschten Verlagerung bzw. Zer-
splitterung von  Einzelhandelsfunktionen
flhren; der Ausschluss dient daher, wie
auch in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 3, zugleich der Starkung und
Funktionssicherung des angrenzenden zen-
tralen Versorgungsbereichs.
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Nutzungen mit typischerweise hdéherem
Verkehrsaufkommen oder Storpotenzial
(Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) werden gemaB § 4
Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ebenfalls ausgeschlos-
sen; Beherbergungsbetriebe sind nur aus-
nahmsweise zuldssig (§ 4 Abs. 3 BauNVO).
Hierdurch sollen Nutzungskonflikte und zu-
satzliche Belastungen im Wohnumfeld ver-
mieden werden.

Mischgebiet (M1)
Gem. § 6 BauNVO

Mischgebiete dienen gemaB § 6 Abs. 1
BauNVO dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen.

Im Kreuzungsbereich Berliner StraBe (L119)/
MerianstraBe befindet sich eine groBere ge-
werbliche Einheit, u.a. mit einem Fitnessstu-
dio und einem Gebrauchtwarenladen der
Lebenswerk eG (fairness-Kaufhaus Hom-
burg). Die Festsetzung dieses Bereichs als
Mischgebiet dient der planungsrechtlichen
Sicherung der bestehenden gewerblichen
Nutzungen. Gleichzeitig wird damit pers-
pektivisch eine vertragliche Mischung von
Wohnen und Gewerbe an diesem durch die
Berliner StraBe (L 119) starker verkehrlich
gepragten Standort ermdglicht. Dartber hi-
naus liegt die als Mischgebiet festgesetzte
Flache innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs ,Erbach” gemaB dem Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept fiir die
Kreis- und  Universitdtsstadt Homburg

(2025). Quelle: Aktualisierung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts fiir die Kreis- und Universitéts-
stadt Homburg, Stand: Dezember 2025, S. 158; Markt
und Standort Beratungsgesellschaft mbH.

Allgemein zuldssig sind alle Nutzungen des
§ 6 Abs. 2 BauNVO bis auf § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO. Hierbei handelt es sich um Ver-
gniigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind. Diese sowie Vergniigungsstat-
ten i.5.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBer-
halb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO be-
zeichneten Teile des Gebietes sind gemaPB
§ 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Abs. 3
BauNVO unzuldssig. Dies liegt darin be-
griindet, dass Vergnligungsstatten — insbe-
sondere bei abend- und nachtbezogener
Nutzung — typischerweise mit erhdhtem Be-
sucheraufkommen, zusatzlichem Verkehr,
Larm- und Stérimmissionen sowie einer Be-
eintrachtigung der angrenzenden Wohnge-

biete (u.a. auch Seniorenwohnpark) einher-
gehen. Hiermit wird das Ziel verfolgt, insbe-
sondere die Nachbarschaftsvertraglichkeit
sowie die stadtebauliche Ordnung dauer-
haft zu sichern.

Des Weiteren wird mit Bezug auf die Zulds-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben klarstel-
lend auf die Homburger Liste verwiesen.

Ausgeschlossen aus dem Katalog der allge-
mein zuldssigen Nutzungen werden auBer-
dem Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Hinsichtlich der allgemein zuldssigen sons-
tigen Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO) werden zudem L3aden mit Ge-
schafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel
(Sexshops und Videotheken) und sonstige
Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tétig-
keiten gewerblich ausgelibt oder angebo-
ten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche
Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitu-
tion) ausgeschlossen. Dies ist aufgrund der
bestehenden Nutzungen im Umfeld (u.a.
Wohnbebauung) stadtebaulich nicht er-
wiinscht. Ebenso wenig eignet sich der
Standort flir Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen; dies liegt insbesondere auch in der
unmittelbaren Lage am Erbach begriindet.
An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flir die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen. Dies gilt entsprechend

Unzuldssig sind gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO zudem Werbeanlagen, welche sich
nicht an der Statte der Leistung befinden
(Fremdwerbung). Fremdwerbeanlagen sind
stadtebaulich nicht gebietsvertrdglich, weil
sie — anders als standortbezogene Eigen-
werbung — keinen funktionalen Beitrag zur
Gebietsversorgung oder zur Orientierung
leisten, sondern als eigenstandige gewerbli-
che Nutzungen v.a. auf maximale Sichtbar-
keit und Frequenz abzielen. Fremdwerbean-
lagen fiigen sich nicht wie Eigenwerbung
ein; sie dienen weder den im Plangebiet an-
sassigen Betrieben, noch sind sie flir deren
Fortbestand erheblich. Mit dem Ausschluss
von Fremdwerbeanlagen soll u.a. einer
Uberformung des offentlichen Raumes (vi-
suelle Unruhe, ,Werbewald”, Dominanz
gegenilber Fassaden- und Freiraumgestal-
tung) entgegengewirkt sowie das Stadt-
und StraBenbild geschitzt werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird
iberdies die Funktionsfahigkeit und stadte-
bauliche Ordnung des zentralen Versor-
gungsbereichs gesichert, indem an diesem
Standort eine zentrenvertrdgliche Nut-

zungsdurchmischung ~ mit  erganzenden
Dienstleistungs- und ggf. versorgungsrele-
vanten Angeboten erméglicht und gleich-
zeitig gebiets- bzw. zentrenunvertragliche
Nutzungen ausgeschlossen werden.

Zuldssigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben (M1)

Gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 iVm. § 1 Abs. 9
BauNVO

GemaB dem aktualisierten Einzelhandels-
und Zentrenkonzept fiir die Kreis- und Uni-
versitatsstadt Homburg (Stand: Dezember
2025) sollen sich die Standorte von Einzel-
handelsbetrieben mit nah-, zentren- und
nicht-zentrenrelevanten  Kernsortimenten
auf die ausgewiesenen zentralen Versor-

gungsbereiche beschranken. Quelle: Aktualisie-
rung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die
Kreis- und Universitatsstadt Homburg, Stand: Dezem-
ber 2025, S. 189 f. ; Markt und Standort Beratungsge-

sellschaft mbH.

Aufgrund der Lage des festgesetzten Misch-
gebietes (MI) innerhalb des ausgewiesenen
zentralen  Versorgungsbereiches  Erbach
wird klarstellend festgesetzt, dass an die-
sem Standort im Kreuzungsbereich Berliner
StraBe (L 119)/ MerianstraBBe Einzelhandels-
betriebe  mit nah-, zentren- und
nicht-zentrenrelevanten Sortimentsgruppen
zuldssig sind. Hierdurch wird den Zielset-
zungen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes entsprochen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvO

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18
BauNVO

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Héhenentwicklung
im Allgemeinen Wohngebiet und Mischge-
biet diber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebaudeoberkante exakt
geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hohenent-
wicklung auf eine Maximale begrenzt. Hier-
durch soll vermieden werden, dass es durch
die Realisierung von Nicht-Vollgeschossen
zu unerwlinschten Hoéhenentwicklungen
kommt.
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Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 2 und WA 6 wird eine maximale
Gebaudeoberkante von 14,50 m, im Be-
reich der Allgemeinen Wohngebiete WA 3
bis WA 5 eine maximale Gebaudeoberkante
von 11,00 m und im Bereich des Mischge-
bietes (Ml) eine maximale Geb&udeober-
kante von 17,00 m festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren
sich an der Bestandshebauung. Zum einen
wird mit der Festsetzung sichergestellt, dass
sich Neubauten hinsichtlich der Héhenent-
wicklung harmonisch in den Bestand einfU-
gen. Zum anderen wird so ein relativ ein-
heitliches Erscheinungshild im Plangebiet
sichergestellt sowie einer Beeintrachtigung
des Erscheinungsbildes des Umfeldes ent-
gegengewirkt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugspunkte erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die zuléssigen Hohen kdnnen durch unter-
geordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu
einer Hohe von max. 2,00 m dberschritten
werden.

Durch  Photovoltaikmodule/  Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zuldssig. Damit wird zugleich ein Beitrag
zum Klimaschutz geleistet.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmalB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Be-
reich der Allgemeinen Wohngebiete WA 2,
WA 3 und WA 4 entspricht gemaB § 17
BauNVO den Orientierungswerten fiir die
bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohnge-
bieten. Hierdurch wird eine optimale Aus-
lastung der Grundstiicke bei geringer Ver-

dichtung geschaffen. Die entstehende
Grundstlicksbebauung  1asst auf dem
Grundstiick somit ausreichend Freiflachen
fur eine Durchgrliinung. Weiterhin wird ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt. Die Grundflachenzahl in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3
und WA 4 darf gemaB BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden. Mit der Festsetzung
dieser Uberschreitungsméglichkeit wird si-
chergestellt, dass lediglich untergeordnete
Nebenanlagen wie Stellpldtze zu einem ho-
heren MaB der baulichen Nutzung fiihren
werden. Unvertretbaren  Versiegelungen
durch Hauptgebaude wird damit begegnet,
die anteilsmaBig Flachenbegrenzung wird
gewahrt.

Aufgrund der Bestandssituation wird die
GRZ im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 auf
0,5 mit einer Uberschreitungsméglichkeit
bis zu einer GRZ von 0,7 festgesetzt, da an-
sonsten keine zweckmaBige Bebauung die-
ser iiberwiegend kleinen Baugrundstiicke in
diesem Bereich des Plangebietes mdglich
ware.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1a
(GRZ 0,85) und WA 1b (GRZ 1,0) wird vom
Orientierungswert des § 17 BauNVO (0,4)
abgewichen. Dies ist erforderlich, um den
rechtmaBig entstandenen Baubestand so-
wie die vorhandene Tiefgarage abzusichern
und die Grundsticke im Sinne der
Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB)
sinnvoll nachzuverdichten. Eine Begrenzung
auf den Orientierungswert wirde zu un-
iberwindbaren  Konflikten ~ mit  dem
Ist-Zustand fiihren und eine stadtebaulich
wie wirtschaftlich zweckmaBige Weiterent-
wicklung blockieren. Der hohen baulichen
Inanspruchnahme und Versiegelung wird
durch gezielte Begriinungsfestsetzungen —
insbesondere fiir die unbebauten Tiefgara-
gendacher — wirksam entgegengewirkt. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bleiben somit gewahrt.

Im Bereich des Mischgebietes (MI) wird eine
GRZ von 0,6 mit einer Uberschreitungs-
moglichkeit bis zu einer GRZ von 0,8 festge-
setzt. Eine GRZ von 0,6 entspricht gemaR
§ 17 BauNVO den Orientierungswerten fir
die bauliche Nutzung in Mischgebieten. Mit
der Festsetzung wird einerseits eine pers-
pektivische bauliche Weiterentwicklung

bzw. Erweiterung des Gebdudebestandes
ermdglicht. Andererseits wird die zuldssige
Inanspruchnahme der Grundstiicksflache
insgesamt auf maximal 0,8 begrenzt, so-
dass kiinftige Vorhaben nur bei einer Redu-
zierung des bislang bestehenden Versiege-
lungsgrades zuldssig sind. Damit wird
gegen(ber der heutigen Bestandssituation
eine stadtebaulich geordnete Nachverdich-
tung ermdglicht und zugleich eine Verringe-
rung der Versiegelung verbindlich gesteuert.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
Abs. 1 BauNVO

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Im Gegensatz zur Festsetzung einer maxi-
mal zuldssigen Gebdudehdéhe wird mit der
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
nicht nur das Ziel verfolgt, die Errichtung
ber-, sondern auch unterdimensionierter
Baukorper im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung zu unterbinden. Hierdurch soll einer Be-
eintrachtigung des Stadtbildes entgegenge-
wirkt werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den All-
gemeinen WA 1 und WA 2 als Mindest- und
Hochstmall sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3 bis WA 6 und im
Mischgebiet (MI) als HochstmalB festge-
setzt. Sie orientiert sich am Bestand unter
Berlicksichtigung der Umgebungsbebau-
ung.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird das
stadtebaulich vertragliche Einfligen neuer
Baukorper in den Bestand gesichert. Durch
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB wird einer gegentiber der
Umgebungsbebauung  unverhaltnismaBi-
gen, Uberdimensionierten Hohenentwick-
lung vorgebeugt. Die Festsetzung von Min-
dest- und HochstmaBen im Bereich des WA
1 und WA 2 gewdhrleistet zudem einen ab-
gestuften Ubergang von der vorhandenen
Mehrfamilienhausbebauung im Nordwes-
ten des Plangebietes zur kleinteiligeren Ein-
familienhausbebauung im Siidwesten, um
MaBstabsspriinge zu vermeiden und ein
harmonisches Stadtbild zu erhalten.
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Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren
sich am Bestand und tragen zu einer geord-
neten stddtebaulichen Entwicklung des
Plangebietes bei.

Die Festsetzung der offenen Bauweise in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 dient der Sicherung eines aufgelo-
ckerten, wohnvertraglichen Siedlungsbildes.
Die Begrenzung der Gebdudelangen stellt
sicher, dass maBstabliche Baukorper entste-
hen und Uberlange, stadtebaulich dominan-
te Riegel vermieden werden. In der offenen
Bauweise sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten, wobei bei Doppelhdusern und
Hausgruppen eine Grenzbebauung zuldssig
ist.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 6 und
das Mischgebiet Ml wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt, um den dort bereits
bestehenden groBeren, funktionsbedingt
zusammenhangenden Baukdrpern (u.a. Se-
niorenwohnpark) Rechnung zu tragen. Die
festgesetzte Gebdudelange von maximal
60 m im Mischgebiet MI stellt sicher, dass
der Baukorper in seiner Wirkung begrenzt
bleibt. Im WA 6 werden Gebdudeldngen
von (ber 50 m zugelassen; die tatsachliche
Ausdehnung wird dabei Uber die festge-
setzten Baugrenzen bzw. die iberbaubare
Grundstlicksflache begrenzt.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MaB Uberschritten werden
darf.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb der Giberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig sein. Da-
mit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes  mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu missen. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind.

Zu den untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen gehéren dabei auch An-
lagen zur Erzeugung von Strom oder Wdrme
aus erneuerbaren Energien.

Flachen fiir Tiefgaragen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Zur geordneten Abwicklung des ruhenden
Verkehrs und zur Sicherung der vorhande-
nen unterirdischen Stellplatzanlagen wer-
den im Bebauungsplan Flachen fir Tiefgara-
gen festgesetzt. Im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1a und WA 1b beschrankt
sich der Umring dieser Flachen exakt auf die
AusmaBe der bereits bestehenden Tiefgara-
gen, um diesen Ist-Zustand rechtssicher im
Bestand zu iibernehmen.

Um gleichzeitig die geplante Nachverdich-
tung stdlich der Bestandsbebauung — etwa
durch neue Mehrfamilienhduser — zu er-
mdglichen, sind Tiefgaragen in den Wohn-
gebieten WA 1 bis WA 3 zusatzlich inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. So kann der erforderliche Anwoh-
ner-Stellplatzbedarf fiir Neubauten flachen-
sparend direkt unterhalb der neuen Haupt-
gebdude realisiert werden.

In Kombination mit den ausgewiesenen
oberirdischen Stellplatzen (insbesondere fir
Besucher und den Kurzzeitparkverkehr) ge-
wahrleistet diese Festsetzung eine geordne-
te Stellplatzversorgung und schont die ver-
bleibenden unbebauten Freiflachen.

Flachen fiir Stellplatze
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung von Flachen fiir Stellplatze
dient der geordneten Unterbringung des ru-
henden Verkehrs im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 6 und orientiert sich an den im
Plangebiet bereits vorhandenen Stellplatz-
anlagen des Seniorenwohnparks ,Am Er-
bach”. Zugleich wird durch die Regelung,
dass Stellplatze sowohl innerhalb der fest-
gesetzten Stellplatzflachen als auch inner-

halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig sind, eine bedarfsgerechte und fle-
xibel umsetzbare Stellplatzanordnung im
Allgemeinen Wohngebiet WA 6 erméglicht.

Hochstzulassige Zahl der Wohn-
einheiten je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Zur Steuerung der baulichen Dichte und zur
Sicherung der stddtebaulichen Zielsetzung
wird die Zahl der Wohneinheiten je Wohn-
gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 4 bis WA 5 als HochstmaB festgesetzt.
Die Festsetzungen orientieren sich am Be-
stand und stellen sicher, dass sich Neubau-
ten hinsichtlich MaBstablichkeit und Wohn-
dichte in die vorhandene Siedlungsstruktur
einfiigen. Zugleich wird hierdurch das mit
der Wohnnutzung verbundene Verkehrs-
und Stellplatzaufkommen planungsrechtlich
gesteuert und auf ein stadtebaulich vertrag-
liches MaB begrenzt. Damit werden Uber-
lastungen der ErschlieBung sowie Nut-
zungskonflikte (u.a. durch Parksuchverkehr)
vermieden und eine geordnete Entwicklung
des Plangebietes sichergestellt.

In den Teilbereichen WA 4 bis WA 5 wird die
Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebau-
de demnach auf maximal 2 WE begrenzt.
Dadurch wird der Wohndichte in diesem Be-
reich des Plangebietes entsprochen. Die
Entstehung von Gebauden mit einer Viel-
zahl von Wohneinheiten und ein damit re-
gelmaBig einhergehendes erhohtes Ver-
kehrs- und Stellplatzaufkommen wird hier-
durch verhindert,

Offentliche StraBenverkehrsfli-
che

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen
StraBenverkehrsflachen der Merian- und
KollwitzstraBe werden in ihrem Bestand als
offentliche StraBenverkehrsflache tibernom-
men.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier: ver-
kehrsberuhigter Bereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes befindliche
LenbachstraBe wird in ihrem Bestand als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
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mung (hier: verkehrsberuhigter Bereich)
ibernommen.

Zur internen ErschlieBung eines Teilbereichs
des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 und
WA 3 wird auBerdem der stidliche Abschnitt
der Merianstrafe, zwischen der Ludwigstra-
Be im Stiden und der KollwitzstraBe im Nor-
den, ebenfalls als verkehrsheruhigter Be-
reich festgesetzt und ist dementsprechend
auszubauen.

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung,
hier: o6ffentliche Parkfliche

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die offentliche Parkplatzflache siidlich an-
grenzend an das festgesetzte Mischgebiet
wird im Bestand ibernommen.

Flachen fiir Versorgungsanla-
gen, hier: Anlage eines solaren
Nahwarmeprojektes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Die innerhalb des Plangebietes, im Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes WA 5, be-
stehende bauliche Anlage eines solaren
Nahwarmeprojektes zur Versorgung der
dort befindlichen Wohngebaude wird im
Bestand (ibernommen. Die Festsetzung
dient der planungsrechtlichen Sicherung
der v.g. Anlage.

Versorgungsflichen/ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Erganzend zur planungsrechtlichen Siche-
rung der im Bereich des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 5 befindlichen Anlage eines
solaren Nahwarmeprojektes, soll mit der
Festsetzung sichergestellt werden, dass das
Plangebiet zukiinftig mit Elektrizitat (z. B.
Trafo-Station) versorgt werden kann ohne
gesonderte Flachen hierflr festzusetzen.

Offentliche Grinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im westlichen Bereich des Plangebietes
wird angrenzend an die MerianstraBe eine
offentliche Griinflache festgesetzt. Bei spa-
terem Bedarf kann Uber diese Flache eine
Erweiterung des Baugebietes erfolgen.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zum Schutz des ortlichen Bachlaufs (Er-
bach) sowie im Hinblick auf den
Hochwasserschutz werden im Uferbereich
(Gewasserrandstreifen) private Griinflachen
festgesetzt.

Gebiete, in denen bei der Er-
richtung baulicher Anlagen be-
stimmte bauliche oder techni-
sche MaBnahmen getroffen
werden miissen, die der Vermei-
dung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschliel3-
lich Schaden durch Starkregen
dienen, sowie die Art dieser
MaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB

Die Festsetzung dient der Vermeidung bzw.
Verringerung hochwasserbedingter Scha-
den an Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen (z.B. Tiefgaragen) innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
(HQ,,,) des Erbachs.

Hinsichtlich der hochwasserangepassten
Bauweise gibt es insgesamt drei Strategien.
Diese sind auch miteinander kombinierbar.

e Die Strategie ,Ausweichen” stellt die
wirksamste MaBnahme zur Vermeidung
von Hochwasserschaden dar. Sie besteht
darin, hochwassergefdhrdete Bereiche
von Bebauung freizuhalten bzw. Bau-
werke so anzuordnen und auszubilden,
dass sie dem Hochwasser ausweichen.
Dies kann insbesondere durch Bauweise
erfolgen, bei der das Gebdude aus dem
Gefahrenbereich herausgehoben wird
(z.B. durch Lage auf einem Geldnde-
niveau oberhalb des Bemessungshoch-
wassers oder durch Aufstanderung/ Stel-
zenbauweise). Erganzend wird zur Redu-
zierung des Schadenspotenzials auf eine
Unterkellerung verzichtet.

o Die Strategie , Widerstehen” zielt darauf
ab, das Eindringen von Hochwasser in
das Gebdude durch konstruktive und
technische SchutzmaBnahmen zu ver-
hindern, sodass ein Hochwasserereignis
ohne wesentliche Gebdudeschaden
Uberstanden wird. Voraussetzung fiir die
Anwendung dieser Strategie ist die aus-
reichende Standsicherheit des Gebdu-
des. MaBnahmen umfassen Abschir-
mung (z.B. Mauern/Erdwalle, teilmobile

oder mobile Schutzsysteme) sowie Ab-
schottung am Gebaude (z.B. druckwas-
serdichte Abdichtung gegen Grundwas-
ser, Rickstausicherung der Entwdsse-
rung, Abdichtung von Offnungen).

e Die Strategie ,Anpassen” verfolgt das
Ziel, Hochwasserwirkungen durch eine
hochwasserangepasste Bauweise zu to-
lerieren und Schdden zu minimieren, in-
dem eine kontrollierte Flutung zugelas-
sen und eine schnelle Wiederherstellung
nach dem Ereignis ermdglicht wird. Hier-
zu gehéren insbesondere MaBnahmen
zum Schutz der Standsicherheit durch
Ausgleich von Wasserdruck und Auftrieb
(z.B. planméBige Flutungsoffnungen),
die Verwendung wasserbestandiger und
leicht zu reinigender Baustoffe in von
Hochwasser betroffenen Bereichen, die
hochwasserangepasste Anordnung und
Sicherung der technischen Gebdudeaus-
riistung sowie Vorkehrungen zum Schutz
bzw. zur Verlagerbarkeit von Inventar.
Wasser- und umweltgeféhrdende Stoffe
(z. B. Heizol-/ Gastanks) sowie leicht
wegschwemmbares Material sind gegen
Aufschwimmen/ Verlagerung zu sichern,
um Umweltgefahrdungen und Verklau-
sungen zu vermeiden.

Die Wahl der geeigneten Vorsorgestrategie
(Ausweichen, Widerstehen oder Anpassen)
ist stets einzelfallbezogen und héangt insbe-
sondere von der konkreten Gefahrdungssi-
tuation am Standort, der geplanten Nut-
zung sowie den objektspezifischen bauli-
chen und statischen Rahmenbedingungen
ab. Sie ist daher individuell zu bestimmen
und ggf. in Abstimmung mit der zustandi-
gen Fachbehorde festzulegen. Vor diesem
Hintergrund ist es im Rahmen dieses Be-
bauungsplanes nicht zielfiihrend, hierzu ab-
schlieBend konkrete objektspezifische Fest-
setzungen zu treffen; vielmehr erfolgt die
Konkretisierung im Zuge der Objektplanung
bzw. des Genehmigungsverfahrens.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB3 zu be-
schranken. Flachen sind wasserdurchlassig
und vegetativ zu gestalten, um weiterhin
das Versickern von Niederschlagen zu ge-
wahrleisten, hitzespeichernde Versiegelun-
gen zu reduzieren und den Naturhaushalt
zu starken. Wasserdurchlassige Oberflachen
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dienen dem Abflachen von Abwasserab-
flussspitzen bei Starkregenereignissen, der
Entlastung der Abwasserinfrastruktur und
dem Anstreben eines nattrlichen Wasser-
haushaltes. Die Speicherung der Sonnenein-
strahlung durch groBflachig versiegelte Fla-
chen (z.B. sogenannte , Steingdrten”) wah-
rend heiBer Sommermonate beeintrachtigt
das Lokalklima und soll durch entsprechen-
de Begrlinung vermieden werden. Begriinte
Freiflachen wirken sich zudem positiv auf
die Artenvielfalt und den Erhalt der natiirli-
chen Bodenfunktionen aus.

Dariiber hinaus werden zum Schutz von Tie-
ren und Pflanzen wild lebender Arten inner-
halb des Plangebietes vorsorglich entspre-
chende artenschutzrechtlich  begriindete
MaBnahmen festgesetzt.

MaBnahmen fir erneuerbare
Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachfldchen neu errichteter Gebdude wird
die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie zugunsten einer nachhaltigen
Entwicklung des Gebietes sichergestellt und
dadurch zugleich ein Beitrag zum Klima-
schutz gewahrleistet.

Die verbindliche Festsetzung der Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf den Dachfla-
chen der neu zu errichtenden Gebdude in-
nerhalb des Plangebietes ist insgesamt
wirtschaftlich zumutbar.

Insbesondere auch im Hinblick auf stetig
steigende Stromkosten lohnt sich die Inves-
tition in eine Photovoltaikanlage weiterhin.
Somit ist der selbst erzeugte Strom glinsti-
ger als Netzstrom vom Stromanbieter.

Der Eingriff in die Baufreiheit und die Eigen-
tumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher
zumutbar und tragt Uberdies zu einer so-
zialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 5.1
BauGB) bei.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes am
Siedlungsrand, der wohngepragten Nut-
zung im Plangebiet sowie der bereits be-
stehenden und der geplanten Neuversiege-

lungen ist die hochwertige und qualittsvol-
le Ausgestaltung der Freirdume von beson-
derer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen zur Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes (u.a. Anpflanzungen, Dachbe-
griinung) wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert
insbesondere fir das Stadtbild, die Aufent-
haltsqualitat und das Mikroklima erzielt.

Demnach ist zuklnftig bei Neuerrichtung
von oberirdischen Stellpldtzen ab drei Stell-
platzen mindestens ein standortgerechter
Laubbaumhochstamm zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang nachzu-
pflanzen. Durch die Festsetzung soll der
starken Versiegelung von Gebaudevorfla-
chen bzw. groBeren Stellplatzflachen ent-
gegenwirkt werden, gleichzeitig werden die
Eigentimer von Einfamilienhausern (iber-
wiegend 2 Stellplatze) nicht eingeschrankt.

Die Festsetzung zur Begriinung und gdrtne-
rischen Anlage der nicht baulich genutzten
Grundstiicksflachen  einschlieBlich  einer
Mindestpflanzung von 1 Hochstamm und 5
Strduchern je Grundstlck dient der Siche-
rung einer durchgriinten Siedlungsstruktur
und der Minderung der Versiegelungsfol-
gen. Die Pflanzungen verbessern das Lokal-
klima durch Verschattung und Verdunstung,
fordern die Regenwasserrlickhaltung und
Versickerung, strukturieren das Ortsbild und
erhohen die Aufenthaltsqualitét. Die Ver-
wendung einheimischer, standortgerechter
Gehélze gewadhrleistet eine hohe 6kologi-
sche Wertigkeit und Standorttauglichkeit
und trdgt zur Férderung der Biodiversitat
bei. Die dauerhafte Unterhaltung stellt die
langfristige Wirksamkeit der MaBnahme si-
cher.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum flir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die getroffene Festsetzung zur extensiven
Begriinung von Flachddchern und flach ge-
neigten Déchern (z.B. auch von Carports,
Garagen und Nebenanlagen) im gesamten
Plangebiet wirkt sich positiv auf das Lokal-
klima aus. Dies liegt darin begriindet, dass
sich die Luft in einem bebauten Gebiet
durch  BegriinungsmaBnahmen  weniger
stark aufheizt. Ferner kann durch Dachbe-

griinung bis zu einem gewissen Grad Nie-
derschlagswasser zurlickgehalten werden,
wodurch Abflussspitzen bei Starkregener-
eignissen abgemildert und somit die Ab-
wasserinfrastruktur entlastet werden kann.
Uberdies soll mit der getroffenen Festset-
zung den zusatzlich geplanten Versiegelun-
gen im Plangebiet entgegengewirkt wer-
den.

Durch die Festsetzung einer extensiven Be-
griinung der unbebauten Tiefgaragenda-
cher wird der durch die hohe bauliche Aus-
nutzung (GRZ bis zu 1,0) bedingte Eingriff
in den Naturhaushalt und das Kleinklima
wirksam abgemildert. Die Dachbegriinung
dientdemRiickhaltvon Niederschlagswasser
(Regenwasserriickhaltung), verbessert das
Mikroklima durch Verdunstung und schafft
einen optischen sowie okologischen Aus-
gleich auf den Freiflachen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§88 49-54 SWQ)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern. Das Schmutzwasser
ist durch Anschluss an die 6ffentliche Kana-
lisation zu entsorgen. Das auf den Grund-
stlicken anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser ist vollstandig auf den
Grundstiicken zu versickern. Sollte eine Ver-
sickerung technisch oder rechtlich nicht
moglich sein, ist das anfallende Nieder-
schlagswasser durch geeignete MaBnah-
men auf den Grundstlicken zurlickzuhalten
und einem Vorfluter zuzuleiten. Sollten die
vorgenannten Beseitigungswege mit unver-
héltnismaBigem technischen oder wirt-
schaftlichen Aufwand verbunden sein, ist
das anfallende Niederschlagswasser Uber
einen Regenwasserkanal gedrosselt der
vorhandenen Kanalisation zuzufihren. Die
erforderlichen Anlagen miissen den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen.

Die konkretisierten Planungen/ Detailpla-
nungen sind vor der Bauausfihrung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungstragern
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abzustimmen. Ein Entwdsserungskonzept
ist vorzulegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 85 Abs.4 LBO)

Fir Bebauungsplane konnen gem. § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild.

Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung:

Décher und Fassaden von Gebduden haben
einen wesentlichen Einfluss auf das stadte-
bauliche und baugestalterische Gesamt-
erscheinungshild eines Gebietes. Um einen
einheitlichen Gesamteindruck der Bebau-
ung im Plangebiet zu erzielen, sind glanzen-
de/ reflektierende Materialien unzuldssig.
Dies dient der Wahrung eines Mindestma-
Bes an Gestaltqualitat im Plangebiet.

Miill- und Abfallbehalter:

Mit der Einhausung bzw. sichtgeschiitzten
Aufstellung von Mill- und Abfallbehalter
sollen nachteilige Auswirkungen auf das
Stadtbild vermieden und ein ansprechendes
und einheitliches Erscheinungsbild im Plan-
gebiet sichergestellt werden.

Nachrichtliche Ubernahme (gem.
§ 9 Abs. 6a BauGB)

Uberschwemmungsgebiet des Er-
bachs

Teile des dstlichen Geltungsbereiches liegen
in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet des Erbachs gem. § 76 Abs. 2 S. 1
Nr. 1WHG i.V.m. § 79 Abs. 2 S. 1 SWG. Hier-
bei handelt es sich um ein Gebiet, in dem
ein Hochwasserereignis statistisch einmal in
100 Jahren zu erwarten ist.

Die §§ 78 ff. WHG sind zu beachten, wo-
nach z.B. Gebaude und sonstige bauliche
Anlagen hochwasserangepasst ausgefiihrt
werden mssen.

Risikogebiet auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

Teile des 6stlichen Geltungsbereiches liegen
in einem Risikogebiet auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gem. § 78b WHG.
Hierbei handelt es sich gem. § 78b Abs. 1
S. 1 WHG um Gebiete, fir die nach § 74
Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen
sind und die nicht nach § 76 Abs. 2 oder
Abs. 3 als Uberschwemmungsgebiete fest-
gesetzt oder vorldufig gesichert sind. Im
Geoportal des Saarlandes wird im Bereich
des Plangebietes ein Hochwasserereignis
HQ,,., dargestellt; dies ist ein Gebiet, in
dem ein Hochwasserereignis im statisti-
schen Mittel viel seltener als alle 100 Jahre
auftreten kann.

Daraus resultiert die Empfehlung, bauliche
Anlagen — soweit nach Art und Funktion
technisch méglich — nur in einer dem jewei-
ligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik zu errichten bzw. wesent-
lich zu erweitern; hierbei sind die Lage des
Grundstlicks sowie das potenzielle Scha-
densausmaB zu beriicksichtigen. Die dazu
in der einschldgigen Literatur (z.B. in der
,Hochwasserschutzfibel —  Objektschutz
und bauliche Vorsorge” des Bundesminis-
teriums flir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen vom Februar 2022) aufgefihr-
ten Empfehlungen (z.B. Verzicht auf eine
Unterkellerung oder wasserdichte und auf-
triebssichere Ausfiihrung von Unterkelle-
rungen, hochwassersichere Lagerung hoch-
wassergefahrdender Stoffe, etc.) sollen be-
achtet werden.

Gewdsserrandstreifen

Gem. § 56 Abs. 3 Nr. 1 a) Saarl. Wasserge-
setz (SWG) ist bis zu 5 m gemessen von der
Uferlinie innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile die Errichtung baulicher
Anlagen nicht zuldssig.

Der Gewasserrandstreifen ist naturnah zu
bewirtschaften und von Bebauung freizu-
halten.

Diese Vorgabe findet auch fur verrohrte Ge-
wasser Anwendung. Es kann jedoch von der
Regelung abgewichen werden, wenn eine
Offenlegung des Gewdssers wasserwirt-
schaftlich nicht mehr realisierbar ist.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwadgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Bereich
Merian-, Kollwitz-, LenbachstraBe Erbach”
eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf

die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Umgebung des Plangebietes ist ber-
wiegend durch Wohnnutzungen bzw. durch
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren, geprdgt, wodurch mit der Aus-
weisung eines Wohn- und Mischgebietes
weder vom Plangebiet auf die Umgebungs-
nutzung noch von der Umgebung auf das
Plangebiet nachteilige Auswirkungen zu er-
warten sind. Vielmehr werden mit der vor-
liegenden Planung das bereits Giberwiegend
bebaute Gebiet stadtebaulich geordnet und
die bestehenden Nutzungen planungs-
rechtlich gesichert. Die Flachen fir eine
maBvolle Fortentwicklung bzw. geplante
Nachverdichtung des Plangebietes zu
Wohnzwecken liegen weder in einem fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet noch
in einem Risikogebiet auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gem. § 78b WHG.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich neben den aktuellen Nutzungen auch
klinftige Vorhaben hinsichtlich Art und Mal3
der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
die bestehende Gebaudetypologie einfi-
gen. Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahr-
leistet. Zusatzlich werden jegliche Nutzun-
gen ausgeschlossen, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Stérungen und
damit zu Beeintrdchtigungen flhren kén-
nen.

Insgesamt kommt es zu keinen nachteiligen
Auswirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die vorwiegend
bestandsfestschreibende Planung.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnbaugrundstlicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Zum einen wird die

bereits bestehende Wohnbebauung pla-
nungsrechtlich gesichert und zum anderen
wird eine maBvolle Fortentwicklung bzw.
Nachverdichtung des Plangebietes zu
Wohnzwecken ermdglicht. Die in Rede ste-
henden Flachen fiir eine Fortentwicklung
des Siedlungskérpers bzw. eine Nachver-
dichtung sind raumlich und funktional eng
mit dem bestehenden Siedlungskorper ver-
bunden. Der bestehende Siedlungskorper
des Homburger Stadtteils Erbach wird sinn-
voll arrondiert. Auch der Flachennutzungs-
plan der Kreisstadt Homburg stellt den ge-
planten Nachverdichtungsbereich als Teil
einer geplanten Wohnbauflache (W 115)
dar. Der Standort ist insbesondere aufgrund
der guten Verkehrsanbindung (B 423,
BAB 6 und 8), der Nahe zum Homburger
Hauptbahnhof, der vorhandenen sozialen
Infrastruktur (u.a. Grundschule Luitpold
Homburg) sowie des (Nah-)Versorgungsan-
gebotes (u.a. Netto Marken-Discount) gut
geeignet zur Schaffung eines vielfaltigen
Wohnraumangebotes  (Einfamilien- und
Doppelhduser sowie Mehrfamilienhéuser).
Wahrend sich der Nordwesten des Plange-
bietes im Bereich der bestehenden Mehrfa-
milienhduser insbesondere fiir die Errich-
tung weiterer Mehrfamilienhduser eignet,
eignet sich der stidwestliche Bereich — in
Anlehnung an die Bestandsbebauung in
diesem Bereich sowie entlang der stdlich
befindlichen Ludwigstrale — fir die Fortfih-
rung einer Wohnbebauung in Form von Ein-
familien- und Doppelhduser.

Damit wird dem Charakter der angrenzen-
den Bebauung sowie der bestehenden
Nachfrage Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
bereits iberwiegend bebautes Gebiet. Vor-
zufinden sind unterschiedlichste Wohnfor-
men — von Einfamilienhaushebauung iber
Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern
bis hin zu einer groBen Senioreneinrichtung
mit integriertem Gesundheits- und Pflege-
zentrum (Seniorenwohnpark ,Am Erbach”
mit Wohn- und Pflegeangeboten) — sowie
eine groBere gewerbliche Einheit mit u.a.
einem Fitnessstudio und einem Gebraucht-
warenladen der Lebenswerk eG. Lediglich
westlich der MerianstraBe (stidlich der vor-
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handenen Wohnbebauung) sowie zwischen
Merian- und LenbachstraBe bestehen bis-
lang nicht oder nur untergeordnet baulich
genutzte Teilfldchen. Hierbei handelt sich
vorwiegend um Grinflachen mit Geholz-
strukturen, die groBtenteils eingezaunt
sind. Vereinzelt sind dort — vom 6ffentlichen
StraBenraum aus erkennbar — altere, teils
provisorisch wirkende Garten- bzw. Gerate-
schuppen vorhanden.

Mit der vorliegenden Planung soll das Ge-
biet insgesamt stadtebaulich geordnet und
die bestehenden Nutzungen planungs-
rechtlich gesichert werden. Die bislang
nicht oder nur untergeordnet baulich ge-
nutzten Teilfldchen innerhalb des Plange-
bietes sind rdumlich und funktional eng mit
dem bestehenden Siedlungskérper verbun-
den; durch die vorliegende Planung soll da-
her in diesen Bereichen eine maBvolle Fort-
entwicklung bzw. Nachverdichtung zu
Wohnzwecken erméglicht werden. Die
Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das MaB der baulichen Nutzung, die
Bauweise und die uberbaubaren Grund-
stlicksflachen in den Bestand einfiigen (u.a.
offene Bauweise, Definition der maximal
zulassigen Vollgeschosszahl); der Sied-
lungskdrper des Homburger Stadtteils Er-
bach wird sinnvoll arrondiert.

Es ist davon auszugehen, dass das Stadt-
und Landschaftsbild durch die Planung
nicht signifikant nachteilig beeintrachtigt
wird. Hierzu tragen auch die Festsetzungen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes
(u.a. Beschrankung des Anteils befestigter
Flachen auf ein MindestmaB, Begriinung
nicht Uberbauter Grundstlicksflachen, An-
pflanzungen) sowie die Aufnahme ortlicher
Bauvorschriften in den vorliegenden Be-
bauungsplan bei.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um
einen groBflachig von Gebauden und Ge-
baudekomplexen (z.B. Seniorenheim) sowie
versiegelten oder teilversiegelten schwach
begriinten (gartnerisches Grin) Parkplatzen
gepragten Stadtrand. Insbesondere der
westliche und siidwestliche Teilraum wird
von Griinstrukturen wie Geholzbrachen,
Gdrten mit jungem bis mittelaltem Baumbe-
stand (Obstbaume, Laub- und Nadelbau-
me), Brombeergestrlipp, Baumhecken, Reit-
gras- und Altgrasstreifen gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich ist somit durch visuelle
Unruhe und Larm sowie dem hohen
Versiegelungsgrad bereits stark vorbelastet.

Im Geltungsbereich befinden sich weder
Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
und/oder § 22 SNG noch FFH-Lebensraum-
typen des Anhang | der FFH-Richtlinie.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht lassen sich
grundsétzlich zwei Teilrdume innerhalb des
Plangebiets unterscheiden. Zum einen die
iberwiegend bebauten, versiegelten und
teilversiegelten Bereiche im Norden und Os-
ten sowie die von Vegetation bestandenen
Freirdume im Westen und Stdwesten.

Das Plangebiet bietet jedoch keine Lebens-
raume fiir stérungsempfindliche Vogelarten
sowie mit Ausnahme fir Zaun-, Mauer-
oder Waldeidechse keinen Ganzjahres- oder
Saisonlebensraum fiir artenschutzrechtlich
relevante Amphibien-, Reptilien-, Schmet-
terlings- oder Saugetierarten. Fledermduse
wie Zwergfledermaus oder Abendsegler
diirften die Freirdaume als Jagdhabitat nut-
zen. Altere Baume, die geeignete Strukturen
fir potenzielle Sommer- oder Ménnchen-
quartiere flr Fledermause und Brutmdglich-
keiten fUr Hohlenbruter darstellen, fehlen.

Aufgrund der Eignung des Plangebiets als
Lebensraum fir synanthrope Arten kann bei
Einhaltung der gesetzlichen Rodungsver-
botszeitrdume (01.03. bis 30.09.) das Ein-
treten der Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 BNatSchG fiir die meisten im Plangebiet
vorkommenden Tierarten vermieden wer-
den. Da insbesondere aufgrund der be-
stehenden Vernetzung mit einem groBfla-
chigen westlich des Plangebiets liegenden
Gebsch, in Verbindung mit den o.g. Struk-
turen (Mauern, Gehdlzbrachen, Altgras-
und Reitgrasbestande) Einzelvorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Reptilienar-
ten per se nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind die gekennzeichneten Berei-
che vor der Baufeldfreimachung auf das
Vorkommen von Reptilien zu untersuchen.
Bei Nachweisen sind in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde geeignete
Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men festzulegen.

Insofern kann - bei Beachtung der definier-
ten VermeidungsmaBnahmen - davon aus-
gegangen werden, dass umweltschiitzende
Belange durch die Planung nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Beziiglich der Einbringung 06kologischer
Qualitdten in das Plangebiet (u. a. Dachbe-
grlinung; Anbringung von Nisthilfen) wird

auf die Begriindung der getroffenen Fest-
setzungen verwiesen.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft einschlieBlich ihrer Be-
stands- und Entwicklungsinteressen

Im Kreuzungsbereich Berliner StraBe (L119)/
MerianstraBe befindet sich eine groBere ge-
werbliche Einheit, u.a. mit einem Fitnessstu-
dio und einem Gebrauchtwarenladen der
Lebenswerk eG. Mit der Festsetzung dieses
Bereichs als Mischgebiet werden die be-
stehenden  gewerblichen  Nutzungen
planungsrechtlich gesichert. Fir die ansas-
sigen Betriebe entsteht damit Bestands-
schutz im planungsrechtlichen Rahmen und
zugleich Planungssicherheit sowohl fir be-
triebliche Anpassungen und Modernisierun-
gen als auch fur Nachnutzungen. Damit
werden generell die Entwicklungsmdglich-
keiten dieses verkehrlich gut gelegenen
Standortes gestarkt. Mit der Festsetzung
einer GRZ von 0,6 und einer Uberschrei-
tungsmaglichkeit bis zu einer GRZ von 0,8
im Mischgebiet wird gegenlber dem Be-
stand einerseits eine perspektivische bauli-
che Weiterentwicklung bzw. Erweiterung
des Gebdudebestandes ermdglicht. Ande-
rerseits wird die zuldssige Inanspruchnah-
me der Grundstlicksflache insgesamt auf
maximal 0,8 begrenzt, sodass kiinftige Vor-
haben nur bei einer Reduzierung des bis-
lang bestehenden Versiegelungsgrades zu-
|assig sind.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Ein-
schrankungen  (Vergniigungsstatten  nur
ausnahmsweise; Ausschluss von Tankstel-
len, Gartenbaubetrieben sowie Ldden mit
Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexarti-
kel und sonstige Gewerbebetriebe, in denen
sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt
oder angeboten werden) innerhalb des fest-
gesetzten Mischgebietes fiihren zwar zu
einer Eingrenzung einzelner Branchen, be-
treffen jedoch nicht die vorhandenen Kern-
nutzungen und sind zur Konfliktvermeidung
mit den angrenzenden Wohnnutzungen
stadtebaulich begriindet.

Nachteilige Auswirkungen auf die Belange
der Wirtschaft einschlieBlich ihrer Bestands-
und Entwicklungsinteressen sind nicht zu
erwarten. Der Standort wird in seiner ge-
werblichen Funktion gesichert und bleibt
fir eine Vielzahl wohnvertrdglicher gewerb-
licher Entwicklungen offen. Die Ausschlisse
sind verhdltnismaBig, dienen der Nachbar-
schaftsvertraglichkeit und der stadtebauli-
chen Ordnung und verhindern eine Ent-
wicklung, die die Funktionsfahigkeit des
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Mischgebietes bzw. die angrenzenden
Wohnbereiche beeintrachtigen konnte.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und die Belange der Ver- und
Entsorgung

Mit der vorliegenden Planung soll das be-
reits (berwiegend bebaute Gebiet stadte-
baulich geordnet und die bestehenden Nut-
zungen planungsrechtlich gesichert wer-
den. Des Weiteren zielt der Bebauungsplan
darauf ab, die ErschlieBung innerhalb des
Plangebietes entsprechend der vorgesehe-
nen Funktionen zu sichern sowie eine mafB-
volle Fortentwicklung bzw. Nachverdich-
tung zu Wohnzwecken in bislang nicht oder
nur untergeordnet baulich genutzten Teilbe-
reichen zu ermdglichen.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt weiterhin in erster Linie Gber die Ber-
liner StraBe (L 119) im Norden. Die interne
ErschlieBung Uber die Merian-, Kollwitz-
und LenbachstraBBe wird ebenfalls beibehal-
ten und planungsrechtlich gesichert. Ledig-
lich der stdliche Teilabschnitt der Merian-
straBe muss im Zuge der Realisierung der
Planung entsprechend ausgebaut werden;
derzeit ist dieser lediglich als FuB- und
Radweg ausgebildet.

Der durch die Fortentwicklung bzw. Nach-
verdichtung des Plangebietes zusatzlich
entstehende Verkehr belduft sich haupt-
sachlich auf Anwohnerverkehr und kann
problemlos von den umliegenden Straen
aufgenommen werden. Der ruhende Ver-
kehr wird tber den erforderlichen Stellplatz-
nachweis vollstandig auf den Privatgrund-
stlicken geordnet.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ebenfalls ausreichend berlcksichtigt.
Das Plangebiet ist aufgrund der bestehen-
den Bebauung zu groBen Teilen bereits an
das ortliche System der Ver- und Entsorgung
angeschlossen. Bislang unbebaute Bereiche
finden sich lediglich im siidwestlichen Teil
des Plangebietes. Anschlusspunkte sind
aufgrund der angrenzenden Nutzungen je-
doch bereits grundsatzlich vorhanden.
Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemal
sichergestellt. Die konkretisierten Planun-
gen/ Detailplanungen missen vor der Bau-
ausfiihrung noch mit den Ver- und Entsor-
gungstrdgern abgestimmt werden. Ein Ent-
wasserungskonzept ist vorzulegen.

Auswirkungen auf die Ergebnisse
eines von der Stadt beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes oder einer von ihr beschlos-
senen sonstigen stadtebaulichen
Planung

Fir die Kreisstadt Homburg liegt ein aktua-
lisiertes Einzelhandels- und Zentrenkonzept
vor (Stand: Dezember 2025).

Die Flache, fiir die im Rahmen des vorlie-
genden Bebauungsplanes ein Mischgebiet
festgesetzt wurde, liegt innerhalb des zent-

ralen Versorgungsbereichs , Erbach”. Quelle:
Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts fur die Kreis- und Universitdtsstadt Homburg,
Stand: Dezember 2025, S. 158; Markt und Standort
Beratungsgesellschaft mbH.

Mit dem Bebauungsplan wird somit die im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Kreisstadt Homburg ausgewiesene Lage der
Flache innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs ,Erbach” planungsrechtlich
beriicksichtigt. Die Festsetzungen stehen im
Einklang mit den Zielsetzungen des Kon-
zepts, indem sie die bestehenden Nutzun-
gen sichern und eine zentrenvertragliche
Nutzungsentwicklung im  Rahmen des
Mischgebietes grundsatzlich ermdglichen.
Durch den Ausschluss bestimmter, poten-
ziell konflikttrachtiger Nutzungen sowie von
Fremdwerbung werden zudem mdgliche
Beeintrachtigungen  der  angrenzenden
Wohnnutzungen und des Erscheinungsbil-
des im zentralen Versorgungsbereich be-
grenzt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, inshesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschaden

Teile des Ostlichen Geltungsbereiches lie-
gen in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Erbachs gem. § 76 Abs. 2
S.TNr. TWHGi.V.m. § 79 Abs. 2 S. 1 SWG.
Nach § 78 Abs. 3 S. 1 WHG hat die Kommu-
ne in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fir die Gebiete, die nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind, in der Abwdgung nach § 1
Abs. 7 BauGB insbesondere die Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen auf Ober-
lieger und Unterlieger, die Vermeidung
einer Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und eine hochwasser-
angepasste Errichtung von Bauvorhaben zu
beriicksichtigen. Zudem liegen Teile des
ostlichen Geltungsbereiches in einem Risi-
kogebiet auBerhalb von Uberschwem-

mungsgebieten gem. § 78b WHG. § 78b
Abs. 1S. 2 Nr. 1 WHG ist zu beachten, wo-
nach bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fir nach § 34 BauGB zu beurteilende Ge-
biete insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung er-
heblicher Sachschaden in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen
sind.

Mit der vorliegenden Planung soll das be-
reits Uberwiegend bebaute Gebiet stadte-
baulich geordnet und die bestehenden
Nutzungen planungsrechtlich  gesichert
werden. Die Flachen, die fiir eine maBvolle
Fortentwicklung bzw. geplante Nachver-
dichtung des Plangebietes zu Wohnzwe-
cken Uberplant werden, liegen weder in
einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet noch in einem Risikogebiet auBer-
halb von Uberschwemmungsgebieten gem.
§ 78b WHG. Demzufolge beschrénken sich
die 0. g. im WHG verankerten Berlicksichti-
gungspflichten lediglich auf die bereits be-
bauten Bereiche, die gemal den Hochwas-
sergefahrenkarte HQ,,, und HQ, ber
schwemmt werden. Da sich die getroffenen
Festsetzungen im Wesentlichen am Be-
stand orientieren, sind nach jetzigen Er-
kenntnisstand davon auszugehen, dass
nennenswerte nachteilige Auswirkungen
auf Ober- und Unterlieger sowie eine Be-
eintrachtigung des bestehenden Hochwas-
serschutzes nicht zu erwarten ist. Die Fest-
setzung zur hochwasserangepassten Bau-
weise in festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten stellt zudem sicher, das neu zu er-
richtende Gebdude und sonstige bauliche
Anlagen (z.B. Tiefgaragen) hochwasseran-
gepasst ausgefiihrt werden. Eine derartige
Bauweise wird auch in Risikogebieten
auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten empfohlen.

GemaB der Starkregengefahrenkarte des
Saarlandes werden auBerdem Teile des
Plangebietes im Falle eines Starkregener-
eignisses N100 (100-jahrlicher Nieder-
schlag mit einer Verteilung nach Euler Typ Il
und einer Belastungszeit von einer Stunde)
tiberschwemmt. Punktuell ist mit Uberflu-
tungstiefen von bis zu 2 m und FlieBge-
schwindigkeiten bis zu 2,0 m/s zu rechnen.
Bei einem Starkregenereignis N_ - sind
noch weitere Teile des Plangebietes betrof-
fen; dementsprechend ist mit noch hoheren
Uberflutungstiefen zu rechnen.

Derzeit befindet sich ein Starkregenvorsor-
gekonzept fiir die Kreisstadt Homburg in
Aufstellung.
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Mit den in den vorliegenden Bebauungs-
plan aufgenommenen Hinweisen zum The-
ma Starkregen sowie den getroffenen Fest-
setzungen (u.a. hochwasserangepasste
Bauweise, flachensparende und wasser-
durchldssige Gestaltung von Stellplatzen
einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten, Be-
grinung der nicht Uberbauten Grund-
stlicksflachen, Anpflanzungen, Dachbegrii-
nung) wird den Belangen des Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge
Rechnung getragen. Signifikant nachteilige
Auswirkungen auf den Hochwasserschutz
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Belange des Kli-
mas und Klimafolgenanpassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
bereits Uiberwiegend bebautes Gebiet, das
stadtebaulich geordnet soll. Die bestehen-
den Nutzungen sollen planungsrechtlich
gesichert werden. Lediglich im Bereich
westlich der MerianstraBe (stdlich der be-
reits bestehenden Wohnbebauung) sowie
zwischen der Merian- und der Lenbachstra-
Be soll in bislang nicht oder nur untergeord-
net baulich genutzten Teilbereichen eine
maBvolle Fortentwicklung bzw. Nachver-
dichtung zu Wohnzwecken ermdglicht wer-
den. Diese Flachen sind raumlich und funk-
tional eng mit dem bestehenden Siedlungs-
korper verbunden; durch die vorliegende
Planung werden vorhandene Infrastruktur-
und ErschlieBungskapazitaten besser aus-
gelastet und eine flachensparende, nach-
haltige  Siedlungsentwicklung geférdert.
Der bestehende Siedlungskérper des Hom-
burger Stadtteils Erbach wird sinnvoll ar-
rondiert. Dem Planungsgrundsatz der In-
nen- vor AuBenentwicklung wird Rechnung
getragen. Eine Flacheninanspruchnahme an
anderer Stelle wird vermieden.

Klimawirksame MaBnahmen sind pla-
nungsrechtlich gesichert, insbesondere:

Es wird die Festsetzung getroffen, dass der
Anteil befestigter Flachen im Plangebiet auf
ein MindestmaBl zu beschranken ist. Die
nicht flr Stellplatze, Zufahrten, Terrassen
oder Wege benétigten Flachen sind unver-
siegelt zu belassen und vegetativ anzule-
gen. Die nicht Uberbauten Grundsticks-
flachen sind zu begrinen. Zur Ein- und
Durchgriinung sind Anpflanzungen vorzu-
nehmen; diese sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Flachda-
cher und Ddcher neu zu errichtender Ge-
baude mit einer Neigung von bis zu 15°
sind mindestens extensiv zu begrinen. Die-
se MaBnahmen erhohen die Verdunstungs-

kiihle, verbessern das Mikroklima und
schaffen Lebensraume bzw. tragen zu
einem Erhalt von Lebensraumen bei.

Hinzu kommt, dass auf jeweils mindestens
30 % der Dachfldchen von neu zu errichten-
den Gebauden zudem Anlagen zur Erzeu-
gung von Energie aus solarer Strahlung an-
zubringen sind. Dies gilt auch fiir die Dach-
flachen sonstiger neu zu errichtender bauli-
cher Anlagen wie Carports, Garagen und
Nebengebdude mit einer Fléche von jeweils
mehr als 30 gm. Dies sowie die Festsetzung,
dass Nebenanlagen, die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat (z.B. Trafo-Station)
und/ oder der E-Mobilitdt dienen, auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstuicks-
flachen zuldssig sind, unterstiitzt u.a. die
Eigenstromerzeugung und trdgt zur Minde-
rung betriebsbedingter Emissionen bei.

Zur klimaresilienten Niederschlagsbewirt-
schaftung ist das Plangebiet im modifizier-
ten Trennsystem zu entwdssern; anfallendes
unbelastetes Regenwasser ist vollstandig
auf den Grundstticken zu versickern. Sollte
eine Versickerung technisch oder rechtlich
nicht maglich sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete Maf-
nahmen auf den Grundstlicken zurlickzu-
halten und gedrosselt einem Vorfluter zuzu-
leiten. Sollten die vorgenannten Beseiti-
gungswege mit unverhaltnismaBigem tech-
nischen oder wirtschaftlichen Aufwand ver-
bunden sein, ist das anfallende Nieder-
schlagswasser Uber einen Regenwasserka-
nal gedrosselt der vorhandenen Kanalisa-
tion zuzufiihren. Diese Regelungen entlas-
ten die Kanalisation und puffern Starkre-
genereignisse.

Angesichts der (berschaubaren Flachen-
groBe der durch die vorliegende Planung
zuldssigen zusatzlichen Versiegelungen und
der festgesetzten MaBnahmen ist davon
ausgehen, dass signifikant nachteilige Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas nicht
zu erwarten sind.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Die im vorliegenden Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen (u.a. GRZ, Beschran-
kung des Anteils befestigter Flachen im
Plangebiet auf ein Mindestmal) tragen zu
einem Erhalt der Bodenfunktionen im Plan-
gebiet insofern bei, dass keine dauerhafte
Schadigung des Bodens zu erwarten ist
bzw. diese minimiert wird. An dieser Stelle
ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem
Plangebiet um ein bereits iberwiegend be-
bautes Gebiet handelt, das eine gewisse

Vorbelastung aufweist. Eine Fortentwick-
lung bzw. Nachverdichtung zu Wohnzwe-
cken wird mit der vorliegenden Planung le-
diglich im Bereich westlich der Merianstra-
Be (stidlich der bereits bestehenden Wohn-
bebauung) sowie zwischen der Merian-
und der LenbachstraBe ermdglicht. In die-
sem Bereich werden zusatzliche bislang
vorwiegend unversiegelte, nattirliche Fla-
chen bzw. Bdden in Anspruch genommen.
Die in Rede stehenden Fldchen sind rdum-
lich und funktional eng mit dem bestehen-
den Siedlungskorper verbunden. Der Fla-
chennutzungsplan der Kreisstadt Homburg
stellt den geplanten Nachverdichtungsbe-
reich als Teil einer geplanten Wohnbaufla-
che (W 115) dar.

Die Priorisierung der Innenentwicklung ist
zentraler Aspekt der Bodenschutzklausel
(vgl. § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB und § 1a Abs. 2
S. 1 BauGB). Durch die vorgesehene Innen-
entwicklung wird perspektivisch die Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich
verhindert (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB). Dies
ist ein wichtiger Beitrag zur Reduzierung
des Flachenverbrauchs und zur Erhaltung
der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Mit Bezug auf § 1a Abs. 2 BauGB und § 7
BBodSchG wurden in den vorliegenden Be-
bauungsplan Uberdies Hinweise aufgenom-
men, dass bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten
Umgang mit Boden zu achten ist, Boden-
arbeiten nach den einschlagigen Vorschrif-
ten der DIN 18 915 durchzufihren und vor-
handene Oberbdden zu verwerten sind.

Auswirkungen auf private Belange

In der Vergangenheit haben sich in Erbach
im Bereich der Merian-, Kollwitz- und Len-
bachstraBe verschiedene Nutzungen ange-
siedelt. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes der Innenentwicklung ist notwendig,
um die Entwicklung des bislang nach § 34
BauGB zu beurteilenden Plangebietes ver-
3sslich zu steuern und die vorhandenen In-
nenentwicklungspotenziale geordnet zu
nutzen. Gerade wegen der heterogenen
Struktur aus unterschiedlichen Wohnformen
(Einfamilien-, Mehrfamilien-, Doppel- und
Reihenhduser, ~ Seniorenwohnpark) und
einer groBeren gewerblichen Einheit ist das
,Einfligen” nach § 34 BauGB in der Praxis
haufig auslegungsbedurftig; dies fihrt zu
Unsicherheiten bei Bauvoranfragen und
Bauantragen. Der vorliegende Bebauungs-
plan schafft in diesem Zusammenhang kla-
re, nachvollziehbare Regeln (u. a. zu Art und
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MafB der Nutzung, Bauweise, liberbaubaren
Flachen) und erhéht die Planungs- und Ge-
nehmigungssicherheit.

Die betroffenen Privatpersonen werden
durch die vorliegende Planung nicht we-
sentlich beeintrdchtigt. Die Festsetzungen
sind weitgehend aus der bestehenden Be-
bauung abgeleitet. Auswiichse in jeglicher
Richtung werden vermieden. Die Nutzbar-
keit und der Wert der Grundstiicke, auch der
Grundstiicke im Umfeld, werden nicht in
einer Art und Weise eingeschrankt, die den
Eigentlimern des Plangebietes und der an-
grenzenden Grundstiicke unzumutbar ist.

Fir Private (Eigentlimer und Bauherren)
liegt der wesentliche Vorteil des Bebau-
ungsplanes darin, dass die planungsrechtli-
che Zuldssigkeit kiinftiger Vorhaben nicht
mehr von einer im Einzelfall oft schwer vor-
hersehbaren ,Einfligen”-Bewertung nach
§ 34 BauGB abhangt, sondern aus klaren
Festsetzungen unmittelbar ableitbar wird.
Dadurch steigen Planungs- und Investi-
tionssicherheit sowie die Kalkulierbarkeit
von Bau- und Nutzungsmdglichkeiten; zu-
gleich lassen sich Bauvorhaben i. d. R. ziel-
gerichteter vorbereiten und Genehmigungs-
verfahren konfliktarmer fiihren. Darlber hi-
naus tragt der Bebauungsplan durch u.a.
die Steuerung vertraglicher Nutzungen zur
Sicherung der Wohn- und Standortqualitat
und damit auch zur Werthaltigkeit der
Grundstiicke bei. Nachteile fur Private kon-
nen darin liegen, dass der Bebauungsplan
gegeniber der bislang mdglichen Einzelfall-
betrachtung nach § 34 BauGB verbindliche
Grenzen setzt und damit bestimmte Nut-
zungen, Baukorperausbildungen oder Aus-
nutzungen ausschlieBt bzw. einschrankt.
Zudem konnen durch Festsetzungen etwa
zur Freiraumgestaltung oder zu Vorsorge-
maBnahmen gegen Hochwasser zusatzliche
Anforderungen entstehen, die bei Neubau-
oder UmbaumaBnahmen einen hoheren
Planungsaufwand und  gegebenenfalls
Mehrkosten auslosen.

Festzuhalten ist, dass die innerhalb des
Plangebietes bestehenden Nutzungen auch
in Zukunft zuldssig bleiben. Zudem werden,
wo stadtebaulich mdglich, Erweiterungs-
moglichkeiten (u.a. GRZ, Zahl der Vollge-
schosse und maximale Gebdudeoberkante,
iiberbaubare  Grundstlicksflache) einge-
raumt. Lediglich punktuell weichen die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
hinsichtlich des MaBes und der (iberbauba-
ren Grundstticksflachen von der Bestandssi-
tuation im Plangebiet ab. Zu nennen sind in
diesem Zusammenhang z.B. die von der Be-

standsbebauung abweichende Baugrenze
im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
WA 2 (Einhaltung eines Mindestabstand
von 3 m zur 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache) und die Zulassigkeit eines —im Ver-
gleich zu derzeitigen Bestandssituation —
geringeren  Versiegelungsgrades  (Uber-
schreitungsméglichkeit bis zu einer GRZ von
0,8) im Mischgebiet. Das 6ffentliche Inter-
esse an einer geordneten Entwicklung geht
insofern vor.

Es sind auch keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten. Die Festsetzungen wurden so ge-
wahlt, dass sich die vorgesehene Planung in
die Umgebung und in die direkte Nachbar-
schaft einfiigt. Die innerhalb des Plange-
bietes zuldssigen Nutzungen sind in ihrer
Art aufeinander abgestimmt. Mdgliche
nachteilige Auswirkungen auf angrenzende
(Wohn-)Nutzungen sind nicht zu erwarten,
da auch das Plangebiet primar als Wohn-
standort dient. In diesem Zusammenhang
wurden auch entsprechende Festsetzungen
getroffen, um stddtebauliche Spannungen
zu vermeiden.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass
keine signifikant nachteiligen Auswirkun-
gen auf private Belange zu erwarten sind.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berGhrt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung

e Stadtebauliche Ordnung und Sicherung
des Bestands: Bestehende Nutzungen
werden planungsrechtlich gesichert und
das Gebiet insgesamt geordnet. Stadte-
bauliche ~Fehlentwicklungen werden
vermieden

e attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort
(u.a. gute Verkehrsanbindung, Néhe
zum Homburger Hauptbahnhof sowie
zu sozialen Infrastruktureinrichtungen
und (Nah-)Versorgungsangeboten); gut
geeignet zur Schaffung von vielféltigen
Wohnraumangeboten

e gezielte Steuerung einer maBvollen

Fortentwicklung bzw. Nachverdichtung
des Plangebietes; vorhandene Infra-

struktur- und ErschlieBungskapazitaten
werden besser ausgelastet und der
Siedlungskérper von Erbach wird sinn-
voll arrondiert

e harmonisches Einfligen der Neubebau-
ung in den Bestand und die Umgebung;
Stérungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
kdnnen ausgeschlossen werden, eben-
so verhdlt es sich umgekehrt

e Der Nachverdichtungsbereich ist im Fla-
chennutzungsplan als Teil einer geplan-
ten Wohnbaufldache (W 115) dargestellt

e keine signifikant nachteiligen Auswir-
kungen auf das Stadt- und
Landschaftsbild

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs; Ausbau des sld-
lichen Teilabschnittes der Merianstrafe,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
den Grundstiicken

e keine signifikant nachteiligen Auswir-
kungen auf die Belange des Hochwas-
serschutzes

e keine signifikant nachteiligen Auswir-
kungen auf die Belange des Klima-
schutzes

e bei Beachtung der  definierten
VermeidungsmaBnahmen keine Beein-
trachtigung der umweltschiitzenden
Belange

e wesentliche Beeintrdchtigung privater
Belange liegen nicht vor

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung

Ein mégliches Argument, welches gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes der In-
nenentwicklung ,Bereich Merian-, Koll-
witz-, LenbachstraBe Erbach” hervorge-
bracht werden kénnte, ist, dass verbindliche
Festsetzungen gegenlber der bisherigen
Einzelfallbeurteilung nach § 34 BauGB Ein-
schrankungen bedeuten und durch Vorga-
ben (z.B. Freiraumgestaltung, Hochwasser-
vorsorge) zusatzlichen Aufwand bzw. Mehr-
kosten ausl6sen kénnen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das (ber-
wiegend wohngepragte Plangebiet stadte-
baulich zu ordnen, die bestehenden Nut-
zungen planungsrechtlich zu sichern und
eine maBvolle, an der Bestandssituation
orientierte Fortentwicklung bzw. Nachver-
dichtung in bislang nicht oder nur unterge-
ordnet genutzten Teilbereichen gezielt zu
ermdglichen. Durch die Festsetzungen sol-
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len zudem Nutzungskonflikte vermieden so-
wie klare Rahmenbedingungen u.a. fir Er-
schlieBung und Freiraumqualitat geschaffen
werden. Angesichts der heterogenen Nut-
zungsstruktur und der bislang nach § 34
BauGB bestehenden Beurteilungsunsicher-
heiten ist die Aufstellung des Bebauungs-
planes stadtebaulich erforderlich.

Die getroffenen, vereinzelt von der Be-
standssituation abweichenden Festsetzun-
gen (z.B. iberbaubare Grundstlicksflachen,
GRZ) sind erforderlich, da sie der Erreichung
der stadtebaulichen Ziele und der Sicherung
einer geordneten, nachhaltigen Entwick-
lung des Plangebietes dienen. Insofern wird
dem &ffentlichen Interesse an einer geord-
neten Entwicklung ein hoheres Gewicht
beigemessen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente (iber-
wiegen deutlich: Vor dem Hintergrund der
bislang maBgeblichen Beurteilung nach §
34 BauGB schafft der Bebauungsplan eine
verldssliche planungsrechtliche Grundlage,
ordnet das (berwiegend wohngepragte
Plangebiet stadtebaulich, sichert die be-
stehenden Nutzungen und erméglicht eine
maBvolle, an der Bestandssituation orien-
tierte Fortentwicklung bzw. Nachverdich-
tung. Bislang nicht oder untergeordnet bau-
lich genutzten Flachen sind funktional und
raumlich eng an den bestehenden Sied-
lungskdrper angebunden; zudem werden
durch die Festsetzungen Nutzungskonflikte
vermieden und klare Rahmenbedingungen
geschaffen.

Insgesamt kommt die Abwdgung zu dem
Ergebnis, dass eine Umsetzung der Planung
méglich ist.
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Anlage

Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zur Einordnung innerhalb der raumlichen Schwellenwerte gem. § 13a BauGB ist gem. § 13a Abs. 1 BauGB die im Bebauungsplan festge-
setzte ,zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung” maBgebend.

Insgesamt hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bereich Merian-, Kollwitz-, LenbachstraBe Erbach” zwar eine GroBe von ca.
47.000 gm, allerdings handelt es sich hierbei gréBtenteils um eine Bestandsiiberplanung. Nach dem derzeitigen Planungsstand ist davon
auszugehen, dass die im Sinne des § 13a BauGB mafBgebliche zusatzliche Grundflache (Neuversiegelung) die Schwelle von 20.000 gm
nicht tberschreiten wird. Gem. § 13a Abs. 1 BauGB ist die Flache maBgeblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich
(neu) versiegelt wird.

Ungeachtet der Unterschreitung der 20.000 gm-Schwelle wird jedoch vorsorglich eine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefihrt.
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Voraussichtliche

Pléne und Programme beeinflusst;

rischen Zielen und Grundsatzen gem. dem
aktuellen Landesentwicklungsplan , Sied-
lung” und ,Umwelt"; keine Betroffenheit
von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten (LEP
Umwelt 2004).

Hinweis: Im LEP-Entwurf 2030 (2. Ent-
wurf) ist im Bereich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Erbachs
zwar ein Vorranggebiet Hochwasserschutz
sowie im Bereich des Risikogebietes auBer-
halb von Uberschwemmungsgebieten ein
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz vor-
gesehen; die vorliegende Planung dient
jedoch vorrangig der stadtebaulichen Ord-
nung eines bereits iiberwiegend bebauten
Bereichs sowie der planungsrechtlichen Si-
cherung der bestehenden Nutzungen. Die
fur eine maBvolle Fortentwicklung bzw.
Nachverdichtung zu Wohnzwecken vorge-
sehenen Flachen westlich der MerianstraBe
sowie zwischen Merian- und Lenbachstra-
Be liegen auBerhalb der vorgesehenen Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete. Vor diesem
Hintergrund ist, bei Beachtung der getrof-
fenen Festsetzungen sowie der Hinweise
und Empfehlungen, von einer Vereinbarkeit
des Vorhabens mit den Darstellungen des
LEP-Entwurfs 2030 auszugehen.

e Flachennutzungsplan der Kreisstadt Hom-
burg: Der Bebauungsplan weicht in Teilen
von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ab. Die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Stadtgebietes wird
hierdurch jedoch nicht beeintrachtigt, da
der Bebauungsplan im Wesentlichen die
bereits vollzogene stadtebauliche Entwick-
lung nachvollzieht und planungsrechtlich
ordnet. Der Flachennutzungsplan ist daher
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung anzupassen.

e Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Kreisstadt Homburg: Der Bebauungsplan
setzt fiir die Flache, die im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept als Teil des zentralen
Versorgungsbereichs ,Erbach” ausgewie-
sen ist, ein Mischgebiet fest. Die fiir das
Mischgebiet getroffenen Festsetzungen
stehen im Einklang mit den Zielsetzungen
des Konzepts, indem sie die bestehenden
Nutzungen sichern und eine zentrenver-
tragliche Nutzungsentwicklung grundsatz-
lich ermdglichen. Durch den Ausschluss

Nr. | Erfordernis/Kriterium Auswirkungen/Priifergebni . .
ordernis/Kriteriu uswirkungen/Priifergebnis Erheblichkeit
1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf
1.1 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen | e Der Bebauungsplan l6st keine UVP-Pflicht | nein
Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des Gesetzes aus (Ordnung des Plangebietes, Sicherung
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt; der bestehenden Nutzungen, maBvolle
Fortentwicklung bzw. Nachverdichtung).
1.2 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere | e Das Vorhaben entspricht den landesplane- | nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

bestimmter, potenziell konflikttrachtiger
Nutzungen sowie von Fremdwerbung wird
der zentrale Versorgungsbereich , Erbach”
in seiner Funktion gestarkt.

e Im Ubrigen ist nicht zu erwarten, dass das
Vorhaben einen Einfluss auf andere Pldne
und Programme hat.

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Ein-
beziehung umweltbezogener, einschlieBlich ge-
sundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere
im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen
Entwicklung;

e siehe 1.4und 2.3

nein

1.4

die fir den Bebauungsplan relevanten umwelt-
bezogenen, einschlieBlich gesundheitshezogener
Probleme;

e Eine Berlicksichtigung der Umweltbelange
istim Ublichen Umfang erforderlich.

e Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
RL oder nach Landes- oder Bundesnatur-
schutzgesetz pauschal Geschiitzte Biotope
sind planbedingt nicht betroffen.

¢ Da dem Geltungsbereich zudem keine Be-
deutung als Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3
Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann,
das Vorkommen entsprechender Arten mit
Ausnahme dem potenziellen Vorkommen
von Mauer-, Zaun- oder Waldeidechse
nicht zu erwarten ist, sind bei Einhaltung
der oben skizzierten MaBnahmen Schaden
n. § 19 BNatSchG iV. mit dem Umwelt-
schadensgesetz nicht zu erwarten.

e erhebliche nachteilige Beeintrdchtigungen
von artenschutzrechtlich relevanten Arten
sind - bei Beachtung der definierten Ver-
meidungsmaBnahme (Rodungsfrist, Nist-
hilfen, Uberpriifung auf realen Besatz von
Eidechsen) nach derzeitigem Kenntnis-
stand insgesamt nicht zu erwarten

e Der durch die Fortentwicklung bzw. Nach-
verdichtung des Plangebietes zusatzlich
entstehende Verkehr belduft sich haupt-
sachlich auf Anwohnerverkehr; nachteilige
Auswirkungen sind in diesem Zusammen-
hang nicht zu erwarten.

nein

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Durch-
fihrung nationaler und europaischer Umweltvor-
schriften;

e keine Auswirkungen absehbar, siehe oben

nein

Merkmale der maglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, inshesondere in Bezug

auf
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen;

e Der Geltungsbereich ist durch visuelle Un-
ruhe und Larm sowie den hohen Versiege-
lungsgrad stark vorbelastet.

e Mit der vorliegenden Planung soll das
iberwiegend bereits bebaute Gebiet stad-
tebaulich geordnet und die bestehenden
Nutzungen planungsrechtlich - gesichert
werden. Des Weiteren zielt der Bebau-
ungsplan darauf ab, die ErschlieBung in-
nerhalb des Plangebietes entsprechend
der vorgesehenen Funktionen zu sichern
sowie eine maBvolle Fortentwicklung bzw.
Nachverdichtung in den hierfiir geeigne-
ten Teilbereichen (Bereich westlich der
MerianstraBe sowie zwischen der Merian-
und der LenbachstraBe) zu erméglichen.
Die zuldssige Nutzungen in den beiden
v.g. Teilbereichen orientieren sich am Be-
stand und der Umgebungsnutzung.

e Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se konnen durch entsprechende Fest-
setzungen gewahrleistet werden, sowohl
innergebietlich als auch gegenlber der
angrenzenden Bebauung.

e Der durch die Fortentwicklung bzw.
Nachverdichtung des Plangebietes zu-
satzlich entstehende Verkehr belduft sich
hauptsachlich auf Anwohnerverkehr und
kann problemlos von den umliegenden
StraBen aufgenommen werden. Der ru-
hende Verkehr wird (ber den erforder-
lichen Stellplatznachweis vollstandig
auf den Privatgrundstiicken geordnet.

nein

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Cha-
rakter der Auswirkungen;

e keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Bereich Merian-, Kollwitz-, LenbachstraBe
Erbach” zu erwarten (siehe 1.4)

e Esist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben
kumulative und grenziberschreitende Aus-
wirkungen hat.

nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

2.3

die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der mensch-
lichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfallen);

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se konnen durch entsprechende Fest-
setzungen gewahrleistet werden, sowohl
innergebietlich als auch gegeniiber der
angrenzenden Bebauung.

Teile des Plangebietes liegen innerhalb
des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes des Erbachs (HQ,,) sowie in
einem Risikogebiet auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (HQ_, . ), wobei
es sich bei den potenziell von Hochwas-
ser betroffenen Bereiche um bereits be-
baute Flachen handelt. Die Festsetzung
einer hochwasserangepassten Bauweise
in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten tragt dem Rechnung; in Risiko-
gebieten auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten wird eine derartige Bau-
weise empfohlen.

keine erheblichen  Umweltauswir-
kungen durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Bereich Merian-,
Kollwitz-, LenbachstraBe Erbach” zu
erwarten (siehe 1.4); VermeidungsmaB-
nahmen sind zu beachten (u.a. Rodungs-
frist, Nisthilfen, Prifung auf realen Be-
satz von Eidechsen)

nein

2.4

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Aus-
wirkungen;

stadtebauliche Ordnung eines bereits
iberwiegend bebauten Gebietes mit
maBvoller Fortentwicklung bzw. Nach-
verdichtung in hierfiir geeigneten Teilbe-
reichen (Bereich westlich der Merian-
strale sowie zwischen der Merian- und
der LenbachstraBe).

Nachteilige Auswirkungen auf das Um-
feld sind nicht zu erwarten (siehe 2.3).

nein

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussicht-
lich betroffenen Gebietes auf Grund der besonderen
natlrlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der In-
tensitat der Bodennutzung des Gebietes jeweils unter
Berlicksichtigung der Uberschreitung von Umwelt-
qualitdtsnormen und Grenzwerten;

Bei dem Plangebiet handelt es sich um
ein bereits (berwiegend bebautes Ge-
biet, das stadtebaulich geordnet wird.
Denkmaler/ Naturdenkmaler/ archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete sind nicht betroffen.
Eine Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenzwerten ist nicht zu
erwarten.

nein

2.6

folgende Gebiete;

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG,

nic

ht betroffen

nein

2.6.2

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

nic

ht betroffen

nein

2,63

Nationalparke gem. § 24 BNatSchG, soweit nicht be-
reits von Nummer 2.6.1 erfasst,

nic

ht betroffen

nein

26.4

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete
gem. §8§ 25 und 26 BNatSchG,

nic

ht betroffen

nein

Bebauungsplan , Bereich Merian-, Kollwitz-, LenbachstraBBe Erbach”,

Homburg-Erbach

38

www.kernplan.de




e . . . Voraussichtliche
Nr. | Erfordernis/Kriterium Auswirkungen/Priifergebnis Erheblichkeit
2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG, | nicht betroffen nein
2.6.6 | Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG, Heilquellen- | o Teile des ostlichen Geltungsbereiches | nein
schutzgebiete gem. § 53 Abs. 4 WHG sowie Uber- liegen in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete gem. § 76 WHG, schwemmungsgebiet des Erbachs gem.
§ 76 Abs. 2. S. 1 Nr. 1 WHG i.V.m. § 79
Abs. 2 S. 1 SWG.
e Erhebliche Auswirkungen sind jedoch
nicht zu erwarten, da mit der vorliegen-
den Planung das bereits (iberwiegend
bebaute Gebiet lediglich stadtebaulich
geordnet und die bestehenden Nutzun-
gen planungsrechtlich gesichert werden
sollen. Die Flachen, die fir eine maBvol-
le Fortentwicklung bzw. geplante Nach-
verdichtung (berplant werden, liegen
auBerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes des Erbachs.
2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdi- | nicht betroffen nein
schen Union festgelegten Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind,
2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere | nicht betroffen nein
Zentrale Orte i.5.d. § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG,
2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denk- | nicht betroffen nein
maler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archdologisch bedeuten-
de Landschaften eingestuft worden sind.
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