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Vorwort

Die Kreisstadt Homburg ist mit rund 44.500 Einwohnern die drittgréBte
Stadt im Saarland und hat sich mit seinen mehr als 30.000 Arbeitsplatzen
zum zweitwichtigsten Wirtschaftsstandort des Landes entwickelt. Moderne
Industriebetriebe und Dienstleister zum einen und die Universitatsklinik als
Gesundheitszentrum des Saarlandes zum anderen sind die wirtschaftliche
Grundlage der positiven Entwicklung der Kreisstadt. Die im Grlinen einge-
betteten Wohngebiete in den Stadtteilen Homburgs bieten Gberwiegend
eine hohe Lebensqualitat mit vielen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Homburg besteht aus mehreren Stadtteilen, die urspriinglich eine eigen-
standige Entwicklung nahmen. Stadtebaulich hat das industrielle Wachstum
nicht nur positive Entwicklungen mit sich gebracht. Zwischen den Weltkrie-
gen und insbesondere nach dem zweiten Weltkrieg wuchs die besiedelte
Flache von Homburg-Mitte und Erbach zusammen. Insbesondere in Erbach
wurden zahlreiche Wohnungen fir die Industriearbeiter geschaffen, so dass
der Stadtteil Erbach heute mehr Einwohner hat als die Kernstadt Homburg-
Mitte. Wohngebiete und Industrie riickten rdumlich sehr eng, zu eng anein-
ander, was aus heutiger Sicht beide Nutzungen beeintrachtigt. Belastungen
durch den zunehmenden Individualverkehr werten die Wohnqualitat gerade
in den alten Siedlungsachsen entlang der Hauptstraen ab.

Im Gegensatz zu den altindustrialisierten Stédten im saarlandischen Mon-
tangtrtel konnte Homburg bis vor wenigen Jahren auf eine positive Bevdl-
kerungsentwicklung zuriickblicken. Der Arbeitsplatzschwerpunkt zog viele
Neubirger an. In Zukunft muss jedoch auch in Homburg mit den Auswir-
kungen eines bislang in diesem AusmaB nicht gekannten demografischen
Wandels gerechnet werden. Das zunehmende Geburtendefizit wird kaum
noch durch Zuwanderungen ausgeglichen werden kénnen. Dies hat direkte
Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt, die Wohnbautétigkeit und damit
die stadtebauliche Entwicklung der Kreisstadt in der Zukunft. Technische
und soziale Infrastruktur missen an die kiinftigen Anforderungen angepasst
werden. Qualitdt ohne Wachstum wird die Devise der ndchsten Dekaden
sein.

Der vorliegende gesamtstadtische Analyseteil des Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts fir die Kreisstadt Homburg bildet die Grundlage fir kiinftige
politische Weichenstellungen und kleinrdumige Stadtumbaukonzepte, die
auf dieser Grundlage fiir besonders betroffene Bereiche zu entwickeln sind.
VereinbarungsgemaB wird in einem zweiten Berichtsteil ein Teilrdumliches
Konzept flr den Stadtteil Erbach vorgestellt.

Saarbrilicken / Kaiserslautern, im April 2007

Dr. Karsten Schreiber Dipl.-Ing. Sabine Herz
Dr. Manfred Werth Dipl.-Ing. Sonja Mazak
isoplan : marktforschung FIRU mbH
Saarbricken Kaiserslautern
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Kurzfassung

Teil A: Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

1 Stadtumbau in Homburg

Der demografische Wandel (Bevolkerungsriickgang, Alterung) und der wirt- Anlass und Hinter-
schaftliche Strukturwandel werden kurz- bis mittelfristig gravierende Aus- grund

wirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung der Kreisstadt Homburg ha-

ben. Das Programm ,,.Stadtumbau West“ wurde vom Bund und den Landern

aus der Erkenntnis der Notwendigkeit der Anpassung von Konzepten der

Stadtentwicklung an die sich &ndernden demographischen und wirtschafts-

strukturellen Rahmenbedingungen geschaffen. Das vorliegende integrierte

stadtebauliche Entwicklungskonzept schafft die Grundlage fur aufeinander

abgestimmte StadtumbaumaBnahmen in Schwerpunktbereichen.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept fir die Kreisstadt Homburg um- Methode
fasst als operationalisiertes Handlungskonzept einen gesamtstadtischen

Teil und einen gebietsbezogenen Teil. Es wurde in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung, der Politik und den Akteuren vor Ort erstellt und umfasst

folgende Bausteine:

- Bestandsaufhahme und Analysen,

- Leitbildentwicklung,

- gesamtstadtische Strategieentwicklung,

- konkretes MaBnahmenkonzept flir ein Stadtumbaugebiet.

2 Bestandsanalyse und Prognosen

In Kapitel 2.1. wird die Kreisstadt Homburg in den regionalen Kontext ein- Regionale Einordnung
geordnet. Sie liegt verkehrsglinstig im Stidosten des Saarlandes nahezu auf

halber Strecke zwischen den Oberzentren Saarbriicken und Kaiserslautern.

Auf Grund der Lage an der Landesgrenze strahlt der zentral6rtliche Ver-

flechtungsbereich auch in die benachbarten rheinland-pfalzischen Kommu-

nen. Enge Verflechtungen sind insbesondere mit Zweibriicken entstanden.

Kapitel 2.2 umfasst eine Analyse der demographischen Struktur und eine Bevélkerungsentwick-
Bevdlkerungsprognose fiir Homburg. Die Kreisstadt hat in den neunziger lung und Altersstruktur
Jahren Uberdurchschnittlich von den Zuwanderungen aus Osteuropa profi-

tiert. Seit 2000 sinkt die Einwohnerzahl jedoch allmahlich wieder. Griinde

sind das zunehmende Geburtendefizit und erneut einsetzende Wande-

rungsverluste. Die Altersstruktur der Bevolkerung entspricht in etwa dem

Landesschnitt. Lediglich der Anteil der jungen Erwachsenen ist aufgrund

der Universitatsklinik etwas héher.

Erbach und Homburg-Mitte bilden mit zusammen 55 % der Einwohner den Stadtteile
Kern der Stadt und sind von einem Kranz kleinerer eigenstandiger Stadtteile

umgeben. Erbach ist ein vergleichsweise junger Stadtteil mit einem eben-

falls hohen Auslénderanteil. Die Bevdlkerungsverluste seit 2000 haben Er-

bach und Homburg-Mitte Uberdurchschnittlich getroffen. Homburg-Mitte,

Websweiler, Altenbreitfeld und Sanddorf sind die Stadtteile mit dem héchs-
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ten Anteil Senioren. Homburg-Mitte hat zugleich den héchsten Auslander-
anteil.

Zur Prognose der Bevdlkerungsentwicklung bis 2020 wurden drei Szenarien
gerechnet. Die Status-Quo-Prognose (naturliche Bevélkerungsentwicklung
ohne Berucksichtigung von Wanderungsbewegungen) ergibt fir den Zeit-
raum 2004 bis 2020 in Homburg einen Bevolkerungsriickgang um 8,9 % auf
rund 39.250 Einwohner.

Im Positivszenario (Annahme: konstanter Zuwanderungsiberschuss von 3,9
Promille der Einwohnerzahl pro Jahr, entspricht Variante IV der 10. koordi-
nierten Bevdlkerungsvorausberechnung fir das Saarland) ergibt sich ein
Bevolkerungsrickgang von 3,8 % auf rund 41.400 Einwohner. Im Negativ-
szenario (Wanderungsdefizit von 5 Promille der Einwohner pro Jahr) resul-
tiert bis 2020 ein Bevolkerungsriickgang um 15,9 % auf rund 36.200 Ein-
wohner.

Aufgrund des Geburtendefizits wird der Anteil der Uber 60-Jahrigen um
mehr als 10 Prozentpunkte von 26,6 % (2004) auf 37 % (2020) zunehmen.
Der Anteil Jugendlicher unter 21 Jahren wird hingegen um 3,6 Prozentpunk-
te auf 16,6 % abnehmen.

Kap. 2.3 gibt die Ergebnisse einer Wohnungsprognose flir Homburg wieder.
Die Neubautétigkeit ist in Homburg in den letzten Jahren auf ca. 50 - 70
Wohneinheiten pro Jahr stark zurickgegangen. Die demografische Entwick-
lung ist eine der entscheidenden Determinanten des Wohnraumbedarfs.
Dieser wird trotz sinkender Bevélkerungszahl aufgrund des zu erwartenden
steigenden Anteils kleiner Haushalte und der weiterhin zunehmenden
Wohnflache pro Kopf nicht im gleichen MaB zurlickgehen. Die Entwicklung
der Nachfrage nach Wohnflache wird weiterhin entscheidend vom AusmaB
der kunftigen Zuwanderung abhangen. Unter den Annahmen des positiven
Szenarios wird sie bis 2020 noch leicht ansteigen, wahrend sie unter Sta-
tus-quo-Annahmen (Wanderungssaldo = 0) nach einem leichten Anstieg ab
2010 allmahlich beginnt zu sinken.

Die Nachfrage nach Wohnflache in Mietwohnungen wird sich ahnlich entwi-
ckeln, wobei die Zahl der vermieteten Wohnungen zurtickgehen wird. Bis
2020 muss von einem Nachfragerickgang von 7-10% gemessen an der
Anzahl der Mietwohnungen gerechnet werden. Dies wird im positiven Be-
volkerungs-Szenario noch bis 2020 durch eine Zunahme der Wohnfldche
pro Kopf zu kompensieren sein, d.h. es werden weniger, aber gréBere
Wohnungen nachgefragt. Im Status-quo-Szenario muss ab 2015 mit einem
beginnenden Ruckgang der nachgefragten Wohnflache insgesamt gerech-
net werden.

Kapitel 2.4 analysiert Wirtschaft und Arbeitsmarkt der Kreisstadt. Homburg
ist als moderne Industriestadt (KfZ-Zulieferer, Maschinenbau) mit einem
starken Dienstleistungssektor (Uniklinik, Kreisverwaltung) ein bedeutender
Arbeitsplatzschwerpunkt im &stlichen Saarland (644 SVB/1000 Einwohner).
Die Zahl der Beschaftigten hat sich - trotz kurzfristiger starkerer konjunktu-
rell bedingter Schwankungen - in der Vergangenheit besser als im Saarland

Bevélkerungsprogno-
sen: Drei Szenarien
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entwickelt. Langfristig besteht wie bei allen Industriebetrieben aufgrund der
Trends zur Globalisierung die Gefahr von Arbeitsplatzverlagerungen ins
Ausland. Potenziale werden in der Medizin- und Biotechnologie gesehen.
Die Arbeitslosigkeit in Homburg liegt in etwa im Saarlandmittel.

Der Einzelhandel in Homburg induziert bei Umsétzen von 382 Mio. Euro
erhebliche Kaufkraftzuflisse (Kaufkraftbindungsquote: 168 %). Dies wird
insbesondere aufgrund groBflachiger Markte an nicht integrierten Standor-
ten erzielt; der Handel in der Innenstadt erzielt lediglich 26 % der gesamten
Umsétze.

Die Starken des Einzelhandelsstandortes Homburg (Kaufkraftzuflisse) rela-
tivieren sich also im Hinblick darauf, dass der Uberwiegende Teil der Kauf-
kraft in den groBflachigen Einzelhandel an nicht integrierte Standorte flief3t.
Die Kaufkraftbindungswirkung der Innenstadt ist unbefriedigend. Die wohn-
ortnahe Grundversorgung ist in einigen Stadtteilen ausgesprochen schlecht.

Fir kiinftige Ansiedlungen groBflachiger Einzelhandelsbetriebe wurde ein
Zonen-Zentren-Konzept entwickelt, das Einzelhandelszonen im Umfeld der
Innenstadt mit Begrenzungen fiir bestimmte Sortimente definiert.

Kap. 2.5 untersucht die stadtebaulichen Strukturen der Kreisstadt Hom-
burg. Die Kernstadt bildet zusammen mit den Stadtteilen Erbach, Reiskir-
chen, Bruchhof und Sanddorf, mit denen sie rdumlich eng verwachsen ist,
eine Einheit. Die Stadtteile Kirrberg und Jagersburg sind raumlich und funk-
tional von der Ubrigen Siedlungsflache getrennt, wahrend sich Schwarzen-
bach, Wérschweiler, Schwarzenacker und Einéd bandartig entlang der Ver-
kehrstrassen Richtung Sliden erstrecken. Eindd ist dabei bereits mit dem
Stadtteil Ernstweiler der Nachbarstadt Zweibriicken zusammengewachsen.

Wesentliches Merkmal der Siedlungsstruktur ist ein Gewerbeband, das sich
parallel zu der Eisenbahntrasse von Nordosten nach Stidwesten durch die
Kernstadt erstreckt. Damit wird der Stadtteil Erbach funktional von der City
getrennt.

Die einzelnen Stadtteile weisen eigene historische Wurzeln auf, was sich in
der Siedlungsstruktur und vor allem auch in den Baustrukturen zeigt. Eine
verdichtete Bauweise mit Geschosswohnungsbau findet sich vornehmlich in
Erbach und in der City und deren Randbereichen. Die verdichteten Ortsker-
ne der Ubrigen Stadtteile haben sich fast durchgehend vor dem ersten Welt-
krieg aus historischen StraBenddrfern an heute viel befahrenen Durch-
gangsstraBen entwickelt. Jenseits der Ortskerne und straBendorfartigen
Bebauung dominieren jingere Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen mit
hohem Eigentumsanteil aus der Zeit nach dem 2. Weltkrieg bis etwa 1980.
Jingere Wohngebiete nehmen einen geringen Anteil der Gesamtsiedlungs-
flache ein.

Der Flachennutzungsplan von 1981 weist rund 66 ha verfligbare Wohnbau-
flachen und 125 ha freie gewerbliche Bauflachen aus. Diese Ausweisung ist
in einer Aktualisierung des FNP an den tatsachlichen Bedarf anzupassen.

Einzelhandel

Kaufkraftbindung der
City unzureichend

Zonen-Zentren-

Konzept

Stadtebauliche Struk-

tur

Gewerbeband

Baustruktur und -alter

Wohnbaufldchen und
gewerbliche Bauflé-

chen
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Trotz der ricklaufigen Bevolkerungszahl werden kurz- und mittelfristig wei-
terhin - wenn auch in begrenztem Umfang - sowohl Wohnbauflachen als
auch gewerbliche Bauflachen bendtigt werden. Eine wichtige Aufgabe der
kinftigen Stadtentwicklungsplanung ist dabei die Schaffung eines qualitativ
hochwertigen und am Nachfragepotenzial orientierten Angebots.

Fir das seit 1999 brach liegende, in Privatbesitz befindliche DSD-Gelande
im Stadtteil Mitte konnte bislang keine adaquate Nachnutzung gefunden
werden. Angestrebt wird auch klnftig eine Gberwiegend gewerbliche Nut-
zung. In Randbereichen der Innenstadt gibt es zurzeit etliche Ladenleer-
stdnde. Umfangreiche Wohnungsleerstande bestehen in der ehemaligen
Landesaufnahmestelle in Erbach.

Kapitel 2.6 untersucht die Auswirkungen des demographischen und wirt-
schaftlichen Wandels auf die stadtische Infrastruktur. Die soziale Infrastruk-
tur wird als erste betroffen sein. Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche
sind tendenziell von SchlieBungen bedroht, wie bereits bei Grundschulen
geschehen. Die geschilderte Entwicklung fiihrt in den betroffenen Ortsteilen
zu einem Attraktivitatsverlust, der sich negativ auf den Zuzug von Familien
auswirken kann. Die Infrastruktur flir Senioren wird hingegen ausgebaut
werden mussen.

In unattraktiven Wohngebieten besteht die Gefahr, dass sich kumulierende
Negativfaktoren gegenseitig verstérken (z.B. Verkehrsbelastungen, Uberal-
terte Bausubstanz, Modernisierungsstau, Fortzug angestammter Bevolke-
rungsschichten, Wohnungsleerstande, abgewertetes Wohnumfeld durch
Brachen). Eine Abwértsspirale aus Abwertung der Wohngebiete und sozialer
Segregation kann so auch in Teilen einer sich gut entwickelnden Stadt zu
Polarisierung, Segregation und Leerstéanden flhren.

Vor diesem Hintergrund werden in Kapitel 2.7 die Stérken und Schwéchen
der Stadtteile von Homburg in den Handlungsfeldern Bevélkerung, Stadte-
bau / Wohnen, Wirtschaft und Verkehr analysiert und bewertet. Erbach
wurde als Stadtteil mit hoher Problemdichte aufgrund erheblicher funktiona-
ler und struktureller Mangel identifiziert. In den Stadtteilen Homburg-Mitte,
Schwarzenbach, Schwarzenacker und Worschweiler liegen einzelne funkti-
onale und strukturelle Probleme vor, die zwar keinen kurzfristigen Hand-
lungsbedarf hervorrufen, aber mittelfristig Interventionen erfordern. Die Ub-
rigen Stadtteile wurden als funktional und strukturell stabil eingestuft, dort
besteht kein akuter Handlungsbedarf.

Kapitel 2.8 fasst die Schlussfolgerungen der Analysen und Prognosen fiir
die raumliche Planung zusammen. Der prognostizierte Wohnbau- und Ge-
werbeflachenbedarf wird dem landesplanerisch im Entwurf des LEP Sied-
lung von 2005 vorgegebenen Rahmen gegenlbergestellt. Danach ist mit
den im derzeit glltigen FNP vorgesehenen Flachen bis 2020 hinreichend
Wohnbauland ausgewiesen. Das Angebot an Gewerbefldchen ist u.U. an-
gepasst an die Entwicklung der Nachfrage langfristig auszuweiten.

Trotz Schrumpfung
auch kinftig Bedarf
nach Baufldchen

Brachen und Leerstén-
de

Folgen fiir die soziale
Infrastruktur

Uberlagerung von
Problemlagen

Stadftteilprofile

Konsequenzen der
Analysen far die rdum-
liche Planung
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3 Stadtebauliches Leitbild

Die in Homburg angestrebte zielorientierte Konzeptentwicklung braucht ein Prozess der Leitbildfin-
stadtebauliches Leitbild, das die Eckpunkte der Stadtentwicklungspolitik fiir dung

die nachsten 15 Jahre festlegt. Dabei sollte es sich um ein ganzheitliches,

konsensorientiertes und als verbindliche Arbeitsanweisung verstandenes

Leitbild handeln. Bislang liegen nur wenig ausformulierte Leitbildaussagen

(z.B. Kreis- und Universitatsstadt, zweitwichtigster Wirtschaftsstandort,

Gesundheitszentrum des Saarlandes) vor.

In einem verwaltungsinternen Workshop wurden im Méarz 2006 Entwick- Leitbild-Workshop
lungsziele fir ein Leitbild der Kreisstadt Homburg erarbeitet (Kap. 3.2). Die-
se lauten zusammengefasst:

(a) Bevolke- prognostizierten Bevdlkerungsverluste von bis zu 9%
rungsent- (2020) soweit moglich durch steuernde MaBnahmen ver-
wicklung ringern

Abfederung der negativen Auswirkungen der sich veran-
dernden Altersstruktur (z.B. auf das Infrastrukturangebot)

(b) Wirtschaft Der innovative Bereich der Medizintechnik und Biotechnik
beinhaltet zukunftsorientierte Entwicklungspotenziale. Der
Bestandspflege bestehender Unternehmen kommt unter
dem Druck der Globalisierung industrieller Arbeitsplatze
ebenso groBe Bedeutung zu. Aufgabe wird es vor diesem
Hintergrund insbesondere sein, ungenutzte Gewerbefla-
chen und -immobilien zu revitalisieren. Dies gilt auch far
die kiinftige Konversionsflache Zunderbaum.

(c) Einzelhandel Die Innenstadt hat einen im Vergleich zu nicht integrierten
Einzelhandelsstandorten zu geringen Anteil am Einzel-
handelsumsatz. Ziel der Stadtentwicklung ist es, den
Einzelhandel in der Innenstadt zu starken und weitere
Ansiedlungen des groBflachigen Einzelhandels mit zent-
renrelevanten Sortimenten an nicht integrierten Standor-
ten restriktiv zu behandeln.

(d) Wohnen Polarisierung der Wohnraumnachfrage: Es muss einer-
seits ein ausreichendes Angebot an preiswertem, ggf.
offentlich geférdertem Wohnraum geschaffen werden,
andererseits sollte Vorsorge getroffen werden fir die Rea-
lisierung privat finanzierter hdherwertiger NeubaumaB-
nahmen. Es werden folgende Ziele verfolgt:

Deutliche Starkung der Wohnfunktion der City neben
stadtebaulichen UmbaumaBnahmen insbesondere durch
die Verbesserung des Wohnumfelds

Erhalt der Attraktivitdt von Stadtteilen wie Jdgersburg und
Kirrberg als Wohngebiet fir jingere Familien mit Kindern,
kein Abbau sozialer Infrastruktureinrichtungen

In stédtebaulich und sozio-strukturell problematischen
Stadtteilen, insbesondere Erbach, soll durch eine Aufwer-
tung des Wohnumfelds und erganzende MaBnahmen der
Tendenz der sozialen Segregation entgegengewirkt wer-
den.
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(e) soziale Infra- Anpassungsbedarf besteht priméar bei der bedarfsgerech-

struktur ten Neuordnung des Angebots an vorschulischen Einrich-
tungen sowie dem altengerechten Ausbau der Kultur-,
Sport- und Freizeiteinrichtungen. Im Bereich der kulturel-
len Veranstaltungen wird dabei eine enge interkommunale
Kooperation mit der Stadt Zweibricken angestrebt.

(f) Stadtebauli-  Ziele: Steigerung der Wohnqualitdt und Verbesserung des
che Erneuerung Wohnumfelds im Stadtteil Erbach

Aufwertung der Innenstadt, insbesondere in den Berei-
chen Christian-Weber-Platz, Ecke GerberstraBe/TalstraBe
und Enklerplatz sowie der Beseitigung von Leersténden
in den Randbereichen der Innenstadt

Revitalisierung von Industriebrachen und ungenutzten
Wohngebauden (DSD-Gelande, Geldande Zunderbaum
[gemeinsam mit Kirkel], ehemalige Landesaufnahmestelle
Erbach)

Verbesserung der Verkehrsanbindung an die A8 bei
Schwarzenbach und an die A6

4 Schwerpunktgebiete des Stadtumbaus

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Analyse wurden die Stadtteile in drei
Kategorien eingeteilt:

a) Erbach: Stadtumbaugebiet mit hoher Problemdichte durch erhebliche
funktionale und strukturelle Mangel in den Aspekten Bevdlkerung,
Wirtschaft, Stadtebau, Wohnungswesen

b) Homburg-Mitte, Schwarzenbach, Schwarzenacker, Wérschweiler:
Anpassungsgebiete, Veranderungstendenzen bereits erkennbar; ein-
zelne (rdumliche/thematische) funktionale und strukturelle Probleme
in den Aspekten Bevolkerung, Wirtschaft, Stadtebau, Wohnungswe-
sen

C) alle anderen Stadtteile: ,Selbstlaufergebiete”, funktional und struktu-
rell i.W. stabil; kaum Probleme in den Aspekten Bevélkerung, Wirt-
schaft, Stéddtebau, Wohnungswesen.

5 Interkommunale Kooperation

Die abzusehende demografische und wirtschaftliche Entwicklung wird eine
interkommunale Kooperation bei der Lésung anstehender Probleme not-
wendig machen. Potenziale werden in den Bereichen Wirtschaft, Handel,
Wohnen, Kultur/Freizeit/Sport gesehen. Am weitesten fortgeschritten ist der
Prozess gemeinsamer kommunaler Planungen derzeit mit Zweibricken.
Kooperationsvereinbarungen mit anderen Nachbarkommunen sind ange-
strebt. Die ermittelten Kooperationspotenziale sollen im Rahmen des Stadt-
umbauprozesses genutzt und weiterentwickelt werden. Umgekehrt werden
die Ergebnisse aus dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept bei der
Stadtregionalen Kooperation berlcksichtigt werden.
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6 Teilrdumliche Konzepte

MaBnahmen des Stadtumbaus in den identifizierten Stadtumbaugebieten
werden in gesonderten Teilrdumlichen Konzepten vertieft dargelegt. Im

Rahmen des vorliegenden Auftrags wurde ein Teilrdumliches Konzept fir
Erbach erarbeitet (Teil B).
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1 Stadtumbau in Homburg

1.1 Hintergrund und Ziele

Die Kreisstadt Homburg wird in den nachsten 15 Jahren einen demographi-
schen Wandel in bisher ungekanntem AusmaR erleben. Die Einwohnerzahl
ist von ihrem letzten Héchststand Ende 1999 bis Mitte 2005 um 2,8 % oder
fast 1.300 auf 44.554 Einwohner zuriickgegangen (zum Vergleich: Saar-
pfalzkreis - 1,6 %). Die negative Bevdlkerungsentwicklung wird vor allem
durch ein anhaltendes Geburtendefizit, aber auch durch eine in den letzten
Jahren zunehmend negative Wanderungsbilanz verursacht. Die quantitative
Schrumpfung geht mit einem Anstieg des Anteils alterer Bevolkerungsgrup-
pen einher. Dies durfte gravierende Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt
haben.

Daneben ist die Kreisstadt Homburg durch den wirtschaftlichen Struktur-
wandel betroffen. Hiervon zeugen eine Reihe z.T. gréBerer Industrie- und
Gewerbebrachen, die bislang keiner addquaten neuen Nutzung zugefihrt
werden konnten (vor allem das DSD-Geldnde und ungenutzte Gewerbe-
und Einzelhandelsimmobilien im Stadtteil Mitte). GroBflachige Einzelhan-
delsansiedlungen an nicht integrierten Standorten haben den Anteil der
Einzelhandelsumséatze der Innenstadt auf 30 % der Umsétze in der Kreis-
stadt sinken lassen. Vor dem Hintergrund der durch den Bevélkerungsver-
lust abnehmenden Kaufkraft der Bevdlkerung ist die Leistungsfahigkeit der
Innenstadt als Zentrum flir Handel und Dienstleistungen mittelfristig be-
droht. Zudem ist ein Rickgang der einwohnerbezogenen Steuereinnahmen
der Stadt abzusehen.

Das Programm ,,Stadtumbau West“ wurde vom Bund und den Landern aus
der Erkenntnis der Notwendigkeit der Anpassung von Konzepten der Stadt-
entwicklung an die sich &ndernden demographischen und wirtschaftsstruk-
turellen Rahmenbedingungen geschaffen.' Folgen der abzusehenden de-
mographischen Entwicklung der nédchsten 15 Jahre sind dabei nicht allein
Mengenph&nomene (splrbarer Bevdlkerungsrickgang), sondern insbeson-
dere auch Strukturphanomene (z.B. Uberalterung, Abwanderung, soziale
Segregation, allgemeiner Nachfragerlickgang, steigender Aufwand fiir den
Erhalt der 6ffentlichen Infrastruktur, Bedeutungsverlust der Innenstadt etc.).
Unter diesen Umsténden muss es vorrangiges Ziel der Stadtentwicklungs-
politik sein, die Attraktivitat der Stadt zu erhéhen, wobei Schrumpfung und
ein ggf. erforderlicher Riickbau nicht als Negativum, sondern als Chance
verstanden werden.

Durch die Aufnahme in das Programm ,,Stadtumbau West“ soll die Kreis-
stadt Homburg in die Lage versetzt werden, sich friihzeitig auf Strukturver-

Vgl. hierzu Verwaltungsvereinbarung vom 21. Juni 2004 Uber die Gewahrung
von Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach Artikel 104a Absatz 4 des
Grundgesetzes zur Férderung stédtebaulicher MaBnahmen [Ergédnzungs-VV
Stadtebauférderung].

Anlass:
Demographischer
Wandel ...

... und wirtschaftlicher
Strukturwandel

Strategieansatz
des Programms
L~Stadtumbau West"

Ziel: stadtebauliche
Auswirkungen des
Strukturwandels ab-
fangen
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anderungen vor allem in Demographie und Wirtschaft und auf die damit
verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen einzustellen (,,Stadtentwick-
lung ohne Wachstum®). Geférdert werden MaBnahmen zur Wiedernutzung
von Flachen, die erhebliche stadtebauliche Funktionsverluste erlitten haben,
d.h. wenn ein dauerhaftes Uberangebot an baulichen Anlagen fiir bestimm-
te Nutzungen besteht oder zu erwarten ist.

Voraussetzung fir die Aufnahme in das Programm ist die Erarbeitung eines
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts®das die Grundlage fiir
aufeinander abgestimmte StadtumbaumaBnahmen in Schwerpunktberei-
chen legt. Hiermit wird das Ziel verfolgt, einen Handlungsrahmen fur die
Verwaltung zu erarbeiten, der den skizzierten gednderten Rahmenbedin-
gungen Rechnung tragt, Anreize fur privates Kapital schafft und hilft, Fehlin-
vestitionen zu vermeiden. Der strategische Ansatz des Programms ,,Stadt-
umbau West" ist in einem Leitlinienpapier des saarlandischen Ministeriums
fir Umwelt ausfihrlich dargestellt.’

1.2 Methodische Vorgehensweise

Die geschilderten Herausforderungen zu erkennen und ihnen zielgerichtete
Konzepte und MaBnahmen entgegenzusetzen ist eine der wichtigsten Auf-
gaben der Kommunen in den ndchsten Jahren. Eindimensionale Methoden
sind dem vielschichtigen Problemdruck nicht mehr gewachsen. Vor diesem
Hintergrund gewinnt das Instrument der integrierten, langerfristigen, umset-
zungsorientierten, regional abgestimmten und mit den Blrgern kooperativ
erarbeiteten kommunalen Entwicklungskonzepte wieder an Bedeutung.*

Einer Analyse des ils NRW zufolge begehen die Stadte dabei unterschiedli-
che methodische Wege. Die bereits vorliegenden Konzepte kénnen in drei
unterschiedliche strategische Ansétze eingeteilt werden:®

1. Rdumliche Ordnungs- und Entwicklungskonzepte
mit leitbild- und strategieorientierten allgemeinen Zielen, wenig konkre-
ten Projekten sowie einem hohen Raumbezug und einer Verortung der
Ziele bis auf Stadtteilebene,

2. Strategische Leitbildkonzepte
mit leitbild- und strategieorientierten allgemeinen Zielen, jedoch einem
geringen Raumbezug der gesamtstadtisch orientierten Ziele, und

3. Operationalisierte Handlungskonzepte
Analyse- und handlungsorientiert, mit konkreten Zielen und Projekten

Saarland, Ministerium fir Umwelt: Leitfaden zur Ausgestaltung des Stédtebau-
férderungsprogramms ,,Stadtumbau West“, Manuskript vom 27. Januar 2005
ebenda

vgl. ils NRW: Stadte und Regionen im Wandel. Integrierte Stadtentwicklungs-
konzepte in NRW, in: ils journal 3/05, S. 10.

ebenda

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept:
Grundlage von abge-
stimmten Stadlt-
umbaumalBnahmen

vielschichtige Heraus-
forderungen erfordern
integrierte Stadtent-
wicklungskonzepte

verschiedene strategi-
sche Ansétze stadte-
baulicher Entwick-
lungskonzepte
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und einem Leitbild als Grundlage bei gleichzeitig hohem Raumbezug
und einer Verortung der Ziele bis auf Stadtteilebene.

Abbildung 1:

Integrierte Ansatze der Stadtentwicklung

RAUMLICHE ORDNUNGS- UND
ENTWICKLUNG SKONZEP TE

Hoher Raum-
bezug der Ziele,

Leitbild und strategieorientiert,

allgemeine Ziele,
wenige oder keine Prgekte

'

STRATEGISCHE
LEITEILDKONZEPTE

Geringerer Raum-
bezug der Ziele,

konkrete Verortung
der Ziele ggf. bis
auf Stactteilebene

OPERATIONALISERTE
HANDLUNGSKONZEPTE

h 4

Analyse- und handlungsorientiert,
konkrete Ziele und Projekte,
Leitbild als Grundlage

> Gesamtstadt
als Projektiongraum
der Zielvorstellungen

Gluede :rack dz-lowmal
05 540

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept fir die Kreisstadt Homburg kann

methodisch in die dritte Gruppe der operationalisierten Handlungskonzepte
eingeordnet werden. Es umfasst den Leitlinien des Ministeriums fir Umwelt
entsprechend sowohl einen gesamtstadtischen Teil als auch einen gebiets-
bezogenen Teil. Es wird in Abstimmung mit der Stadtverwaltung, der Politik,
den Akteuren vor Ort und den Burgern erstellt. Grundlage der Arbeiten sind:

a) soziobkonomische Analysen und Prognosen,
b) Analysen des Wohnraumangebots und -bedarfs,
c) stadtebauliche Analysen und Analysen der technischen Infrastruktur,

sowie

d) das bereits vorliegende integrierte Handlungskonzept ,Lebendiges Er-

bach®.

Auf der Grundlage vorliegender Planungen und weiterer Erhebungen und
Analysen gliedert sich die Konzeptentwicklung in die folgenden Arbeits-

schritte:

A. Analysen, Prognosen, Szenarien

B. Leitbildfindung

C. gesamtstadtische Konzeptentwicklung
D. stadtebauliches Teilkonzept

Operationalisiertes
Handlungskonzept
fir Homburg

Grundlage der Kon-
zeptentwicklung in
Homburg

Arbeitsschritte
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E. Querschnittsaufgaben.
Gegenstand des vorliegenden Teils A des Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts ist die gesamtstadtische Analyse, Leitbildfindung und Konzept-

entwicklung. Sie mindet in die Festlegung von Stadtumbaugebieten, fur die
in Teil B stadtebauliche Teilkonzepte zu erstellen sind.

Abbildung 2: Methodische Vorgehensweise

Analysen B Leitbildfindung  (, Konzeptentwicklung

Prognosen Potenziale Gesamtstadt. Verortung Stadtebauliches
Szenarien Konzept Teilkonzept
Demographie Workshop Gesamtstadt Stadtumbau- Rahmenbed.
Verwaltung interkomm. Abst.  gebiete: teilrdumliches
Schliisselakteure - Auswahl Leitbild
. Externe Moderation i
Wirtschaft 2. Workshop - Abgrenzung Abstimmung m.
Arbeitsmarkt - Prioritaten Betroffenen
Projekt-
vorschlage
- Stadtebau, Leitbild
Denkmalpflege l'r{g;sdeatlﬁl;rt]gr?_
- Wohnen o
iy o s 1) Gesamtstadtls_ch Wirkungen
- Verkehr, techn. 2) Sektorale Profile:
Infrastruktur - Wohnen
- Umwelt - City PRl 3. Workshop
- Kultur und Sport - Gewerbe
- Bildung, Erziehung - Umwelt
- Soziale .
Infrastruktur - Fre'ze't
- Finanzen - Bildung
Zeitplanung Beteiligung Monitoring-
E Querschnittsaufgaben Kostenschatzung Offentlichkeitsarbeit system
Finanzierungsplanung Durchfihrungsmodalitaten
© 04/2005 Ivopllem :marktforschung  FIRU 7

Mit Hilfe eines kleinrAumigen demographischen Prognosemodells wurden
basierend auf Daten zur Altersstruktur und dem generativem Verhalten der
Bevolkerung der Kreisstadt Homburg eine Bevélkerungsprognose flr die
Stadt bis zum Jahr 2020 gerechnet. Unterschiedliche Annahmen zum Wan-
derungsverhalten gingen in zwei Szenarien ein, die den wahrscheinlichen
Korridor der Bevdlkerungsentwicklung markieren.

Auf der Basis der Bevdlkerungsprognose flir Homburg und einer Haushalts-
und Wohnungsprognose des Bundesamtes fir Bauwesen und Raumord-
nung (BBR) fur das Saarland wurde eine Wohnungsprognose auf kommuna-
ler Ebene erstellt.

Fur die kunftige wirtschaftliche Entwicklung der Mittelstadt wurden wahr-
scheinliche Trends ermittelt. Grundlage waren eine Analyse von Daten zur
bisherigen kommunalen und regionalen Wirtschaftsentwicklung und qualita-
tive Aussagen von Vertretern der lokalen Wirtschaft, der Wirtschaftsforde-
rung sowie der Kammern und Verbande.

Die sozio6konomischen Veranderungen drohen sich negativ auf die stadte-
bauliche Entwicklung der Stadt Homburg auszuwirken. Bereits jetzt sichtba-
re stddtebauliche Folgen des wirtschaftlichen und demografischen Wandels
wurden im Rahmen der stadtebaulichen Bestandsaufnahme durch eigene
Begehungen und Datenauswertungen identifiziert und dokumentiert.

Teil A:

gesamtstédtische
Analyse, Leitbildfin-
dung, Konzeptentwick-

lung

kleinrdumiges demo-
grafisches Prognose-

modell

kommunalwirtschaftli-

che Trends
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Die Ergebnisse der soziobkonomischen Analysen und Prognosen und wur-

den mit stédtebaulichen Bestandsaufnahmen und Analyseergebnissen zu- Identifikation von
sammengefhrt. Auf dieser Grundlage wurden Gebiete identifiziert, in denen ~ Stadtumbaugebieten
kunftig StadtumbaumaBnahmen durchgefihrt werden sollen.

Die StadtumbaumaBnahmen werden im Detail in den jeweiligen stadtebauli-
chen Teilkonzepten dargestellt.
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2 Bestandsanalyse und Prognosen

2.1 Regionale Einordnung

Die Kreisstadt Homburg (Saarpfalz-Kreis) liegt im Stidosten des Saarlandes,
direkt an der Landesgrenze zu Rheinland-Pfalz. Sie ist die drittgréBte Stadt
im Land und traditionsreicher Standort firr Industrie- und Handwerksbetrie-
be sowie Einkaufs- und Dienstleistungszentrum. Die Universitatskliniken
und die Medizinische Fakultét bilden dabei einen Schwerpunkt.

Die Gemarkung der Stadt umfasst eine Flache von ca. 8.264 ha und ist in Staditeile
13 Stadtteile untergliedert: Homburg-Mitte, Erbach, Lappentascherhof,

Schwarzenbach, Reiskirchen, Bruchhof, Sanddorf, Wérschweiler, Beeden,

Eindd (inkl. Ingweiler und Schwarzenbach), Schwarzenacker, Jagersburg

(inkl. Altbreitenfelder Hof und Websweiler) sowie Kirrberg.

Von der Kreisstadt Homburg liegen die Oberzentren Saarbrticken ca. 30 km

benachbarte Kommu-

und Kaiserslautern 40 km entfernt. Neben der Stadt Zweibriicken im Sliden nen
grenzen die Verbandsgemeinde Zweibricken-Land im Osten sowie die
Gemeinde Waldmohr, die Stadte Bexbach und Kirkel im Westen und Nor-
den an das Stadtgebiet von Homburg an. Die Landesgrenze zu Frankreich
befindet sich in ca. 14 km Entfernung.
Abbildung 3: Lage der Stadt Homburg in Stidwestdeutschland
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Regionale Einordnung

Auf Grund der direkten Lage an der Landesgrenze strahlt der Verflech-
tungsbereich von Homburg in die kreisfreie Stadt Zweibricken sowie die
rheinland-pfalzischen Verbandsgemeinden Zweibricken-Land, Bruchmuhl-
bach-Miesau, Schéneberg-Kiibelberg sowie Waldmohr hinein.® Homburg
und Zweibrticken sind am sidlichen bzw. nérdlichen Ortsrand praktisch
zusammengewachsen. Enge Verflechtungen sind vor allem im Einzelhandel
entstanden, insbesondere, da im gemeinsamen Grenzbereich groBe Einzel-
handelsagglomerationen (Zweibriicken-Ernstweiler und Homburg-Einéd)’
bestehen.

Die Uberregionale Verkehrsanbindung der Kreisstadt Homburg erfolgt Gber
die Autobahn A 6 Richtung Saarbricken und Kaiserslautern sowie tber die
A 8 Richtung Trier und die A8/B10 Richtung Karlsruhe. Homburg ist ICE-
Haltepunkt an der Eisenbahnstrecke Frankfurt - Paris.

Fazit Regionale Einordnung

Die Kreisstadt Homburg liegt verkehrsgiinstig im Stidosten des Saarlandes
nahezu auf halber Strecke zwischen den Oberzentren Saarbriicken und
Kaiserslautern. Auf Grund der Lage an der Landesgrenze strahlt der zent-
ralértliche Verflechtungsbereich auch in die benachbarten rheinland-
pfélzischen Kommunen. Enge Verflechtungen sind insbesondere mit Zwei-
briicken entstanden.

Isoplan, Marktekonzept, S. 31 ff.
(DOZ-Gutachten, Acocella, September 2003, S. 125)

7

Verflechtungen mit
Rheinland-Pfalz

Uberregionale Ver-
kehrsanbindung
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2.2 Demographische Entwicklung und Prognose

221 Bevdlkerungsentwicklung

Die Kreisstadt Homburg/Saar ist im LEP Siedlung des Saarlandes (1997) in

der zentral6rtlichen Hierarchie als Mittelzentrum ausgewiesen und zahlte

nach Angaben des statistischen Landesamtes (Stand 30.6.2006) 44.154 Mittelzentrum mit rund
Einwohner. Nach Angaben der Stadt (Einwohnermeldeamt) waren am 47.000 Einwohnern
1.1.2005 mit 1. Wohnsitz 43.126 Einwohner in Homburg gemeldet, hinzu

kommen 3.817 Einwohner mit 2. Wohnsitz. Die Angaben differieren

aufgrund unterschiedlicher Methoden der Erhebung der Einwohnerstatistik.

Abbildung 4: Bevodlkerungsentwicklung der Kreisstadt Homburg
1980 bis 2005
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Bis 1986 sank die Einwohnerzahl von Homburg aufgrund des Geburtendefi-
zits allmahlich. Zuwanderungen aufgrund der Offnung Osteuropas filhrten

zwischen 1987 und 1995 zu einem Bevélkerungszuwachs von rund 11 %. Bevolkerungsentwick-
lung seit 1980

FIRU =+, voplan
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Bis 1999 stagnierte die Einwohnerzahl. Mit dem Abklingen der Zuwande-
rung setzte ab 2000 erneut ein maBiger Bevdlkerungsriickgang ein. Mit ei-
nem Rickgang von 3,66 % zwischen 1995 und 2006 liegt dieser in etwa im
Landesdurchschnitt von -3,46 %.

Die Bevdlkerungsverénderungen werden in erster Linie durch die stark
schwankenden Wanderungsbewegungen Uber die Stadtgrenzen verursacht.
So standen 2005 Uber 2.300 Zuziigen mehr als 2.500 Fortziige gegeniber.
Neben dem in den letzten Jahren stark angewachsenen Wanderungsdefizit
ist an dieser Entwicklung die Tatsache bemerkenswert, dass durch Wande-
rungen Uber die Stadtgrenzen jéhrlich Uber 5 % der Bevdlkerung ausge-
tauscht werden.

Die Wanderungsbewegungen werden von einem geringeren, zwischen 1991
und 2003 jedoch aufgrund des Rickgangs der Zahl der Frauen im gebarfa-
higen Alter zunehmenden Sterbeliberschuss Uberlagert. Seit 2004 ging die-
ser leicht zuriick; 2005 standen in Homburg 371 Geburten 482 Sterbefallen
gegeniber (Quelle: statistisches Landesamt). Um das auch kiinftig zu er-
wartende Geburtendefizit auszugleichen, ware kiinftig ein jahrlicher Zuwan-
derungslberschuss von 100 bis 150 Personen erforderlich.

Abbildung 5: Bevodlkerungsbewegungen in Homburg 1981 bis 2005
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Quelle: Statistisches Landesamt, Grafik: © 10/2006 isoplan:marktforschung
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Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung der Kreisstadt Homburg
1980 bis 2005 im Vergleich

Jahr Kreisstadt Homburg Saar-Pfalz- | o - Hand
Kreis

Einwohner | Geburten Gs::;r_ Zuziige Fortziige | Einwohner | Einwohner
1980 41 847 152 392 1 066 299
1981 41 869 421 470 2 577 2 506 152 161 1 063 033
1982 41 821 419 439 2 670 2 698 151 721 1 057 543
1983 41 965 400 427 2 817 2 646 151 456 1052 794
1984 41 600 428 452 2518 2 859 150 600 1 050 837
1985 41 295 420 485 2 188 2 428 150 475 1 045 936
1986 40 836 446 423 1952 2 434 149 616 1042 135
1987 41 338 426 450 2513 2 324 151 233 1 054 064
1988 41 888 409 415 2 548 1992 151 293 1054 142
1989 42 989 441 446 3370 2 264 153 225 1 064 906
1990 43 696 489 456 3420 2746 154 689 1072 963
1991 44 450 489 490 3 465 2710 155 834 1076 879
1992 45 169 451 520 3484 2 696 157 149 1 084 007
1993 45 373 419 546 3018 2 687 157 757 1084 522
1994 45 856 459 533 3210 2 653 158 309 1084 201
1995 45 832 431 527 2725 2 653 158 477 1084 370
1996 45 550 450 548 2513 2 697 158 064 1084 184
1997 45 285 456 503 2 492 2710 157 673 1080 790
1998 45 625 381 509 3064 2 596 157 605 1074 223
1999 45 830 425 510 3039 2749 157 625 1072013
2000 45 769 402 513 2913 2 863 157 309 1 068 703
2001 45 590 360 520 2777 2 796 156 732 1066 470
2002 45 366 347 507 2 529 2 593 156 306 1 064 988
2003 44 967 362 529 2 261 2 493 155 602 1061 376
2004 44 611 343 491 2 319 2 532 155 111 1056 417
2005 44 307 371 482 2 337 2 530 153 997 1 050 293

Bevdlkerungsstand jeweils am 31.12.
Quelle: Statistisches Landesamt Saarland. 1987 Korrektur durch Volkszéhlung

z.T. Abweichungen gegenilber den Daten der Stadt. © 10/2006 isoplan:marktforschung

2.2.2 Altersstruktur

Die Altersstruktur der Bevélkerung Homburgs &hnelt grundsétzlich der des
Saarlandes und der Bundesrepublik: Die ,,Bevélkerungspyramide® ist auf-
grund des Geburtenriickgangs seit etwa 40 Jahren zu einem ,Bevdlke-
rungsbaum® geworden. Die geburtenstérksten Jahrgange sind mittlerweile
zwischen 35 und 55 Jahren alt, der ,,Pillenknick” liegt etwa bei 35 Jahren.
Deutlich zeigt der Bevélkerungsbaum darlber hinaus die Auswirkungen des
zweiten Weltkriegs und der Nachkriegszeit als Einschnitt bei den jetzt rund
60-Jahrigen. Bei der &lteren Bevdlkerung ist ein deutlicher Frauentber-
schuss zu beobachten.

Die auffalligste Abweichung der Altersstruktur in Homburg zeigt sich in der
Altersgruppe der jungen Erwachsenen: Der Anteil der 20- bis 35-Jahrigen
liegt mit 18,1 % um 1,5 Prozentpunkte (ber dem Landesmittel, das ent-
spricht rund 570 Einwohnern. Dies drfte in erster Linie eine Auswirkung der
Universitatsklinik sein, da sich die Studenten in Homburg mit dem ersten
Wohnsitz melden missen. Unterreprasentiert sind entsprechend die meis-
ten alteren Jahrgénge, der Anteil der 35 - 75-Jéhrigen liegt insgesamt um

Altersstruktur: ,,Bevoél-
kerungsbaum* zeigt
Geburtenriickgang

héherer Anteil junger
Erwachsener durch
Universitétsklinik
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1,6 Prozentpunkte unter dem des Landes. Nur bei den Uber 75-Jahrigen
liegt Homburg mit 0,4 Prozentpunkten Uber dem Landesmittel (9,1 statt
8,7 %, entsprechend rund 170 Einwohnern).

Abbildung 6: Altersstruktur der Bevolkerung der Kreisstadt Hom-
burg 2004
Stadt Homburg Saarland
Alter W Manner W Frauen 10 Alter B Manner B Frauen

110

OMannerlberschuss OFraueniliberschuss

OManneriberschuss CFraueniberschuss
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|
|
|
|
L
6 4 2 0 2 4 6 8 10
Promille der Bevdlkerung

Quelle: Stadt Homburg, Einwohnermeldeamt und Statistisches Landesamt

(c) 10/2006 :markiforschung

Stichtag 31.12.2004 FIRU =~

Tabelle 2: Altersstruktur Homburg und Saarland im Vergleich
Kreisstadt Homburg Saarland

Alter Anzahl % Anzahl %
0-14 5.843 13,6 144.805 13,7
15-34 10.102 23,5 233.445 22,1
35-49 10.348 24,0 260.719 24,7
50-64 7.975 18,5 201.074 19,0
65+ 8.785 20,4 216.374 20,5
Total 43.053 100,0 1.056.417 100,0
Quelle: Stadt Homburg, Stand: 31.12.2004 © 10/2006 isoplan:marktforschung
2.2.3 Bevolkerungsentwicklung in den Stadtteilen
Die Stadt Homburg setzt sich aus einem stédtischen Kern und zahlreichen Stédtischer Kern

eingemeindeten Doérfern im Umfeld zusammen. Homburg-Mitte bildet mit
Erbach und Reiskirchen den Kern der Stadt. Ein Kranz eigenstandiger
Stadltteile ist durch Griinglrtel oder Industriegebiete vom Kern getrennt

FIRU =+, voplan
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(Beeden, Bruchhof und Sanddorf). Entlang der Hauptverkehrsachsen sind
Schwarzenbach, Schwarzenacker und Eindd nahezu zusammengewachsen.
Einen weitgehend eigenstandigen, z.T. dorflichen Charakter haben Kirrberg,
Jagersburg und Waérschweiler erhalten.

Erbach ist mit rund 12.400 oder 29 % der Einwohner der groBte Stadtteil
der Kreisstadt, noch vor dem Stadtteil Homburg-Mitte mit rund 11.300 Ein-
wohnern (26 %).

Abbildung 7: Stadt Homburg: Einwohner nach Stadtteilen

Erbach (12400)
28,8% Einéd* (3484)
8,1%

Bruchhof (1733)
4,0%

Beeden (2954)
6,9%
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0,7%

Schwarzenbach (2031)
Homburg (11314) 4,7%

26,3%

Sanddorf (1097)

. 2,5%

Jagersburg** (3197) 6.8%
7,4% ’ Lappentascher Hof (225)

o
* Ein6d incl. Schwarzenacker, Ingweiler 0.5%

** Jagersburg incl. Websweiler, Altenbreitfelder Hof

Stadftteile mit dorfli-
chem Charakter

Erbach gréBter Stadt-
teil vor Homburg-Mitte

il truupowohnal, Senms: 43083 Evwolie (102005 FIRU .1, 7PN
Tabelle 3: Bevélkerungsentwicklung der Stadtteile

Stadtteil 1.1.1987 1.1.1990 1.1.1995 1.1.2000 1.1.2005

Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl %

Beeden 2.361 57 2.630 6,2| 2.935 6,5 2.971 6,7 2.906 6,7
Bruchhof 1.777 4,3 1.714 4,0 1.697 38| 1.728 39| 1.758 4,1
Ein6d™* 3.323 8,1 3.411 8,01 3.515 7,8 3.483 7,8 3.487 8,1
Erbach 11.487 27,9\ 12.248 28,8| 12.891 28,7 13.106 29,3| 12.487 29,0
Homburg Mitte 11.137 27,1 11.364 26,7 12.006 26,8 11.730 26,3| 11.287 26,2
Jagersburg* 3.182 7,7 3.130 7,4 3.361 7,5 3.314 7,4 3.197 7,4
Kirrberg 2.773 6,7 2.790 6,6/ 3.050 6,8/ 3.009 6,7 2.940 6,8
Lappentascherhof 202 0,5 198 0,5 204 0,5 225 0,5 228 0,5
Reiskirchen 1.434 3,5| 1.388 3,3| 1.456 3,2 1.388 3,711 1.354 3,1
Sanddorf 1.133 2,8/ 1.153 2,7 1.138 2,5 1.113 2,5 1.104 2,6
Schwarzenbach 1.939 4,7 2.149 51| 2.283 51| 2.274 51| 2.077 4,8
Worschweiler 357 0,9 366 0,9 345 0,8 332 0,7 306 0,7
Insgesamt 41105 100,0| 42.541 100,0| 44.881 100,0| 44.673 100,0| 43.126 100,0
*Jagersburg einschl. Altbreitenfelderhof und Websweiler
** Eindd einschl. Schwarzenacker
Quelle: Stadt Homburg, Einwohner am 1. Wohnsitz © 10/2006 isoplan:marktforschung

FIRU =+, voplan



g@ Bestandsanalyse und Prognosen
Demographische Entwicklung und Prognose 13

Tabelle 4: Veranderung der Einwohnerzahl der Stadtteile
Stadtteil Einwohner Verédnderung Verédnderung
1987 - 2005 2000 - 2005
1987 2000 2005 | Anzahl % Anzahl %
Beeden 2.361 2.971 2.906 545 23,1 -65| -2,2%
Bruchhof 1777 1.728| 1.753 -24 -1,4 25 1,4%
Einod* 3.323| 3.483| 3.487 164 4,9 4 0,1%
Erbach 11.487| 13.106| 12.487| 1.000 8,7 -619| -5,0%
Homburg Mitte 11.137| 11.730| 11.287 150 1,3 -443| -3,9%
Jagersburg™ 3.182| 3.314| 3.197 15 0,5 -117) -3,7%
Kirrberg 2.773| 3.009| 2.940 167 6,0 -69| -2,4%
Lappentascherhof 202 225 228 26 12,9 3 1,3%
Reiskirchen 1.434| 1.388] 1.354 -80 -5,6 =34 -2,5%
Sanddorf 1.133] 1.113] 1.104 -29 -2,6 9 -0,8%
Schwarzenbach 1.939| 2.274| 2.077 138 71 -197] -9,5%
Wérschweiler 357 332 306 -51 -14,3 -26| -8,5%
Gesamt 41.105| 44.673| 43.126| 2.021 49| -1.547| -3,6%

* Eindd einschl. Schwarzenacker und Ingweiler
**Jégersburg einschl. Altbreitenfelderhof und Websweiler
Quelle: Stadt Homburg und eigene Berechnungen © 10/2006 isoplan:marktforschung

Abbildung 8: Bevélkerungsentwicklung Stadtteile Homburg
1987 - 2005, Index 1987 = 100

Index 1987 = 100
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Quelle: Stadt Homburg () 10/2005  :marktforschung FIRU &1 _

Die einzelnen Stadtteile haben seit 1987 eine vergleichsweise sehr unter- Bevélkerungsentwick-
schiedliche Bevélkerungsentwicklung genommen. Von den Zuwanderungen lung in den Staditteilen
profitierte insbesondere Beeden (+ 545 Einwohner) und Erbach (+ 1000

Einwohner).
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In den letzten fiinf Jahren haben jedoch - abgesehen von Lappentascher- hohe Bevélkerungsver-
hof, Bruchhof und Einéd - alle anderen Stadtteile Bevélkerungsverluste zu luste in Erbach, Mitte
verzeichnen. Diese fielen in Erbach, Homburg-Mitte und Schwarzenbach und Schwarzenbach
absolut am héchsten aus; Schwarzenbach verlor fast 10 % seiner Einwoh-

ner, Wérschweiler 9 % und Erbach 5 %.

Altersstruktur

Die Stadtteile von Homburg unterscheiden sich deutlich hinsichtlich ihrer junge Stadtteile
Altersstruktur. Vergleichsweise junge Stadtteile sind Ingweiler, Lappenta-

scherhof, Schwarzenbach, Wérschweiler (Anteil Kinder und Jugendliche

1 % oder mehr Uiber dem stadtischen Mittel von 16,7 %, Anteil Senioren ab

65 Jahren 2,5 % oder mehr unter dem Durchschnitt), ferner Erbach und

Beeden.

Deutliche Anzeichen von Uberalterung zeigen neben Homburg-Mitte (Anteil Uberalterte Stadftteile
Senioren mit 23 % um 2,6 Prozentpunkte tUber dem Mittel) und noch starker

Websweiler, Altbreitenfeld und Sanddorf. Homburg-Mitte hat zugleich nach

Sanddorf und Altbreitenfeld mit 14 % den geringsten Anteil Kinder und Ju-

gendliche unter 18 Jahren.

Abbildung 9: Altersstruktur der Stadtteile von Homburg in %
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Quelle: Stadt Homburg, Stand: 31.12.2004 (c) 10/2006 :markiforschung J

Betrachtet man die Absolutzahlen der einzelnen Altersklassen, so zeigt sich, . .
) i i T i Hohe Zahl Senioren in

dass Homburg-Mitte bereits heute eine hohe Attraktivitat fir Senioren hat. Homburg-Mitte

Mit 1.363 wohnt rund ein Drittel aller Bewohner der Gesamtstadt ab 75 Jah-

ren in Homburg-Mitte, bei einem Bevoélkerungsanteil von gut einem Viertel.
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Tabelle 5: Altersstruktur nach Stadtteilen

s 5 2 g

5 E o e I S| OE gl s

2 g - = g & 2 o £ S = S IS T H
Altersklasse i = & & i s 2 2| = S 3 & 3 gl 3 = S
0-2 1.009 0 57 34] 60| 327 263 o[ s3] &0 5| 24 25| 19] 44 9 7
3-5 1.094 5 71| 46| 79| 345 246 8| 60| 78 4 32 200 17| 60 8f 15
6-9 1.587 71 119l 71| 107| 493|334 5( 10| 123 71 s8] 30| 23] 78| 12| 14
10-15 2,59 5| 205|121 150 799| 540 15| 176| 190| 24| 00| 56| 5| 139 14| 18
16-18 1.383 3| 138] s8] 97| 428 317| 11 79| 85 3l 40| 33 9 67 5[ 10
19-24 3194 8| 194 101 78| 936| 1.035| 10| 157 194] 15| 88| s6| s8] 152 12| 20
25-39 8377| 26| 515|319 479| 2507| 2428 34| 42| 521 45| 218 185|127 402 54 55
40-64 15.026| 49| 1.103| 593| 1.006| 4340 3550 73| 1.041| 1.076| 86| 537| 424| 97| 737[ 103] 111
65-74 4874 18]  325| 230| 313| 1.286| 1.238| 16| 35| 342] 20| 190| 159| 75| 195 47| 35
75+ 3913 17| 227] 160] 240] 939| 1.363 7| 241| 238] 16| 100] 109 45| 157] 35| 19
0-17 7.191 19[ 42| 315 469 2.250] 1.591 37| 448] 520 42[ 238] 151] 100 363 46| 60
18-64 27.075| 84| 1.860| 1.028] 1.696| 7.925| 7.122| 121| 1.686| 1.827| 147[ 859| 678 365 1.316] 171[ 190
65+ 8787| 35|  552] 390] 553 2.205| 2.601 23| 62| 580 36| 290| 268| 120 352] 82| 54
Gesamt 43053 18] 2.954] 1.733] 2.718] 12.400 11.314] _181] 2.760] 2.927] 225] 1.387] 1.097| 585] 2.031] 299] 304
Anteil an Stadt H_700,0] 0,3 69| 40 63| 288 263] 04| 64| 68 05| 32| 25| 14 47| 07] 07

E 5| =

4 |5 < S L

< é o El s § gl s =

S| 5| 8| 8| B 8| g 2 8 €| g 2| g £ £ & £
Altersklasse Sl = & S S| & ] 2 = & s 2| & g g 2| =
0-2 23 oo 19 20 22 26| 23 11 19 27 22 17 23] 32 22[ 30 23
3-5 25| 36| 24 27| 29 28] 22| 44 22 27 18 23 18 29 30 27 49
6-9 37 51| 40 41| 39 40| 30 28] 38 42[ 3 42| 27| 39| 38 40| 46
10-15 60| 36| 69 70 58 64 48 83 64 65 107 72 51| 60 68 47 59
16-18 32 22| 471 33 36 35 28 61| 29 29 13 29 30 15 33 17 33
19-24 74| 58] 66 58 65 75| 91| 55 57| 66 67 63 51| 65 75 40 66
25-39 19,5\ 188 17,4] 184 176| 202 215 188 167[ 17,8 =200 157 169 21,7 198 181 181
40-64 349| 355 373 342 370 350 31,4 403 377] 368 382 387 387| 337 363 344 365
65-74 11,3 130 110] 133 115 104 109 88 139 11,7 89| 137| 145 128 96 157 115
75+ 91| 123 77 92] 88 76| 120 39 87 81 71| 72| 99| 77 77 117 63
0-17 16,7 13,8 183 182 17,3] 181 141] 204] 162 17,8 187 17.2] 138 17,1] 179 154 197
18-64 629 609 630 593 624 639 629 669 61,1 624 653 619 61,8 624 648/ 57,2 625
65+ 204 254 187] 225 203| 179 230| 127| 227] 198 160| 209 244 205 173 274] 178
% Gesamt 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0] 100,0
Anzahl gesamt | 43053|  138] 2954 1733] 2718| 12400 11314] 181] 2760] 2927] 225[ 1387] 1097] 585 2031] 299] 304
Quelle: Stadt Homburg, Stand: Homburg 31.12.2004 © 10/2006 isoplan:marktforschung

Bei der Entwicklung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ist zu be- ) . )
Ucksichtigen, dass die Altersstruktur in Erbach und Homburg-Mitte deutlich funge Bevolkerung in

rucksicntigen, = . . ) 9 N Erbach, Uberalterung

von den gesamtstéadtischen Mittelwerten abweicht. Die Altersbdume der in HOM-Mitte

beiden gréBten Stadtteile zeigen deutlich den hohen Anteil junger Bewohner

in Erbach und den Uberhang von Senioren in Homburg-Mitte.

Bemerkenswert in Homburg-Mitte sind neben dem unterdurchschnittlichen o '
Kinderanteil der hohe Anteil junger Erwachsener zwischen 19 und 39 Jahren A";Z’Z;g Kinder in HOM-
und der unterdurchschnittliche Anteil der Einwohner im mittleren Alter. Die

Daten legen die Vermutung nahe, dass die Innenstadt vornehmlich von jun-

gen Haushalten ohne Kinder und Senioren bevorzugt wird.

FIRU =+, voplan
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Abbildung 10:  Altersstruktur Erbach und Homburg-Mitte (2004)
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Quelle: Stadt Homburg, Einwohnermeldeamt und Statistisches Landesamt Imm
Stichtag 31.12.2004 (o) 102006 FIRU s
Auslédnder
Der Auslanderanteil in der Kreisstadt Homburg belief sich im Jahr 2004 auf Auslénderanteil in Mitte

9,2 % (3.970 auslandische Staatsbirger). Den héchsten Auslanderanteil
hatten die Stadtteile Homburg-Mitte (13,7 %) und Erbach (12.3 %). Alle
anderen Stadltteile lagen z.T. weit unter dem stédtischen Mittel.
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Abbildung 11:  Auslanderanteil Homburg nach Stadtteilen 2004
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Fazit Bevbélkerungsentwicklung

Die Kreisstadt Homburg hat in den neunziger Jahren tUberdurchschnittlich
von den Zuwanderungen aus Osteuropa profitiert. Seit 2000 sinkt die Ein-
wohnerzahl jedoch allmahlich wieder. Griinde sind das zunehmende Gebur-
tendefizit und erneut einsetzende Wanderungsverluste.

Die Altersstruktur der Bevélkerung entspricht in etwa dem Landesschnitt.
Lediglich der Anteil der jungen Erwachsenen ist aufgrund der Universitéts-
klinik etwas héher.

Erbach und Homburg-Mitte bilden mit zusammen 55 % der Einwohner den
Kern der Stadt und sind von einem Kranz kleinerer eigenstandiger Stadtteile
umgeben. Die Bevoélkerungsverluste seit 2000 haben Erbach und Mitte -
berdurchschnittlich getroffen. Homburg-Mitte, Websweiler, Altenbreitfeld
und Sanddorf sind die Stadtteile mit dem héchsten Anteil Senioren. Hom-
burg-Mitte hat zugleich den héchsten Ausldnderanteil. Erbach ist ein ver-
gleichsweise junger Stadtteil mit einem ebenfalls hohen Auslanderanteil.

2.2.4 Bevolkerungsprognose

Die demografische Entwicklung in Homburg kann nicht isoliert gesehen
werden, sondern muss in den Zusammenhang der zu erwartenden Entwick-
lung im Saarland und in der Bundesrepublik Deutschland eingeordnet wer-
den. Das Statistische Bundesamt geht in seiner 10. koordinierten Bevdlke-
rungsvorausberechnung von 2004 fiir Deutschland von einem Bevdlke-
rungsriickgang von rund 2,5 Mio. Einwohnern bis 2020, von rund 5,8 Mio.
bis 2030 und von 15,4 Mio. Einwohnern bis 2050 aus (Variante 1, Annahme:
Zuwanderungsuberschuss aus dem Ausland von 115.000 Personen pro
Jahr).

Das Statistische Landesamt des Saarlandes hat hiermit abgestimmt eine
regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fur das Saarland und seine
Kreise erstellt. Danach fallt der Bevdlkerungsriickgang noch drastischer aus
als im Bundesschnitt (Riickgang um 8 % bis 2020, um 24 % bis 2050).° Das
Durchschnittsalter der Bevélkerung im Saarland betrug 2002 42,7 Jahre. Bis
2030 wird es sich nach der Prognose des Statistischen Landesamtes um 5
Jahre auf 47,7 Jahre erhdhen.

Die Landesprognose umfasst zwei Varianten, die sich durch die Annahmen
zum Wanderungsverhalten unterscheiden. Variante 4 geht von einem mode-
raten Zuwanderungsiberschuss aus, der von 1400 Personen im Jahr 2004
auf 600 im Jahr 2020 sinkt. In Variante 5 wird von einem Zuwanderungs-
Uberschuss von 3.400 Personen fir 2004 bis 2.600 Personen im Jahr 2020

s Statistisches Landesamt Saarland: Bevdlkerungsprognose flr das Saarland

2008 bis 2050. 10. koordinierte und regionalisierte Bevdlkerungsvorausberech-
nung, Saarbriicken 2004

Bevélkerungsprognose
ftr den Bund: 3 %
Rtickgang bis 2020

Prognose fiir das Saar-
land: 8 % Rtickgang
bis 2020

Annahmen zum
Wanderungsgesche-
hen: 2 Varianten
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ausgegangen. Fir das generative Verhalten der saarlandischen Bevoélkerung
wird das Mittel der Geburtenhaufigkeit der letzten 10 Jahre angesetzt (1,23
Kinder pro Frau im Alter von 15 bis unter 45 Jahren, zum Vergleich:
Deutschland 1,40). Die Lebenserwartung wird nach den Annahmen des
Statistischen Landesamtes bis 2050 um 6 Jahre steigen. Tabelle 6 zeigt die
Eckwerte der Prognosen.

Tabelle 6: Bevodlkerungsprognosen Deutschland und Saarland
Jahr Deutschland Saarland (Variante 4, Saarland (Variante 5,
moderate Zuwanderung) starkere Zuwanderung)
Einwoh- Veranderung Einwoh- Veranderung Einwoh- Veranderung
ner gegentiber 2004 ner gegenuber 2004 ner gegenuber 2004
Mio. Mio. % Mio. 1.000 % Mio. 1.000 %
2004 82,5 1,057 1,057
2020 80,1 -2,4 -2,9 0,974 -82,6 -7,8 1,018 -39,3 -3,7
2030 76,7 -5,8 -7,0 0,926 -131,1| -124 0,997 -60,5 -5,7
2050 67,1 -15,4 -18,7 0,806 -250,8 | -23,7 0,934 -1229 -11,6

Quellen: 10. Koordinierte Bevdlkerungsvorausberechnung, Deutschland: Statisti-
sches Bundesamt, Variante 1: Wanderungssaldo Ausland + 115.000 pro Jahr; Saar-
land: Statistisches Landesamt © 10/2006 isoplan :marktforschung

Abbildung 12: Bevélkerungsprognose fiir das Saarland bis 2030
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Quelle: Statistisches Landesamt Saarland, Ist-Daten und 10. Koordinierte M@pﬁlbﬂ qu N
Bevdlkerungsprognose () 10/2006  :marktforschung 2N
Die kleinste raumliche Untersuchungseinheit der Berechnungen des Statis- kommunale Bevélke-

rungsprognose liegt

tischen Landesamtes sind die Stadt- und Landkreise. Aktuelle kleinrdumige ! :
bislang nicht vor

Prognosen auf der Ebene der Stadte und Gemeinden liegen nicht vor. Auf-
gabe des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts flir Homburg ist es unter
anderem zu Uberprifen, in welchem Umfang sich diese generellen demo-
grafischen Trends in der Kreisstadt niederschlagen.

Mindestens ebenso wichtig wie die Frage nach der Bevdlkerungsentwick- Durchschnittsalter und
lung insgesamt ist die Uberpriifung der Veranderung der Altersstruktur der At/t‘?”qUOt’e”t werden
steigen

FIRU =+, voplan



Bestandsanalyse und Prognosen
Demographische Entwicklung und Prognose

19

Gesellschaft. Angesichts sinkender Geburtenzahlen bei gleichzeitig steigen-
der Lebenserwartung wird sich der Anteil der Uber 65-Jahrigen an der Ge-
samtbevdlkerung drastisch erhdhen. Der sogenannte ,Altenquotient”, d.h.
die Relation zwischen der erwerbsfahigen Bevdlkerung (20 bis 64 Jahre) zur
Bevdlkerung im Alter ab 65, wird stark ansteigen. Kamen in Deutschland im
Jahr 2003 noch 44 Rentner auf 100 Erwerbsféhige, so steigt diese Zahl bis
2030 auf 71 und bis 2050 sogar auf 78.

Die kiinftige Bevoélkerungsentwicklung und -zusammensetzung in Homburg
wird zum einen durch die natirliche Bevdlkerungsentwicklung aufgrund von
Geburten und Sterbeféllen und zum anderen durch die Wanderungsbewe-
gungen (Zu- und Fortzlige) bestimmt. Die natirliche Bevdlkerungsentwick-
lung ohne Berlcksichtigung von Wanderungsbewegungen kann relativ ge-
nau vorausberechnet werden, da sich das generative Verhalten der Bevdl-
kerung nur langsam andert (Status-Quo-Prognose).

Das Wanderungsverhalten der Bevélkerung hat in den vergangenen zwei
Dekaden jedoch kein einheitliches Muster gezeigt, das eindeutige Trend-
aussagen zulassen wurde. Fir die Wanderungen wurden deshalb zwei wei-
tere Szenarien gerechnet, die auf plausiblen Annahmen beruhen und einen
wahrscheinlichen Korridor markieren, innerhalb dessen sich die Bevdlke-
rungsentwicklung in den ndchsten 15 Jahren mit groBer Wahrscheinlichkeit
bewegen wird.

Status-Quo-Prognose

Die Status-Quo-Prognose der Bevdlkerungsentwicklung fir Homburg bis
2020 basiert auf den folgenden plausiblen Modellannahmen:

- Zur Ermittlung der kiinftigen Geburtenzahlen wurden die Fruchtbar-
keitskennziffern des Saarlandes fiir 2002 bis 2004 nach Jahrgéngen der
weiblichen Bevdlkerung zwischen 15 und 45 Jahren angewendet. Es
wurde angenommen, dass sich das generative Verhalten der Hombur-
ger Bevdlkerung nicht verandern wird.

- Ein Vergleich der Sterbetafeln von Homburg und des Saarlandes fur
2002 bis 2004 zeigte, dass die Sterbewahrscheinlichkeit in den einzel-
nen Jahrgdngen in Homburg niedriger war als im Landesmittel. Ande-
rerseits waren die Fallzahlen in Homburg zu klein flir eine saubere
Prognose. Zur Errechnung der Uberlebenswahrscheinlichkeit der ein-
zelnen Geburtsjahrgange in Homburg wurde die Sterbetafel des Saar-
landes entsprechend an die Verhaltnisse in Homburg angepasst.

- Fir die Status-Quo-Prognose wurde das Wanderungssaldo (Zuziige
minus Fortztge) gleich null gesetzt. Es wurde angenommen, dass die
Wanderungen keinen Einfluss auf die Alterszusammensetzung haben.

Aufgrund des Rickgangs der Anzahl der Frauen im gebarfahigen Alter wird
die Zahl der Geburten unter den dargestellten Modellannahmen von 346 im
Jahr 2004 allmahlich auf 283 im Jahr 2020 zurlickgehen.

Bevélkerungsprognose
fiir Homburg:
Drei Szenarien

Status-quo-Prognose:
natrliche Entwicklung
ohne Wanderungen

Annahmen der Prog-
nose

Geburtenriickgang
wird sich fortsetzen
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Die Zahl der Sterbefélle wird nach der Status-Quo-Prognose aufgrund der
steigenden Zahl alterer Einwohner von 495 im Jahr 2004 auf 596 im Jahr
2020 zunehmen. Bei zugleich leicht riicklaufiger Gesamtbevdlkerung flhrt Zunahme der Sterbera-

dies zu einer Zunahme der Sterberate auf 15,2 Sterbefélle je 1000 Einwoh- te
ner im Jahr 2020. (Fur das Saarland wurde fir 2020 ein Wert von 13,9 Ster-
befallen je 1000 Einwohner prognostiziert.) Das Geburtendefizit, das in
Homburg 2004 mit 3,4 noch unter dem Landesmittel lag, wird bis 2020 auf
8,0 ansteigen.
Tabelle 7: Eckdaten der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung
Indikator Homburg Saarland
2003 2004 2003 2004

Einwohner gesamt 44.967 44.611 | 1.064.988 | 1.056.417

davon Frauen von 15 - 44 8.625 8.365 206.828 201.186

Anteil an Gesamtbevdlkerung 19,8 % 19,4 % 19,4 % 19,0 %
Geburten 362 346 7.598 7.660
Geburten pro 1000 Frauen von 42,0 40,8 37,1 38,1
15-44
Geburten je Frau 1,26 1,22 1,11 1,14
Geburten je 1000 Einwohner 8,0 7,6 71 7,2
Gestorbene 529 491 12.852 12.015
Gestorbene je 1000 Einwohner 11,7 10,9 12,1 11,3
Quelle: eigene Berechnungen, Basis: Kreisstadt Homburg und Statistisches Lan-
desamt Saarland © 10/2006 isoplan:marktforschung
Unter den genannten Status-Quo-Voraussetzungen ergibt sich fur den Zeit-
raum 2004 bis 2020 in Homburg ein

Bevolkerungsriickgang von 8,9 %
oder 3.811 Einwohnern auf
39.242 Einwohner.
Der prognostizierte Bevdlkerungsverlust in Homburg liegt damit deutlich Status-Quo-Prognose:
unter der Prognose des statistischen Landesamtes fiir den Saarpfalzkreis moderater Bevolke-
rungsverlust

(-10,0 %) oder das Saarland. Ursache hierfiir ist in erster Linie der 2004
relativ hdhere Anteil von Frauen im gebarfahigen Alter in Homburg und das
relativ niedrige Geburtendefizit.

Der Bevdlkerungsriickgang wird sich aufgrund der allméhlichen Abnahme
des Anteils von Frauen im gebarféhigen Alter bis zum Jahr 2030 jedoch
beschleunigen.

FIRU =+, voplan



%% Bestandsanalyse und Prognosen
Demographische Entwicklung und Prognose 21

Abbildung 13: Status-Quo Prognose Kreisstadt Homburg bis 2020

Alter (in Jahren) 2004 2010 2020 2030
absolut % absolut % absolut % absolut %
unter 15 5.838 13,6 5.264 12,6 4720 12,0 4008 11,2
15 bis unter 21 2.854 6,6 2.564 6,1 2.038 52 1.915 54
21 bis unter 25 2.156 5,0 1.819 4,3 1.563 4,0 1.322 37
25 bis unter 35 5.065 11,8 5.241 12,5 4.363 11,1 3585 10,0
35 bis unter 45 6.822 15,8 5.549 13,2 5.199 13,2 4326 121
45 bis unter 60 8.857 20,6 9.966 23,8 8.776 22,4 7.348 20,6
60 bis unter 70 5.544 12,9 4.644 11,1 5.909 15,1 5.852 16,4
70 und mehr 5.917 13,7 6.884 16,4 6.674 17,0 7386 20,7
Insgesamt 43.053  100,0 41932  100,0 39242 100,0 35.743  100,0
Z‘:zh“h"'“s' 43,1 44,6 46,5 48,2
Verand. zu 2004 in % -2,6 -8,9 -17,0
. 100%
Anteile der 90%
Hauptaltersklassen ’ 266 27,5 321
(in %) 80% b 370
70% -
60 und mehr J. 60%
[ 21 bis unter 60 J. 50% - 532 538
¢l
D unter 21 J. 40% - ’ 50,7 464
30% —
20% -
10% 20,2 187 17,2 16,6 [
0%
2004 2010 2020 2030

Quelle: isoplan:marktforschung-Modellrechnung fur kleinrdumige Bevdlkerungsprognosen

Abbildung 14: Status-Quo-Prognose: Altersstruktur 2010 und 2020

Kreisstadt Homburg 2010 Kreisstadt Homburg 2020
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Quelle: Eigene Berechnung, Basis: Stadt Homburg, Einwohnermeldeamt und |mm
Statistisches Landesamt. Stichtag 31.12.2004 © 102006 FIRU & s
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Positivszenario

Das Positivszenario geht davon aus, dass es gelingt, Homburg als Wohn- ZOS"“;’SZG”&”'OT_

. . . . nnanme: positiver
U!’.ld Arbe|tsort so attraktiv dar;ustellen, dass .dle Zuvyanderungen die Fort- Wanderungssaldo
zlige Ubertreffen. Das generative Verhalten wird wie in der Status-Quo-
Prognose angenommen. Im einzelnen werden folgende Annahmen getrof-
fen:

= Es wird von einem konstanten Zuwanderungsuberschuss von 3,9 Pro-
mille der Einwohnerzahl pro Jahr ausgegangen (Positiv-Annahme der
10. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung flir das Saarland). Es
wird davon ausgegangen, dass die Zuwanderung die Altersverteilung
nicht veréndert.

= FUr das generative Verhalten werden die gleichen Annahmen wie in der
Status-Quo-Prognose getroffen.

Unter den genannten positiven Voraussetzungen ergibt sich fur den Zeit-
raum 2004 bis 2020 ein

Bevolkerungsriickgang von 3,8 %
oder 1.622 Einwohner auf
41.431 Einwohner.

Der geringere Bevolkerungsverlust dieses Szenarios beruht auf dem ange- Annahme: Wande-
nommenen Wanderungsgewinn fiir Homburg in Hohe von 3,9 Promille der rungsgewinn von 146
. . . . Personen pro Jahr
Einwohner pro Jahr. Dies entspricht 2005 einem Wanderungssaldo von 146
Personen. Unter dieser eher optimistischen Annahme wirde die Einwohner-

zahl der Kreisstadt jahrlich zwischen 0,04 und 0,45 % zurlickgehen.

Abbildung 15: Positivszenario fiir die Kreisstadt Homburg bis 2020

Alter (in Jahren) 2004 2010 2020 2030
absolut % absolut % absolut % absolut %
unter 15 5.838 13,6 5.372 12,6 4.983 12,0 4.377 11,2
15 bis unter 21 2.854 6,6 2.616 6,1 2.152 52 2.092 54
21 bis unter 25 2.156 5,0 1.856 4,3 1.650 4,0 1.444 37
25 bis unter 35 5.065 11,8 5.349 12,5 4.606 11,1 3.916 10,0
35 bis unter 45 6.822 15,8 5.663 13,2 5.489 132 4.725 12,1
45 bis unter 60 8.857 20,6 10.171 23,8 9.265 22,4 8.026 20,6
60 bis unter 70 5.544 12,9 4.740 11,1 6.239 15,1 6.392 16,4
70 und mehr 5.917 13,7 7.026 16,4 7.047 17,0 8.067 20,7
Insgesamt 43.053 100,0 42,794 100,0 41.431 100,0 39.039 100,0
Z‘::hsch"'“s' 43,1 44,6 46,5 482
Veréand. zu 2004 in % -0,6 -3,8 -9,3
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Anteile der ’
Hauptaltersklassen 26,6 27,5 321
. b 37,0
(in %) 80%
1 60 und mehr J. 60%
[ 21 bis unter 60 J. 53,2 53.8
[ unter 21 J. 40% 90,7 464
20%
20,2 18,7 17,2 16,6
0%
2004 2010 2020 2030
Quelle: isoplan:marktforschung-Modellrechnung fur kleinrdumige Bevdlkerungsprognosen
Negativszenario
Das Negativszenario geht davon aus, dass sich der negative Trend der Negativszenario
. Annahme: Wande-
Wanderungsbewegungen der letzten Jahre fortsetzt. Im einzelnen werden rungsverluste
folgende Annahmen getroffen:
= Es wird von einem konstanten Wanderungsdefizit von 5 Promille der
Einwohner pro Jahr ausgegangen.
= FUr das generative Verhalten werden die gleichen Annahmen wie in der
Status-Quo-Prognose getroffen.
Unter den genannten negativen Voraussetzungen ergibt sich flir den Zeit-
raum 2004 bis 2020 ein
Bevoblkerungsriickgang von 15,9 %
oder 6.833 Einwohner auf
36.222 Einwohner.
Der hohe Bevolkerungsverlust dieses Szenarios beruht auf einer Kumulation Geburtendefizit und
aus den angenommenen Wanderungsverlusten in Hohe von 5 Promille der Zﬁjﬁ;ﬁgﬁs"eﬂusm

Einwohner pro Jahr und dem Bevdlkerungsriickgang aufgrund des Gebur-
tendefizits. Unter dieser pessimistischen Annahme wiirde die Einwohnerzahl
der Kreisstadt jahrlich um rund 0,9 % bis 1,3 % zurlickgehen.
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Abbildung 16: Negativszenario fiir die Kreisstadt Homburg bis 2020

Alter (in Jahren) 2004 2010 2020 2030
absolut % absolut % absolut % absolut %
unter 15 5.838 13,6 5.108 12,6 4.356 12,0 3519 11,2
15 bis unter 21 2.854 6,6 2.488 6,1 1.882 52 1.681 54
21 bis unter 25 2.156 5,0 1.765 4,3 1.443 4,0 1.160 3,7
25 bis unter 35 5.065 11,8 5.086 12,5 4.027 11,1 3147 10,0
35 bis unter 45 6.822 15,8 5.385 13,2 4798 13,2 3798 12,1
45 bis unter 60 8.857 20,6 9.671 23,8 8.100 22,4 6.451 20,6
60 bis unter 70 5.544 12,9 4.507 11,1 5.454 15,1 5.137 16,4
70 und mehr 5.917 13,7 6.680 16,4 6.160 17,0 6483 20,7
Insgesamt 43.053  100,0 40.690  100,0 36.220  100,0 31.377  100,0
Z‘:Zhsch"'“s' 43,1 44,6 46,5 48,2
Veréand. zu 2004 in % -5,5 -15,9 -27,1
. 100%
Anteile der 90%
Hauptaltersklassen ’ 26,6 27,5 321
80% b 37,0
(in %) ? ’
70% -
[ 60 und mehr J. 60% I
[ 21 bis unter 60 J. 50% 532 538
¢l
D unter 21 J. 40% ’ 50,7 464
30% ==
20%
10% 20,2 18,7 17,2 16,6 [
0% T T T
2004 2010 2020 2030

Quelle: isoplan:marktforschung-Modellrechnung fur kleinrdumige Bevdlkerungsprognosen

Abbildung 17: Bevdélkerungsprognose fiir Homburg bis 2020, drei
Szenarien
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Quelle: isoplan-Modellrechnung fiir kleinrdumige Bevdlkerungsprognosen Basis:
Einwohnerdaten der Stadt Homburg und Daten zum generativen Verhalten des Imm \
statistischen Landesamtes (c) 10/2006 smarktforschung qu N
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Mit groBer Wahrscheinlichkeit wird sich die Bevolkerungsentwicklung bis
zum Jahr 2020 ohne steuernde Eingriffe in dem oben skizzierten Korridor
zwischen dem Negativszenario und dem Positivszenario bewegen.

Welche Mdglichkeiten und praktischen Ansatzpunkte einer Beeinflussung Ansatzpunkte zur Be-
dieser Entwicklung bestehen, wird im Rahmen der Leitbilddiskussion zu einflussung der Bevol-
.. . kerungsentwicklung
erortern sein. Thema der Leitbilddis-

kussion

Von besonderem Interesse bei der Betrachtung der Modellberechnung fir
das Jahr 2020 ist im Hinblick auf die zuklnftige Ausstattung der Stadt mit
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur einerseits die Veranderung der
Struktur und GréBe der Altersgruppe der unter 18jahrigen, andererseits die
Frage der Entwicklung der Bevdlkerungsgruppe im Rentenalter (vgl. Tabel-
len bei den einzelnen Szenarien).

Die Prognose, dass der Bevolkerungsriickgang von Homburg bis zum Jahr HO’Z_";”Q il,(T; Vergleich
. . . . . . . zZur entwickiung im
2020 in einem Korridor von minus 3,8 % bis minus 15,9% bewegen wird, 9

wird durch die Bevdlkerungsvorausberechnung des statistischen Lan- freis
desamtes fir die saarlandischen Stadt- und Landkreise bestétigt (Variante
4). Danach hat der Saarpfalzkreis bis zum Jahr 2020 mit Bevdlkerungsver-
lusten von 10 % zu rechnen. Er liegt damit im Saarland im Mittelfeld an
dritter Stelle der Kreise hinter dem Landkreis Merzig-Wadern (-6,9 %) und
dem Stadtverband Saarbricken (-3,4 %).
Tabelle 8: Bevélkerungsvorausberechnung Stadt- und Landkrei-
se 2030, Einwohner in Tausend

Landkreis 2004 2020 2030

Einwohner Einwohner  Verédnderung | Einwohner Verdnderung

in 1.000 in 1.000 zu 2004 in % in1.000 zu 2004 in %

Stadtverband Saarbriicken 350,11 338,32 -3,4 317,82 -9,2
LK Neunkirchen 143,99 126,27 -12,3 119,05 -17,3
LK St. Wendel 94,20 84,51 -10,3 79,90 -15,2
Saar-Pfalz-Kreis 154,60 139,20 -10,0 132,32 -14,4
LK Saarlouis 208,64 187,00 -10,4 181,98 -12,8
LK Merzig-Wadern 105,86 98,60 -6,9 95,14 -10,1
Saarland gesamt 1057,40 973,90 -7,9 926,21 -12,4
Quelle: Statistisches Landesamt Saarland,
10. Koordinierte Bevélkerungsvorausberechnung 2004, Variante 4 © 10/2006 isoplan:marktforschung

Bei der Interpretation der Bevdlkerungsprognose des Statistischen Lan-
desamtes ist zu berlcksichtigen, dass von einem Wanderungsgewinn aus-
gegangen wird, der primar dem Stadtverband Saarbriicken zugute kommen
wird (Variante 4: + 1.900, Variante 5: + 3.800 pro Jahr). Dartber hinaus ver-
weist das Statistische Landesamt darauf, dass es denkbar ist, dass sich in
einigen Jahren mit dem fortschreitenden Alterungsprozess der Bevolkerung
des Landes eine hdhere Zuwanderung ergibt, vor allem im Hinblick auf die
Erweiterung der Européischen Union und die ab dem Jahr 2011 zu erwar-
tende vollstandige Freizlgigkeit fir Arbeitskréfte aus den Beitrittsstaaten.
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Abbildung 18: Bevdlkerungsvorausberechnung Saarland 2030
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Quelle: Statistisches Landesamt Saarland, 10. Koordinierte Bevolkerungsvorausbe-
rechnung 2004, Grafik: © 10/2006 isoplan:marktforschung
Bevélkerungsprognose fiir die Stadtteile
Fir eine Prognose der Altersverteilung auf Stadtteilebene sind die Status-Quo-Prognose

auf Stadtteile herunter-

Gebietseinheiten zu klein. Einflisse von Zu- und Fortziigen auf die
gebrochen

Bevoélkerungszusammensetzung sind nicht vorhersagbar. Um dennoch
zumindest eine Trendaussage zur Entwicklung der Bevélkerung in den
Stadtteilen zu erhalten, wurden die Veranderungen der einzelnen
Altersklassen, die im Status-Quo-Szenario fur die Gesamtstadt bis 2020
prognostiziert werden, auf die einzelnen Stadtteile angewandt. Danach
ergibt sich folgendes Bild:
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Abbildung 19: Status-Quo-Prognose 2020 fiir die Stadtteile
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Quelle: isoplan:marktforschung, Status-Quo-Prognose fiir 2020 (c) 10/2006 :marktforschung '
Tabelle 9: Status-Quo-Prognose 2020 fiir die Stadtteile
E i
2 5 gl gl .
o x 5 c © e 2
5 5 of £ 2l g | s g ¢
Verteilung -g 5 2 . 5 3 2 2 5 £ 8 N 5 S
nach z 3 § =-§ 8 [S 9 £ s ] 2 Z Z :g
Altersklassen i & o i i 2 s < S ¢ & @ @ =
0-9 2744 186 114 196 864 619 195 208 12 86 55 43 137 28
10-18 3003 259 135 213 926 646 213 208 20 106 67 33 156 21
19-64 23517 1617 902| 1588| 6873 6112 1715 1596 130 756 599 320 1143 166
65-74 5068 338 239 342| 1337| 1287 468 356 21 198 165 78 203 36
75+ 4911 285 201 3101 1179] 1711 368 299 20 126 137 56 197 24
Summe 39242 2685| 1591] 2650] 11179| 10376 2959| 2666 203 1272| 1022 531] 1835 275
E C
g 5 g8l .
o x 5 c @ ke 2
5 - ol 5 2l g | s g ¢
Verteilung in -g S é . 5 E ? 2 g £ 8 S S 5
% nach el 8| 5| 2| g g 8 g g g g £ £ §
Altersklassen i & @ i i 2 s ¥ 3 4 & & & =
0-9 7,0 6,9 7,2 7,4 7,7 6,0 6,6 7,8 5,8 6,8 53 8,1 7,5 10,0
10-18 7,7 9,6 8,5 8,0 8,3 6,2 7,2 7.8 10,1 8,3 6,6 6,3 8,5 7,7
19-64 59,91 60,2 56,7 59,91 61,5 589 580 599 64,0 595 585 602 623 603
65-74 12,9 12,6 15,0 12,9 12,0f 124 15,8 13,3 10,2 15,5 16,2 14,7 11,0 13,3
75+ 12,5 10,6 12,6 11,7 10,5 16,5 12,4 11,2 9,9 9,9 13,4 10,6 10,7 8,7
Summe 100,0] 100,0f 100,0f 100,0] 100,0f 100,0f 100,0f 100,0) 100,0f 100,0f 100,0f 100,0f 100,0f 100,0
Ruckg. zu
2004 in % -8,9 -9,1 -8,2 -8,6 -9,8 -8,3 -7,5 -8,9 -9,7 -8,3 -6,8 -9,3 -9,6 -9,7

Quelle: isoplan:marktforschung, Bevdlkerungsprognose 2020 fur die Stadt
Homburg, Status-Quo-Variante (ohne Berticksichtigung von
Wanderungsbewegungen), angewandt auf die Stadtteile
*incl. Ingweiler **incl. Altenbreitfelderhof und Websweiler
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2.3 Wohnungsmarkt

2.3.1 Rahmenbedingungen

Der kommunale Wohnungsmarkt in der Kreisstadt Homburg wird von loka-
len Gegebenheiten ebenso beeinflusst wie von bundesweiten oder gar eu-
ropéischen Trends, die regional aus kaum zu steuern sind. Zu letzteren zéh-
len insbesondere die alternde und zahlenmaBig abnehmende Bevoélkerung,
die Veranderung der Erwerbsarbeit, der sich dndernde Bedarf an industriell
tatigen Arbeitskréften, die Entstaatlichung des Sozialen und die neue Beto-
nung des Wettbewerbsprinzips auch im Wohnungswesen. Diese Verande-
rungen werden sich auf die zukUnftige Wohnungs-, Stadtebau- und Raum-
ordnungspolitik auswirken.®

Bundesweite Trends wie geringe finanzielle Spielrdume der 6ffentlichen
Hand, moderates Wirtschaftswachstum und die Okonomisierung der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft einschlieBlich des Erwerbs gréBerer Woh-
nungsbesténde durch private (auch internationale) Investoren, haben Aus-
wirkungen auf den kommunalen Wohnungs- und Immobileinmarkt, die stad-
tische Entwicklung und das gesamtstadtische Geflge. Auch in Homburg
haben diese Prozesse 2005 gegriffen (Verkauf stadtischer Wohnungen an
eine Wohnungsgesellschaft). Der demografische Wandel wird (wenn auch
verzdgert, s.u.) die resultierenden Konzentrationsprozesse noch beschleu-
nigen.

FiUr die Wohnungswirtschaft zentrale Fragen werden derzeit auf Bundes-
ebene diskutiert und zu Anderungen im Nachfrageverhalten der Bevolke-
rung flhren. Hierzu zéhlen insbesondere die Abschaffung der Eigenheimzu-
lage, die Diskussion um die Anerkennung von Wohneigentum als Beitrag
zur Altersvorsorge, aber auch das ungeléste Problem der explosionsartig
steigenden Wohnnebenkosten (insbesondere kommunaler Gebihren und
Abgaben) und schlieBlich die noch unklaren Anderungen der européischen
und nationalen Férderung der Stadtentwicklung und des Stadtebaus.

Gerade in Zeiten des demografischen und wirtschaftlichen Riickgangs gan-
zer Regionen ist es eine vorrangige Aufgabe der Stadtentwicklungspolitik,
Beitrage zu Wirtschaftswachstum, zur Sicherung der 6ffentlichen Daseins-
vorsorge (ggf. auf einem niedrigeren Niveau als bisher in den Zielkatalogen
der Raumordnungspolitik formuliert), und zu einem intelligenten Manage-
ment rAumlicher Ressourcen und Raumnutzungen zu leisten. Dies wird zu
mehr Arbeits- und Funktionsteilung zwischen kooperierenden Kommunen
und innerhalb der Kommunen zwischen strukturschwécheren und starkeren
Quartieren flihren muissen.

Angesichts der angespannten Lage der &ffentlichen Haushalte und der
Auswirkungen der demografischen Entwicklung ist ein Riickgang des staat-

vgl. Deutscher Verband fir Wohnungswesen, Stadtebau und Raumordnung
e.V.: Eine zukunftsorientierte nationale Wohnungs-, Stadtebau- und Rauum-
ordnungspolitik im europaischen Kontext, in: DV aktuell 3/2005, S. 1ff.

Ubergeordnete Trends
auf dem Wohnungs-
markt

Auswirkungen auf den
kommunalen Woh-
nungsmarkt

zentrale Fragen der
Wohnungswirtschaft

Aufgabe der Stadtent-
wicklungspolitik
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lichen Engagements im Wohnungswesen absehbar. Die Wohnungsversor-
gung wird dann starker von den Marktkraften gepragt sein. Zudem verlauft
die Entwicklung der Wohnungsmaérkte in den Regionen immer uneinheitli-
cher.”

Das Saarland z&hlt in Deutschland zu den schrumpfenden Regionen auf
dem Wohnungsmarkt. Die Preise und die Bautéatigkeit in den Wachstumsre-
gionen und den strukturstarken Regionen heben sich im Niveau deutlich
von den schrumpfenden Méarkten ab. Es wird allerdings auch deutlich, dass
Wachstumsregionen nicht nur positive Vorzeichen haben und schrumpfen-
de Regionen nicht nur schrumpfende Teilmérkte sind. So verzeichnet der
Einfamilienhausmarkt in den schrumpfenden Regionen die glinstigste Preis-
entwicklung - wenn auch auf niedrigem Niveau. "

2.3.2 Wohnraumbestand

Das statistische Landesamt weist 2004 fur die Kreisstadt Homburg 10.773
Wohngeb&ude mit 21.322 Wohnungen und 1,95 Mio. m2 Wohnflache aus. "
Obwohl die Einwohnerzahl der Stadt Homburg zwischen 1994 und 2004 um
2,7 % gesunken ist, hat die Zahl der Wohngeb&ude im gleichen Zeitraum
um 6,3 % zugenommen, die der Wohnungen sogar um 7,4 %. Dies ent-
spricht einer mittleren Zunahme des Wohnungsangebots in Homburg um
156 Wohneinheiten pro Jahr seit 1994.

Die mittlere Wohnungsbelegung ist zwischen 1994 und 2004 von 2,25 auf
2,04 Einwohner je Wohnung gefallen. Jedem Einwohner standen 2004 dafur
mit durchschnittlich 43,7 m2 pro Kopf 10,5 % mehr Wohnflache zur Verfu-
gung als 1994. Hinzu kommen rechnerisch ca. 0,8 m? pro Kopf in Nicht-
wohngebduden.

Die Wohnflache liegt damit um 2,8 m2 unter dem vom BBR flir das gesamte
Saarland prognostizierten Wert von 47,4 m2 pro Kopf. Ein Grund hierfir
dirfte in der etwas héheren Zahl von Mietwohnungen in den verdichteten
Stadtteilen von Homburg liegen (Mitte, Erbach). Die Belegung liegt um 0,03
unter dem Saarlandwert des Bundesamtes fir Bauwesen und Raumord-
nung (BBR) von 2,07 Einwohnern pro Wohnung. Hier spiegelt sich unter
anderem die héhere Zahl von Single-Haushalten aufgrund der Studenten
der Universitat des Saarlandes (Unikliniken) wieder.

Die Kennzahlen des Wohnungsmarktes in Homburg bestatigen den landes-
weiten Trend zu einer steigenden Eigentiimerquote und einer steigenden
Wohnflache pro Kopf. Obwohl keine statistischen Angaben Uber die Eigen-
timerquote in Homburg vorliegen, kann davon ausgegangen werden, dass
diese insgesamt leicht unter dem Landesmittel liegt. In den eher dérflich

vgl. Pressemitteilung des BBR vom 27.7.2004

vgl. BBR: Wohnungsmaérkte in Deutschland, Bonn, 2004

Hinzu kommen 589 Wohnungen in Nichtwohngebauden, fiir die keine Angaben
zur Wohnflache vorliegen. Quelle: Eigene Berechnungen, Basis: Gemeindezah-
len des Statistischen Landesamtes Saarland 2005

Saarland: schrumpfen-
de Region auf dem
Wohnungsmarkt

steigender Wohnungs-
bestand trotz Bevélke-
rungsriickgang

steigende Wohnfldache

pro Kopf

steigende Eigentiimer-

quote
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gepragten Stadtteilen dirfte sie zwar Gber dem Durchschnitt liegen, in den
verdichteten Stadtteilen Mitte und Erbach aufgrund der Mehrfamilienhduser
jedoch eher darunter.

Tabelle 10: Wohnungsbestand in der Kreisstadt Homburg
Indikator 1994 2004 Veranderg.

in %
Wohngebaude 10138 10773 6,3
Wohnungen in Wohngebauden 19 858 21 322 7,4
Wohnflache in Wohngebauden in 100 m? 18 138 19 500 7,5
Wohnungen insgesamt 20 350 21913 7,7
dar. Wohnungen im Nichtwohnbau 492 591 20,1
Bevolkerung 45 856 44 611 -2,7
Einwohner je Wohnung 2,25 2,04 -9,7
Wohnungen pro Wohngebaude 1,96 1,98 1,0
Wohnflache pro Wohnung im Wohnbau in m2 91,3 91,5 0,1
Wohnflache in Wohngebauden pro Einwohner 39,6 43,7 10,5
in m2

Quelle: Statistisches Landesamt und eigene Berechnungen

Abbildung 20: Kennziffern des Wohnungsmarktes in Homburg
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Quelle: Eigene Berechnungen, Basis: Statistisches Landesamt.
© 10/2006 isoplan:marktforschung

Eine Wohnungsmarktstudie in der Mittelstadt Vélklingen aus dem Jahr 2003 hat eine
deutliche Altersabhéngigkeit der Wohnungsmarktkenndaten gezeigt. Die Ergebnisse
sind aufgrund gewisser Strukturunterschiede zwischen Vélklingen und Homburg
zwar nicht direkt lbertragbar, zeigen aber zumindest grundsétzliche Trends saarldn-
discher Mittelstadte auf, denen sich auch Homburg nicht entziehen kann:
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Die 35- bis 49-jdhrigen Haushaltsvorstdnde hatten in Vélklingen die gréten Haushal- Altersabhéngigkeit der
te (3,14 Personen pro Haushalt) und die gréBten Wohnungen (112 m? Wohnfldche Wohnungsmarktkenn-
des Haushalts), mit steigendem Alter gehen beide KenngréBen zuriick. Bei der ElI- daten

terngeneration (50 - 74 J.) ist ein ,,Remanenzeffekt” zu beobachten: Sie bleibt so

lange wie méglich in groBen Wohnungen. Die mittlere Wohnfldche pro Person steigt

dadurch mit zunehmendem Alter von 37 m2 (unter 35-Jéhrige) bis auf 65 m2 ((iber

75-Jéahrige) an.

Eigentumsbildung findet massiv in der Altersgruppe der 35- bis 49-Jéhrigen statt.
Der Eigentiimeranteil steigt von 41 % bei den unter 35-Jéhrigen auf 75 % bei den
65- bis 74-Jéhrigen. Erst darliber sinkt er wieder leicht ab. Eigentlimer sind weniger
mobil als Mieter, die Mobilitdt sinkt mit dem Alter (Minimum bei 65 - 74-jéhrigen). Ein
Umzug aus Eigentum in kleinere Wohneinheiten erfolgt meist erst im hohen Alter
(>75), oft wenn der Partner stirbt.

Abbildung 21: Altersabhidngige Kenndaten des Wohnungsmarktes
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Quelle: Repréasentative isoplan-Befragung in Vélklingen 2003
© 10/2006 isoplan:marktforschung

Folgen der aufgezeigten Entwicklung fir den Wohnungsmarkt werden vor

allem in einer Verschiebung der Zielgruppen liegen: Verschiebung der

Zielgruppen:
Nachfrage nach Mietwohnungen besteht vornehmlich durch jingere Haus- Abnehmende Nachfra-
haltsgriinder, deren Eltern in groBeren Wohnungen bleiben. Gegenlaufig ge nach Mietwohnun-
wirkt sich der Geburtenriickgang aus, aufgrund dessen kiinftig eine abneh- gen,

mende Zahl jingerer Haushaltsgriinder zu erwarten ist. In der Folge wird die
Nachfrage nach kleinen Mietwohnungen allmahlich sinken.

Die Nachfrage nach Eigentum hélt die nachsten 10 - 15 Jahre an, aber der
»Pillenknick® (jetzt bei den 30jahrigen) erreicht etwa 2010 die starkste Al-
tersgruppe der Bauherren.

anhaltende Nachfrage
nach Eigentum
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Die Nachfrage nach altengerechten Wohnungen wird anhalten, hier wird
sich ein demografisch bedingter Nachfrageriickgang (Kriegsjahrgange) erst
etwa ab 2020 bemerkbar machen.

2.3.3 Wohnbautatigkeit in Homburg

Die Wohnbautétigkeit war in den vergangenen Jahren in Homburg wie auch
landesweit starken Schwankungen ausgesetzt. Sie erreichte Mitte der 90er
Jahre aufgrund der hohen Wohnraumnachfrage durch Zuwanderer aus dem
Osten einen H6hepunkt (1994: 362 fertiggestellte Wohneinheiten in Hom-
burg, davon 269 in Mehrfamilienhausern). Insbesondere der Geschosswoh-
nungsbau ging bis heute stark zurtick, so wurden 2004 in Homburg nur
noch 20 Wohneinheiten in zwei Mehrfamilienhdusern fertiggestellt.

Der Ein- und Zweifamilienhausbau war nicht ganz so starken Schwankun-
gen ausgesetzt. Jahrlich wurden in den letzten zehn Jahren rund 40 bis 100
Ein- und Zweifamilienhduser fertiggestellt, wobei die Zahl der Fertigstellun-
gen in den letzten Jahren bei rund 40 Geb&uden stagniert. 2003 gab es
aufgrund der Gerlichte um die Abschaffung der Eigenheimzulage noch ein-
mal ein kleines Zwischenhoch bei den Baufertigstellungen.

Die kiinftige Entwicklung der Bautétigkeit wird sich aufgrund der stagnie-
renden Nachfrage auf dem niedrigen Niveau stabilisieren. Neben der durch
eine steigende Wohnflache pro Kopf verursachten Nachfrage nach zusatzli-
chem Wohnraum sind die durch Abriss und Zweckentfremdung abgangigen
Gebaude zu ersetzen (vgl. Wohnungsprognose, Kap. 2.3.5).

Abbildung 22: Wohnbautétigkeit in Homburg 1988 - 2004
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Quelle: Statistisches Landesamt Saarland (c) 01/2006 :marktforschung
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2.3.4 Wohnungsprognose fiir das Saarland
Das Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung hat 2001 eine bedarfsori- Wohnungsprognose
entierte Wohnungsprognose bis 2015 herausgegeben.” Die Prognose be- giZBBR fiir das Saar-
ricksichtigt sowohl den auf der zu erwartenden demografischen Entwick-
lung basierenden Bedarf als auch Nachfrageparameter der Bevoélkerung.
Entscheidend fiir die Entwicklung der Zahl der Wohnungen ist nicht die Zahl der Haushalte bis
Entwicklung der Einwohnerzahl, sondern die Entwicklung der Zahl der 2015 noch leicht stei-
Haushalte. Wahrend die Einwohnerzahl im Saarland kontinuierlich zuriick- gend
gehen wird, gehen die Autoren der Prognose zumindest bis 2015 noch von
einer weiter steigenden Zahl der Haushalte im Saarland aus.
Ursache fir diesen Trend ist zum einen die demografischen Struktur der Ursachen

Haushalte und zum andern das veradnderte Nachfrageverhalten der Bevdlke-
rung, das vom unterschiedlichen Eigentumsbildungs- und Wohnflachen-
verbrauchsverhalten der einzelnen Haushaltstypen bestimmt wird. Fir woh-
nungsmarktrelevante Prozesse werden vier Haushaltstypen unterschieden:

e Kkleine, jingere Ein- und Zwei-Personenhaushalte (Haushaltsvorstand
bis 30 Jahre)

e kleine Ein- und Zwei-Personen-Haushalte mittleren Alters (30-60 Jahre)
e kleine Senioren-Haushalte (60 Jahre und &lter)

e Drei- und Mehrpersonen-Haushalte.
Im einzelnen werden folgende Trends prognostiziert:

e Steigende Lebenserwartung bei hohem Beharrungsvermdégen alterer
Menschen in ihren Wohnungen, Folge: wachsender Anteil kleinerer
Haushalte, ohne dass diese Entwicklung am Wohnungsmarkt als unmit-
telbare Wohnungssuchvorgange bemerkbar wird.

e Die Haushaltsneugriindungen der jungen Generation sind direkt am
Wohnungsmarkt spurbar.

e Der Bedeutungsverlust der Ehe und der klassischen Familie wird lang-
fristig zu einer Zunahme der Zahl der Haushalte beitragen (hdhere
Scheidungsrate, ,,Patchwork-Familien“, unverheiratete Paare mit zwei
Wohnungen).

e Steigende Eigentimerquote, Folge: bis 2010 Konzentration der Nach-
frage auf Ein- und Zweifamilienhduser , nach 2010 wird die Nachfrage
nach Wohnungen in Mehrfamilienhdusern die in Ein- und Zweifamilien-
hausern Ubersteigen.

e Die Prognose des BBR quantifiziert die Trends fir das Saarland fiir den
Zeitraum 2000 - 2015 wie folgt:

Bundesamt flir Bauwesen und Raumordnung (Hrsg.): Wohnungsprognose
2015, in: Berichte Band 10, Bonn 2001

prognostizierte Trends

auf dem Wohnungs-
markt
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e Rickgang der Einwohnerzahl des Saarlandes um 2,7 % auf 1,048 Mio.
e Rickgang der mittleren HaushaltsgréBe von 2,1 auf 2,0 Personen

e Anstieg der Zahl der Haushalte insgesamt um 0,6 % auf 522.100, dar-
unter Zunahme der Zahl der Senioren-Haushalte um ca. 18 % und der
jungen Ein- und Zwei-Personen-Haushalte um 10 % bei rlicklaufiger
Zahl von Familien

e Anstieg der Wohnflache pro Kopf um 10,5 % auf durchschnittlich 52,1
m2 (EigentUmerhaushalte: 54,6 m2, Mieterhaushalte: 44,4 m?)

e Anstieg der Wohnflache um 3,47 Mio. m2 oder 7,5 % auf 49,6 Mio. m2,
davon
- 2,65 Mio. m2 in Ein- und Zweifamilienhdusern
- 0,82 Mio. m2 in Mehrfamilienhausern

e Anstieg der Eigentiimerquote um 4,9 Prozentpunkte auf 64,1 %.

Abbildung 23: Wohnungsprognose bis 2020 fiir das Saarland
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Quelle: BBR Wohnungsprognose 2001, Statistisches Landesamt und eigene Be-
rechnungen. © 10/2006 isoplan:marktforschung

Die Prognose des BBR von 2001 erscheint insgesamt etwas zu optimis-
tisch. In Abbildung 23 wurde zum Vergleich die Bevdlkerungsentwicklung
des Saarlandes bis 2005 und die Prognosevarianten des Statistischen Lan-
desamtes als Korridor abgebildet. Die Prognose des BBR wurde bis 2020
extrapoliert. Auf dieser Basis wurde ausgehend von der Prognose der
HaushaltsgréBen des BBR ein Korridor fir die Entwicklung der Zahl der
Haushalte im Saarland berechnet (obere rechte Abbildung). Die unten ab-
gebildete Entwicklung der Wohnflachennachfrage im Saarland gibt die
BBR-Prognose wieder.

Prognose bis 2020

extrapoliert
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Die Veranderungen der Haushalts- und Einkommensstruktur wird Auswir-
kungen auf die Nachfrage nach Wohnungen haben. Bestimmungsfaktoren
des Wohnflachenkonsums sind vorrangig die HaushaltsgroBe sowie Alter
und Nationalitdt des Haushaltsvorstands. Es kann von folgenden Abhéngig-
keiten ausgegangen werden:

e kleine Haushalte fragen mehr Flache pro Kopf nach als groBe
e Eigentimer fragen mehr Fl&che nach als Mieter

e jlingere Haushalte beanspruchen weniger Wohnflache pro Kopf als
Senioren

e mit steigendem Einkommen nimmt der Wunsch nach Eigentum zu.

Neben diesen Verhaltenseffekten wird es einen Struktureffekt aufgrund der
Verschiebung der Bevélkerungs- und Haushaltsstruktur geben. Altere Haus-
halte verbleiben in den an sich zu groBen Familienwohnungen, die Alters-
struktur wirkt sich also auf die Wohnflache pro Kopf aus. Mit einer alternden
Bevolkerung gewinnt dieser Remanenzeffekt zunehmend an Gewicht auf
dem Wohnungsmarkt.

Die von &lteren Haushalten beanspruchten Wohnfldchen stehen dem Woh-
nungsmarkt kurzfristig nicht zur Verfligung. Eine entscheidende Frage fir
den Wohnungsmarkt ist also, inwieweit jingere Haushalte ihre Nachfrage im
Neubau decken.

Die Eigentumsbildung hangt von der HaushaltsgréBe ab. Bei Ein- und Zwei-
Personen-Haushalten kann ein hdherer Zuwachs der Eigentumsquote beo-
bachtet werden als bei gréBeren Haushalten. Bislang ist die Eigentumsquo-
te bei kleineren Haushalten freilich noch deutlich niedriger als bei gréBeren.
Bei den jlingeren Altersklassen kann hingegen nur von geringen Zuwachsen
bei der Eigentimerquote gerechnet werden.

Eine steigende Wohnfldcheninanspruchnahme kann nicht nur bei alteren
Haushalten, sondern auch bei kinderlosen Doppelverdiener-Paaren mittle-
ren Alters prognostiziert werden, die Gber genligend Wohnkaufkraft verfii-
gen, um sich groBe Wohnungen zu leisten. ™

Das BBR kommt zu dem Ergebnis, dass die Nachfrage nach Wohnflachen
in EigentUmer-Haushalten starker steigen wird als in Mieter-Haushalten. Der
prognostizierte Wohnflachenzuwachs der Eigentiimer-Haushalte von 2001
bis 2015 wird im Saarland mit 13,7 % unter dem Schnitt der alten Bundes-
lander von 21,2 % liegen, da die Eigentimerquote hier bereits jetzt eine der
héchsten in Deutschland ist. Bemerkenswert ist die im Bundesvergleich
vergleichsweise hohe prognostizierte Abnahme der Wohnflache bei Mieter-
Haushalten im Saarland um 9,2 % (alte Bundeslander: +0,6 %). Eine Ursa-
che hierflr dirfte der zu erwartende Bevdlkerungsriickgang im Saarland
aufgrund der Abwanderung juingerer Bevdlkerungsschichten im arbeitsfahi-
gen Alter sein.

" vgl. BBR 2001, a.a.0., S. 6ff.

Bestimmungsfaktoren
des Wohnfldchenkon-
sums:
Verhaltenseffekte

Struktureffekte

Eigentumsbildung

Nachfrage nach Eigen-
tum steigt stérker als
nach Mietwohnungen
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2.3.5 Wohnungsprognose fiir Homburg

Die Wohnungsprognose fiir Homburg basiert auf zwei Szenarien der oben Szenarien der Woh-
dargestellten Bevolkerungsprognose, der Status-quo-Prognose und dem Z%r;gzzfghfrage in
Positiv-Szenario. Aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung in den

vergangenen 10 Jahren erscheint das oben gerechnete Negativ-Szenario

eher unwahrscheinlich und wurde hier auBer Acht gelassen. Hierdurch er-

gibt sich ein Korridor, innerhalb dessen sich die Nachfrage nach Wohnun-

gen voraussichtlich abspielen wird. Die Wohnungsprognose 2004 bis 2020

kommt fir Homburg zu folgenden Ergebnissen:

Abbildung 24: Wohnungsprognose fiir Homburg

105 Haushalte (2004 = 100)

| | |
1‘;2* : : l l l l
| | |
926 ! : ! 3 100 ; Saarland
94 ‘ \ Saarland | )
92 ‘ : ‘
e=Saar, StaLa Var. 4 | | N Homburg 95 | [==Saar, StaLa Var.4 | |
|
|
|

|
| ;
T
H L ! Hombur
20 Saar, StalLa Var. 5 | l==Saar, StaLa Var. 5 : : i 9
88 [|##HOM optimistisch ‘ ==HOM optimistisch | | ‘
86 [l==HOM nat Bev Entw T : :
T L

[==HOM nat Bev Entw
T

84 ‘ ‘ ‘ 90 ‘ | ‘
2004 2005 2010 2015 2020 2004 2005 2010 2015 2020
0 Wohnflachennachfrage (2004 = 100) davon in MFH (2004 = 100)
-Saarland‘ (BBR) : : 110 —Saarlant; (BBR) : :
==HOM optimistisch | ' ! Saarland ==HOM optimistisch | ! ! Saarland
105 [I==HOM nat Bev Entw i ‘:‘/ 105 | [==HOM nat Bev Entw : /
| |
| | | |
|
‘ ! Homburg : | | Homburg
100 ‘ ‘ 100 ‘ : —
1 1 1 1 1 l
| | | | | |
95 | | | 95 : | |
2004 2005 2010 2015 2020 2004 2005 2010 2015 2020

Quelle: Eigene Berechnungen, Basis: BBR Wohnungsprognose 2001. © 10/2006 isoplan:marktforschung

e Rilckgang der Einwohnerzahl von Homburg von 2004 bis 2020 um 3,8 Ergebnisse der Woh-
(Positiv-Szenario) bis 8,9 % (Status-Quo-Prognose) auf 41.431 bis nungsprognose
39.242 Einwohner

e Zahl der Haushalte: Ruckgang von 21.148 Haushalten um 0,9 % bis
6,1 % auf 20.966 bis 19.859 Haushalte

e Ruickgang der mittleren HaushaltsgréBe von 2,04 auf 1,98 Personen
(Annahme, Prognose des BBR fiir das Saarland extrapoliert)

e Rickgang der Zahl der Mieterhaushalte von 8.324 (2004) bis 2020 um
986 bis 1.373 oder 11,8 bis 16,5 % auf 7.338 bis 6.951

e in der Status-quo-Prognose Zunahme der Eigentiimerhaushalte bis
2020 um 0,7 % auf rund 12.900
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e im positiven Szenario Anstieg der Zahl der Eigentimerhaushalte auf-
grund der zunehmenden Eigentumsbildung um 6,3 % oder rund 800 auf
13.628 Haushalte bis 2020 (in der Prognose fir Homburg wurde dabei
die bis 2015 durch die BBR prognostizierte Entwicklung der Eigentu-
merquote fur das Saarland bis 2020 extrapoliert)

e Veranderung der Nachfrage nach Wohnflache insgesamt von 1,93 Mio.
m2 im Jahr 2004 im positiven Szenario um +4,0 % auf 2,01 Mio. m? bis
2020; im negativen Szenario Rickgang um 1,5 % auf 1,90 Mio. m? bis
2020

e im Status-quo-Szenario zunéchst bis 2015 noch leichter Anstieg der
Nachfrage nach Wohnflache in Mehrfamilienhdusern (MFH) von 425.900
m2 (2004) um 0,6 % oder 2.700 m2, dann bis 2020 Riickgang auf
422.800 m?

e im Positivszenario bis 2020 Zunahme der Nachfrage nach Wohnflache
in MFH um 4,8 % auf 446.400 m?2.

Fazit

Die Entwicklung der Nachfrage nach Wohnflache wird entscheidend vom
AusmaB der kiinftigen Zuwanderung abhangen. Unter den Annahmen des
positiven Szenarios wird sie bis 2020 noch leicht ansteigen, wahrend sie
unter Status-quo-Annahmen (Wanderungssaldo = 0) nach einem leichten
Anstieg ab 2010 allmahlich beginnt, zu sinken.

Die Nachfrage nach Wohnflache in Mietwohnungen wird sich &hnlich entwi-
ckeln, wobei die Zahl der vermieteten Wohnungen zurtickgehen wird. Bis
2020 muss von einem Nachfrageriickgang von 7-10% gemessen an der
Anzahl der Mietwohnungen gerechnet werden. Dies wird im positiven Be-
volkerungs-Szenario noch bis 2020 durch eine Zunahme der Wohnflache
pro Kopf zu kompensieren sein, d.h. es werden weniger, aber gréBere
Wohnungen nachgefragt. Im Status-quo-Szenario muss ab 2015 mit einem
beginnenden Rickgang der nachgefragten Wohnflache insgesamt gerech-
net werden.
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2.4 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

2.4.1 Wirtschaftsstruktur

Die Kreis- und Universitdtsstadt Homburg ist mit ihnren namhaften GroBbe- Wirtschaftsstandort
trieben wie der Robert Bosch GmbH, INA-Schaeffler KG, Thyssen Krupp Homburg

Gerlach GmbH und Michelin Reifenwerke KGaA, der Karlsberg Brauerei,

zahlreichen modernen mittelstédndischen Unternehmen und Dienstleistern

sowie dem Universitatsklinikum nach Saarbriicken der zweitwichtigste Wirt-

schaftsstandort des Landes.

Homburg ist — neben St. Ingbert und Saarlouis und anders als die alten Homburg ist moderne
Montanstédte der Saarschiene — als moderne Industriestadt zu charakteri- Industriestadt

sieren: 2004 waren noch knapp die Hélfte aller sozialversicherungspflichtig

Beschéftigten (49,2%) im Sekundéaren Sektor beschéftigt. Landesweit ist

der Strukturwandel zur Dienstleistungsgesellschaft (vor allem aufgrund der

massiven Arbeitsplatzverluste im Montanbereich) bereits weiter fortgeschrit-

ten. Im Landesmittel betrug der Anteil der SVB im Sekundéaren Sektor 2004

nur noch 38,6% mit weiter sinkender Tendenz.

Abbildung 25: SVB nach Wirtschaftsabschnitten
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Diese Struktur beruht — in Homburg so ausgeprégt wie in keiner anderen starke Branchen:
saarlandischen Stadt — auf der Starke des Verarbeitenden Gewerbes. 2004 verarbeitendes Gewer-

lag der Anteil der SVB in diesem Wirtschaftsabschnitt mit 45,5% um 16,3 be....
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Prozentpunkte Gber dem Landesmittel von 29,2%. 2001 lag der Anteil noch
18 Prozentpunkte Gber dem damaligen Landesmittel von ebenfalls 29%.
Entsprechend niedriger lag der Anteil der SVB in den Wirtschaftsabschnit-
ten des Dienstleistungssektors. Eine Ausnahme stellen die Offentlichen und
privaten Dienstleistungen (ohne &ffentliche Verwaltung) dar: Dieser Sektor
ist ebenfalls berdurchschnittlich besetzt mit 23,5%, da das Gesundheits-
wesen mit der Universitatsklinik diesem Sektor zugeordnet ist (Saarland:
19,2%).

1999 wurden mit der Eréffnung eines Starterzentrums flr Ausgriindungen
auf dem Campus die Weichen fiir den Strukturwandel hin zu modernen bio-
und informationstechnischen Unternehmen gestellt. 2001 folgten die ersten
Ansiedlungen im Biomedizinischen Zentrum, 100 neue hochqualifizierte
Arbeitsplétze sind in den ersten flinf Jahren seit Beginn entstanden. In der
Folge wurde mit dem ,, Technologiepark Homburg*“ ein Gewerbegebiet flr
High-Tech Unternehmen ausgewiesen, auf dem 2005 die Firma RRC Power
Solutions GmbH angesiedelt wurde und 200 zukunftsfahige Arbeitsplatze
geschaffen wurden. Insbesondere der innovative Bereich der Medizintech-
nik und Biotechnik beinhalten erhebliche zukunftsorientierte Entwicklungs-
potenziale, die weiter ausgebaut werden sollen.

2.4.2 Erwerbsstruktur: Erwerbstatigkeit, Erwerbsbeteiligung

Am 30.6.2005 gab es 29.584 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte
(SVB) am Arbeitsort Homburg. Hinzu kommen 808 Beamte, 2.350 Selb-
standige, 400 Freiberufler und 4.625 Minijobber."” Damit betragt die Zahl der
Erwerbstatigen (einschlieBlich Minijobber) insgesamt 37.767 Personen.

Die Daten zur Erwerbstatigkeit basieren auf dem Mikrozensus und auf Er-
hebungen der Stadt Homburg. Sie lagen fir Homburg weiter differenziert
und als Zeitreihe nicht vor. Zur Charakterisierung der Wirtschaftsstruktur
wurden ersatzweise die Daten der Bundesagentur fir Arbeit zu sozialversi-
cherungspflichtig Beschéftigten (SVB) herangezogen, die in Homburg

78,3 % aller Erwerbstatigen ausmachen und auf Gemeindeebene differen-
ziert vorliegen.

Die Entwicklung der Beschéftigtenzahl in Homburg spiegelt die gesamtwirt-
schaftlichen konjunkturellen Schwankungen wieder. Mit einer Zunahme um
12,4 % entwickelte sich die Zahl der SVB in Homburg in den letzten 25
Jahren insgesamt deutlich positiver als im Saarland, wo ein Riickgang der
Beschaftigtenzahl um 2,9 % verzeichnet wurde.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass die Beschéftigungssituation der
Kreisstadt in beide Richtungen deutlich starker und unmittelbarer von den
bundes- und weltweiten Konjunkturzyklen betroffen ist als die des Saar-
pfalz-Kreises und des gesamten Saarlandes. Wahrend konjunktureller

' Quelle: Statistisches Landesamt und Stadt Homburg

Strukturwandel hin zur
Biologie- und Informa-
tionstechnik

seit 2002 Zunahme der
Beschéftigtenzahl

Struktur der SVB

langfristig positive

Beschéftigungsent-
wicklung

hohe Konjunkturab-
héngigkeit
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Wachstumsphasen (1987-1990, 1997-2000) stieg die Zahl der SVB in Hom-
burg stérker und rascher an als im Saarpfalzkreis.

Abbildung 26: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Homburg
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Abbildung 27: SVB in Homburg im regionalen Vergleich
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Sie sank in Rezessionsphasen aber auch eher und stérker als im Kreis- oder
Landesmittel ab. So war im Jahr 2003 der jlingste wirtschaftliche Auf-
schwung in Homburg bereits deutlich an einer Zunahme der Beschéftigten-
zahlen abzulesen, wahrend im Saarland insgesamt bis 2005 noch leichte
Rickgénge bei den SVB zu verzeichnen waren. Die Beschéftigungsdaten
belegen die vergleichsweise starke Konjunkturabhangigkeit der dominie-
renden Arbeitgeber in Homburg (insbesondere die Kfz-Zulieferindustrie).

FIRU =+, voplan



%% Bestandsanalyse und Prognosen
Wirtschaft und Arbeitsmarkt 41

Homburg hatte 2004 mit 644 sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatzen

pro 1.000 Einwohner eine der héchsten Arbeitsplatzdichten aller Stadte und Arbeitsplatzschwer-
Gemeinden im Saarland. Sie ist fast doppelt so hoch wie der Landesdurch- punkt mit hoher Ar-
schnitt von 325 SVB/1.000 E. und liegt in einer GréBenordnung wie die der beitsplatzdichte

anderen wichtigen saarlandischen Arbeitsplatzschwerpunkte Saarbriicken
(558 SVB/1000 E., 101.127 SVB) und Saarlouis: (663 SVB/1000 E., 25.389
SVB, alle Angaben fiir 06/2004).

Homburg ist das Ziel einer groBen Zahl von Arbeitspendlern. Per Saldo hat Folge: hoher Einpend-
Homburg einen Einpendleriiberschuss von 15.192 SVB bei 13.677 SVB am leriiberschuss
Wohnort, d.h. 53 % der Beschéftigten wohnen auBerhalb der Kreisstadt.

Daten zur Erwerbsbeteiligung auf Gemeinde- oder Gemeindeteilebene lie- Erwerbsbeteiligung der
gen nicht vor. Die Zahl der SVB am Wohnort pro 1.000 Einwohner kann SVB iberdurchschnitt-
jedoch als MaB fir die Erwerbsbeteiligung herangezogen werden. Sie liegt lich

in Homburg mit 306 SVB mit dem Wohnort Homburg je 1.000 Einwohner

am oberen Ende der Skala und iber dem Landesschnitt von 299 SVB/1.000

Einwohner (vgl. Abbildung unten). Griinde flr die hohe Erwerbsbeteiligung

sind mdglicherweise in dem guten Arbeitsplatzangebot in Homburg, unter

Umstanden auch in einer hohen Frauenquote bei den SVB zu sehen.

Abbildung 28: Erwerbsbeteiligung und Arbeitsplatzdichte in Homburg
im Vergleich
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2.4.3 Arbeitsmarktentwicklung
Am 30.6.2005 waren in Homburg 2.328 Arbeitslose gemeldet, das ent- Zunahme der Arbeits-

spricht 4,2% der Gesamtbevolkerung. 47 % der Arbeitslosen waren Frauen. losigkeit

Der Anteil Frauen an den Arbeitslosen ist in Homburg zwischen 2001 und
2003 um 2,9 Prozentpunkte gefallen, 2004 und insbesondere 2005 jedoch
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wieder kraftig gestiegen. Die absolute Anzahl der arbeitslosen Frauen ist
seit 2001 kontinuierlich und 2005 sprunghaft gestiegen.

Arbeitslosenquoten werden von der Arbeitsverwaltung auf kommunaler

Basis nicht ausgewiesen. Ersatzweise kann die Zahl der Arbeitslosen in Arbeitslosigkeit etwa
\ \ R . . auf saarldndischem
Relation zur Einwohnerzahl fir regionale Vergleiche herangezogen werden. Niveau

Im kommunalen Vergleich lag die Zahl der Arbeitslosen pro 1000 Einwohner
am 30.6.2005 in Homburg mit 52 in etwa im Landesmittel von 51. Unter den
saarlandischen Mittelstaddten standen nur St. Ingbert, Merzig und St. Wen-
del glinstiger da. In den klassischen Montanstadten und in der Landes-
hauptstadt lag der Arbeitslosenquotient jedoch z.T. deutlich héher als in
Homburg (vgl. die folgenden Abbildungen).

Abbildung 29: Entwicklung der Arbeitslosigkeit, Index 2000=100
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Abbildung 30: Arbeitslose je 1.000 Einwohner
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Bei der Interpretation von Arbeitslosenstatistiken ist zu beachten, dass auf-
grund der Einbeziehung von Arbeitslosengeld Il (friher Arbeitslosenhilfe und
Sozialhilfe) in die Arbeitslosenstatistik seit 2005 die Angaben fur 2005 mit
denen fir 2004 nur bedingt vergleichbar sind.

Fazit: Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Homburg ist ein Arbeitsplatzschwerpunkt mit modernen Industrie- und
Dienstleistungsarbeitsplatzen. Die Beschéftigungsdaten belegen die ver-
gleichsweise starke Konjunkturabhangigkeit der dominierenden Arbeitgeber
in Homburg. Langfristig besteht wie bei allen Industriebetrieben aufgrund
der Trends zur Globalisierung die Gefahr von Arbeitsplatzverlagerungen ins
Ausland. Potenziale werden in der Medizin- und Biotechnologie gesehen.
Die Arbeitslosigkeit in Homburg liegt in etwa im Saarlandmittel.

FIRU =, v !

vepllen

marktforschung



Bestandsanalyse und Prognosen
Wirtschaft und Arbeitsmarkt 44

2.4.4 Einzelhandelsstruktur

Der Einzelhandel spielt als Nachfrager von Flache in der stadtebaulichen Situation des Einzel-
Entwicklung der Stadt Homburg eine besondere Rolle. Die Entwicklung des handels in Homburg
Einzelhandels ist zugleich abhéngig von der Entwicklung der verfiigbaren

einzelhandelsrelevanten Kaufkraft der Bevdlkerung. Bei einer insgesamt

abnehmenden Einwohnerzahl ist kiinftig auch tendenziell mit einem Ruck-

gang der verfigbaren Gesamtkaufkraft zu rechnen. Diese Entwicklung wird

nicht ohne Folgen fur den Einzelhandel in Homburg und damit dessen Fl&-

chenbedarf bleiben. Aus diesem Grund wurde in die Bestandsaufnahme

eine Betrachtung der Einzelhandelsstruktur aufgenommen, die im Wesentli-

chen auf den Erkenntnissen des aktualisierten Marktekonzepts der Stadt

Homburg aus dem Jahr 2006 beruht.™

Die Angaben zu Flachenleistungen, Verkaufsflachen, Umsétzen und zur Erhebung des Einzel-
Kaufkraft der Bevolkerung wurden in den folgenden Berechnungen nach handelsangebots
Warengruppen differenziert. Die Zuordnung der einzelnen Sortimente zu

den Warengruppen erfolgte nach der Definition der Gesellschaft flir Kon-

sumforschung (GfK Nirnberg), die Sekundardaten zur einzelhandelsrelevan-

ten Kaufkraft der Bevoélkerung auf Gemeindeebene nach Warengruppen

nachweist.
Tabelle 11: Einzelhandel in Homburg nach Stadtteilen
Stadtteil Verkaufsfla- Umsatz

che

m2 Mio. Euro %
Beeden 496 2,0 0,5
Bruchhof 2.320 52 1,4
Einéd 29.615 122,2 32,0
Erbach* 46.502 116,9 30,6
City 24.745 97,6 25,6
sonstiger Stadtteil Homburg-Mitte 9.560 31,6 8,3
Jagersburg™ 472 2,3 0,6
Kirrberg 508 2,4 0,6
Sanddorf 20 0,1 0,0
Schwarzenacker 150 0,5 0,1
Schwarzenbach 120 1,2 0,3
Worschweiler 0 0 0,0
Summe 114.508 381,8 100,0

*incl. Reiskirchen, Lappentascherhof
**incl. Altbreitenfelderhof und Websweiler

Quellen: Verkaufsflachen: Eigene Erhebung 04/2006, Umsétze: eigene Schatzung,
Basis: Verkaufsflachen und Angaben zu Flachenproduktivitdten aus der Literatur

isoplan:marktforschung: Méarktekonzept fiir die Kreisstadt Homburg. Aktuali-
sierte Fassung 2006. Saarbriicken, 10/2006
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Der Einzelhandel in Homburg hatte im April 2006 insgesamt eine Verkaufs-
fliche von ca. 114.500 m2. Der Einzelhandelsumsatz in der Stadt Homburg
wird von der GfK Nurnberg fir das Jahr 2006 mit insgesamt 381 Mio. Euro
angegeben. Auf die engere City entfallen dabei rund 24.750 m2 VKF und ein
Umsatz von 97,6 Mio. Euro, das entspricht 25,6 % des Gesamtumsatzes.

71 % des Einzelhandelsumsatzes in Homburg wird in groBflachigen Méark-
ten, groBtenteils an nicht integrierten Standorten in den Stadtteilen erzielt.
An erster Stelle steht dabei Eindd mit 32 % des Gesamtumsatzes, gefolgt
von Erbach mit 31 %."

Der Einzelhandel in den sonstigen Stadtteilen dient fast ausschlieBlich der
Nahversorgung. In einigen Stadtteilen ist die Nahversorgung zwischenzeit-
lich nicht mehr gewéhrleistet.

Nahrungs- und Genussmittel sind mit 125 Mio. Euro die weitaus umsatz-
starkste Warengruppe in Homburg, gefolgt von Bekleidung und Schuhen
mit 61 Mio. Euro und Technik (Elektro, Unterhaltungselektronik, Multimedia,
Foto) mit 47 Mio. Euro. Aufgrund des hohen Flachenbedarfs insbesondere
zur Prasentation von Mdébeln hat die Warengruppe Einrichtungsbedarf mit
ca. 23.500 m? die groBte Verkaufsflache vor Nahrungs- und Genussmitteln
(ca. 23.100 m?) und Bekleidung (ca. 18.300 m?).

Tabelle 12: Einzelhandel in Homburg nach Warengruppen
Warengruppe Verkaufsfla- Umsatz
che
m?2 Mio. Euro %
Periodischer Bedarf 31.029 166,1 43,5
davon Nahrungs- und Genussmittel 23.106 124,6 32,6
Gesundheits- und Kérperpflege 7.922 41,6 10,9
Aperiodischer Bedarf 83.479 215,7 56,5
davon: Bekleidung, Textilien, Schuhe,
Lederwaren 18.303 61,0 16,0
Hartwaren 65.177 154,7 40,5
davon: Technik (Elektro, U-
Elektronik, Multimedia, Foto) 11.915 46,8 12,2
Haushalts- / persénlicher Bedarf 16.218 42,5 11,1
Heimwerker- und Gartenbedarf 13.600 28,7 7,5
Mébel, EinrichtungsBed., Haus-,
Heimtextilien 23.444 36,8 9,6
Summe 114.508 381,8 100,0

Quelle: Eigene Erhebungen und Berechnungen. Die Verkaufsflachen von Geschéften
mit Sortimenten aus mehreren Warengruppen wurden entsprechend aufgeteilt.

Die jenseits der Landesgrenze in Zweibrlicken-Ernstweiler befindlichen groB3-
flachigen Einzelhandelsmarkte wurden hier nicht mit erfasst. Eine Untersu-
chung und Beplanung der Einzelhandelsagglomeration Einéd - Ernstweiler soll-
te in die jingsten Kooperationsiiberlegungen zwischen Homburg und Zweibri-
cken jedoch grenzlibergreifend einbezogen werden.

Verkaufsfldche und
Umsatz

Anteil in groBfldchigen
Einrichtungen

Nahversorgung in
einigen Stadtteilen
nicht gewéhrleistet

Umsétze und Verkaufs-
flichen nach Waren-

gruppen
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Der Einzelhandel der engeren City erzielt mit einem Umsatz von 98 Mio.

Einzelhandel in der City

Euro pro Jahr lediglich 26 % des Gesamtumsatzes von Homburg und
schdpft damit nur rund 43 % der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft der
Einwohner der Stadt selbst ab. Zusammen mit den Betrieben in den Rand-
bereichen der City werden im Stadtteil Mitte rund ein Drittel der Einzelhan-
delsumsétze der Kreisstadt realisiert. ™

Die Umsatze des Einzelhandels werden Gberwiegend im groBflachigen Ein-
zelhandel an nicht integrierten Standorten und in Standorten der sonstigen

nicht integrierte
Standorte

Stadtteile erzielt, die insgesamt rund 74 % der Einwohner der Stadt beher-
bergen.

Kaufkraft

Die Bevdlkerung von Homburg verflgte im Jahr 2005 Uber ein Kaufkraftvo-

lumen von 737 Mio. Euro, das sind 16.396 Euro pro Einwohner. Mit 227

Kauftkraft pro Kopf

Mio. Euro entféllt weniger als ein Drittel hiervon (30,8 %) auf die einzelhan-
delsrelevante Kaufkraft, das entspricht 5.050 Euro pro Kopf. Sie liegt damit
leicht unter dem Bundesmittel (Kaufkraftkennziffer pro Kopf = 97,8), jedoch
leicht Uber dem Schnitt des Saarlandes (93,3 %). Gegeniber 20083 ist die
einzelhandelsrelevante Kaufkraft insgesamt in Homburg um 11 Mio. Euro
und pro Kopf um 162 Euro gesunken.

Tabelle 13: Kaufkraft nach Warengruppen in der Stadt Homburg
Warengruppe einzelhandelsrelevante Kaufkraft
absolut Verteilung pro Kopf
Mio. Euro % Euro

1 Nahrungs- und Genussmittel (insgesamt) 80,50 35,4 1.790
2  Gesundheits- und Korperpflege 33,39 14,7 742
3 Bekleidung (insgesamt) 20,99 92 467
4  Schuhe, Lederwaren (insgesamt) 4,55 2,0 101
5 Einrichtungsbedarf (insgesamt) 21,21 9,3 472
6 Hausrat, Glas, Porzellan 3,39 1,5 75
7 Elektrohaushaltsgerite, Leuchten (insgesamt) 5,89 2,6 131
8 Unterhaltungselektronik, elektron. Medien (insgesamt) 6,83 3,0 152
9 Informationstechnologie 2,78 1,2 62
10 Telekommunikation 1,40 0,6 31
11 Foto, Optik (insgesamt) 4,07 1,8 91
12 Uhren und Schmuck 2,35 1,0 52
13 Blcher, Schreibwaren 8,66 3,8 192
14 Spielwaren, Hobbys 5,70 2,5 127
15 Sportartikel, -bekleidung, -schuhe, Camping (insgesamt) 3,47 1,5 77
16 Baumarktspezifisches Sortiment 21,91 9,6 487

Summe 227,08 100,0 5.050

Quelle: Eigene Berechnung, Basis: Kaufkraftdaten der GfK Nirnberg, Stand: 2005

18

19

Quelle: eigene Berechnung, Stand: 2005
Quelle: GfK Nurnberg

eplan)

:marktforschung
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. . . o Verteilung der Kauf-
Gut ein Drittel der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft (35,4 %) wird in Hom- kraft auf Warengrup-

burg fir Nahrungs- und Genussmittel ausgegeben. Der zweitgréBte Posten pen
sind Artikel fir die Gesundheits- und Kérperpflege (14,7 %), gefolgt von
baumarktspezifischen Sortimenten (Baustoffe, Werkzeuge, Kfz-Zubehér,

Fahrrader, Garten, Zoo) mit 9,6 %. An vierter bzw. flinfter Stelle erscheinen

die Warengruppen Einrichtungsbedarf mit 9,3 % und Bekleidung mit 9,2 %.

Die verbleibenden 21,8 % der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft verteilen
sich auf die Ubrigen Warengruppen, die Uberwiegend dem mittel- bzw. lang-
fristigen Bedarf zugerechnet werden.

Umsatz und Kaufkraftbindung

Die Kaufkraftbindung (Verhaltnis von Einzelhandelsumsatz zu einzelhandels- Kaufkraftbindung
relevanter Kaufkraft) ist ein MaB fiir die zentralértliche Bedeutung einer

Stadt. Ein Mittelzentrum, das einen Uber seine Grenzen hinaus gehenden

zentraldrtlichen Verflechtungsbereich mit Waren des mittel- und langfristi-

gen Bedarfs versorgt, hat in der Regel eine deutlich Gber 100 % liegende

Kaufkraftbindung.

Der Umsatz des Einzelhandels der Kreisstadt Homburg wird fiir 2006 auf vierthéchste Kaufkraft-
insgesamt 382 Mio. Euro geschatzt. Bei einer einzelhandelsrelevanten Kauf- bindungsquote im
kraft der Homburger Bevodlkerung von insgesamt 227 Mio. Euro ergibt sich Saarland

eine Kaufkraftbindungsquote von 168 %. Homburg liegt damit an vierter

Stelle der saarlandischen Stadte und Gemeinden nach Saarlouis (257 %),

St. Wendel (233 %) und Losheim (202 %). In Neunkirchen liegt die Quote

lediglich bei 156 %, in St. Ingbert sogar nur bei 97 %.

Tabelle 14: Kaufkraftbindung saarlandischer Mittelzentren im Ver-
gleich (Stand 2005)

Stadt einzelhandelsrelevante | Einzelhandelsumsatz | Kaufkraftbindung
Kaufkraft in Mio. Euro in Mio. Euro %

Saarlouis 195,0 501,0 257

St. Wendel 137,3 319,4 233

Losheim 81,8 165,4 202

Homburg 2271 382,4 168

Vélklingen 202,8 327,7 162

Neunkirchen 239,9 375,2 156

St. Ingbert 210,1 203,2 97

Merzig 152,6 143,0 94

Lebach 101,5 79,7 79

Blieskastel 120,5 65,1 54

Quelle: GfK 2006 und eigene Berechnungen
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Abgesehen von den derzeit beobachtbaren Kaufkraftstromen und dem zur

Zeit gegebenen Einzelhandelsangebot wird die zukinftige Entwicklung des

Einzelhandels in der Homburger Innenstadt ganz wesentlich davon abhan-

gen, inwieweit es gelingt, die Attraktivitat der Innenstadt zu starken. Explizi-
tes Ziel der Stadtverwaltung ist es dabei, durch eine Aufwertung der Innen-
stadt eine Steigerung der Kaufkraftbindung zur Starkung der mittelzentralen
Funktion Homburgs herbeizufiihren.

Marktekonzept

Vor dem oben dargestellten Hintergrund der der wachsenden Dominanz
groBflachiger Einzelhandelsbetriebe wurde 2006 im Auftrag der Stadt Hom-
burg durch das isoplan-Institut ein Marktekonzept fir den Innenstadtbe-
reich erarbeitet.”

Oberziel des Méarktekonzepts fir Homburg ist der Erhalt und die Starkung
der mittelzentralen Funktionen der Stadt Homburg. Hierzu werden drei ope-
rative Ziele des Marktekonzepts formuliert:

a) Starkung des Einzelhandels in der Innenstadt

b) Sicherstellung der Nahversorgung in den Wohngebieten

C) Begrenzung des groBflachigen Einzelhandels auBerhalb der Innen-
stadt auf nicht-zentrenrelevante Sortimente.

Angesichts einer hohen Zahl von Ladenleerstdnden in Randbereichen der
City (KaiserstraBe, Zweibriicker StraBe) ist die strategische Grundausrich-
tung des Marktekonzepts auf eine Konzentration zentrenrelevanter Sorti-
mente in einem rdumlich begrenzten attraktiven City-Bereich sowie die
Vermeidung innenstadtschadlicher Ansiedlungen auBerhalb des Zentrums
ausgerichtet.

In Homburg kénnen finf Typen von Einzelhandelsstandorten unterschieden
werden: Neben der City in Homburg-Mitte gibt es in vier Stadtteilen Neben-
zentren unterschiedlicher GréBenordnung. Dariiber hinaus hat Homburg
drei Fachmarktzentren sowie mehrere Solitarstandorte groBflachiger Betrie-
be an nicht integrierten Standorten. Acht Ortsteile verfligen Uber keine oder
eine mangelhafte Nahversorgung (vgl. Abbildung 31).

Aufbauend auf friiheren Abgrenzungsversuchen der Innenstadt und einer
aktuellen Begehung wurde die Kernzone der Innenstadt von Homburg 2006
neu abgegrenzt. Der La-Baule-Platz und Teile der KaiserstraBe wurden als
potenzielle Innenstadtbereiche einbezogen (vgl. Abbildung 32).

2 isoplan:marktforschung: Marktekonzept fir die Kreisstadt Homburg.

Saarbriicken, Dezember 2006

Ziel: Aufwertung der
Innenstadt

Strategie und Ziele

Entwicklungstrends
im Einzelhandel

Zentrenstruktur in
Homburg

Abgrenzung der Kern-
zone der Innenstadt
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Abbildung 31:

Zentrenstruktur von Homburg

Websweiler

:markiforschung
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Abbildung 32: Abgrenzung des Kernbereichs der Innenstadt

Abgrenzung der engeren
City von Homburg
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&
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Kernzone der
Innenstadt (" City”)

potenzielle
I:l Erweiterungsbereiche

Enkelerplatz,

UhlandstraBBe

Iveplam

:markiforschung

Die Landesplanung hat in der Neufassung des LEP Siedlung eine Liste zent-
renrelevanter Sortimente aufgestellt, die - zusammen mit dem Angebotsbe-
stand in den zentralen Lagen - als Rahmen flir eine Beurteilung der Zentren-
relevanz dient. In Homburg sollte zur Starkung der Innenstadt die Genehmi-
gung zentrenrelevanter Sortimente an nicht integrierten Standorten restriktiv
gehandhabt werden. Kriterien zum Schutz innenstadtischer Einzelhandels-
nutzungen sind insbesondere hohe Besucherfrequenz, gute Integrationsfa-
higkeit, hohe Einzelhandelszentralitat, deutliche Kopplungsaffinitat sowie
eine gute Handlichkeit des Sortiments.

Zonen-Zentren-Konzept

Mit dem im Marz 2007 vom Stadtrat beschlossenen Marktekonzept wurde
eine rdumlich differenzierte Grundlage fir die Beurteilung der Innenstadtver-

zentrenrelevante Sor-
timente

Einteilung von Homburg
in Einzelhandelszonen
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traglichkeit groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen geschaffen. Das Zo-
nen-Zentren-Konzept unterteilt das Stadtgebiet in sechs Einzelhandelszo-
nen.

In der Kernzone der Innenstadt liegen A-Lagen in der TalstraBe, der mittle-
ren EisenbahnstraBe und der Saarbriicker StraBe. Die Ansiedlung des Tex-
tilkaufhauses H&M wird die Attraktivitat dieses Bereichs starken. Es werden
weitere Potenziale fiir eine Konzentration und Aufwertung des Angebots in
den A und B-Lagen gesehen. Fir die C-Lagen wird die Umnutzung nicht
durch den Einzelhandel belegter Flachen vorgeschlagen. Zum Schutz der
City sollten weitere Ansiedlungen von Einzelhandelseinrichtungen mit zent-
renrelevanten Sortimenten auBerhalb der City unterbunden werden.

Zwischen Bahn im Norden und Kernzone der Innenstadt liegt die fuBlaufig
erreichbare Zone 2 (City-Randlage) mit einer geringeren Einzelhandelsdichte
und vorwiegend nicht zentrenrelevanten Waren und taglichem Bedarf. Die
Zone umfasst potenzielle Innenstadterweiterungsflachen (Enklerplatz,
UhlandstraBe) sowie einzelne groBere Leerstédnde (MannlichstraBe). Eine
Nutzung der Leerstande flr Fachmarkte sollte nur in Abstimmung mit der
Landesplanung zugelassen werden.

Mit dem Bau der geplanten Anbindung der Innenstadt an die BAB A8 nach
Slden entsteht ein attraktives Stadtportal zwischen EntenmuhlstraBe und
~Am Forum®. Innenstadtrelevanter Einzelhandel soll hier nicht zugelassen
werden. Der flr die Stadtgestalt Homburgs iberaus wichtige Bereich sollte
architektonisch und stadtebaulich attraktiv gestaltet werden. Das DSD-
Gelande sollte nicht fur groBflachigen Einzelhandel genutzt werden.

Zum Schutz des Einzelhandels in der City und aus stadtebaulichen Griinden
sollen in einem Gartel im Umkreis von rd. 1.000 m vor der Kernzone der
Innenstadt neue innenstadtrelevante Einzelhandelseinrichtungen nicht zuge-
lassen werden.

Der Uberdurchschnittliche Anteil groBflachigen Einzelhandels in Homburg
konzentriert sich in vier Einzelhandelsagglomerationen an nicht integrierten
Standorten. Der groBflachige Einzelhandel ist fir Homburg trotz des Ziels,
die City zu schitzen, unverzichtbar. Etwaige Neuansiedlungen sollen in
Abstimmung mit der Landesplanung auf zwei bevorzugte Entwicklungszo-
nen fur groBflachigen Einzelhandel begrenzt bleiben (Lappentascher Hof
und Umfeld der Anbindung an die BAB A8). Dabei sollen strenge Beschran-
kungen auf innenstadtunschédliche Sortimente eingehalten werden.

Eine hervorragende Nahversorgung haben die Stadtteile Innenstadt, Erbach
und Eindd. Befriedigend ist die Nahversorgung in Kirrberg, ausreichend in
Jagersburg. In den restlichen Stadtteilen muss die Nahversorgung als ge-
fahrdet angesehen werden. Die Stadtentwicklungsplanung muss planeri-
sche Voraussetzungen fir den Erhalt bzw. die Ansiedlung zeitgeméaBer Ver-
kaufsformen in den Stadtteilen schaffen.

Zone 1: Kernzone der
Innenstadt (,City“)

Zone 2: City-Randlagen

Zone 3: Ergédnzungsla-
gen Homburg-Mitte

Zone 4: Innenstadtgirtel

Zone 5: Entwicklungs-
zonen des groBflachigen
Einzelhandels

Zone 6: Stadtteilzentren
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Abbildung 33:

Zonen-Zentren-Konzept Innenstadt Homburg

Einzelhandelszonen
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Zone 6: Nahversor-
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Fazit Einzelhandel und Kaufkraft

Der Einzelhandel in Homburg induziert bei Umsétzen von 382 Mio. Euro
erhebliche Kaufkraftzuflisse (Kaufkraftbindungsquote: 168 %). Dies wird
insbesondere aufgrund groBflachiger Markte an nicht integrierten Standor-
ten erreicht; der Handel in der Innenstadt erzielt lediglich 26 % der gesam-
ten Umsétze.

Die Starken des Einzelhandelsstandortes Homburg (Kaufkraftzuflisse) rela-
tivieren sich also im Hinblick darauf, dass der Uberwiegende Teil der Kauf-
kraft in den groBflachigen Einzelhandel an nicht integrierte Standorte flief3t.
Die Kaufkraftbindungswirkung der Innenstadt ist unbefriedigend. Die wohn-
ortnahe Grundversorgung ist in einigen Stadtteilen ausgesprochen schlecht.

Fir kiinftige Ansiedlungen groBflachiger Einzelhandelsbetriebe wurde ein
Zonen-Zentren-Konzept entwickelt, das Einzelhandelszonen im Umfeld der
Innenstadt mit Begrenzungen fiir bestimmte Sortimente definiert.

245 Hotel- und Gastgewerbe

2005 arbeiteten 1,5 % der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten der
Kreisstadt Homburg im Gastgewerbe. Das Hotelangebot lag 2005 mit 743
Betten oder 58 Betten pro Einwohner deutlich unter dem saarlandischen
Mittel von 72 Betten pro Einwohner, die Auslastung mit 39,2 % jedoch Uber
dem landesweiten Mittel von 38 %. Die Ubernachtungen in Homburg haben
in den letzten Jahren nach einem Tief im Jahr 2002 wieder stark zugenom-
men (2005: ca. 99.000 Ubernachtungen).

Obwohl das Gastgewerbe bislang fir die wirtschaftliche Entwicklung Hom-
burgs nur eine untergeordnete Rolle gespielt hat, sollten bei kiinftigen Nut-
zungsiberlegungen Potenziale nicht auBer Acht gelassen werden.

Fir drei Zielgruppen werden Chancen fir eine Zunahme der Gasteliber-
nachtungen gesehen:

1. Geschéftsreisen im Zusammenhang mit den Industriebetrieben

2. Aligemeine Zunahme des Tourismus im Saarland (Attraktion in
Homburg: Renovierte Schlossberghhlen)

3. Aufnahme des Flughafens Zweibriicken in das Liniennetz des Billig-
fliegers Germanwings, dadurch vermehrt Reisende aus Berlin und
Umgebung in der Region.

Ein konkretes Erweiterungspotenzial fir das Hotelangebot in Homburg wird
kurzfristig aufgrund der maBigen Auslastung des bestehenden Angebotes
jedoch nicht gesehen.
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Tabelle 15: Gasteankiinfte und Ubernachtungen in Homburg
Jahr angebotene durchschnittl. Ankiinfte Ubernachtun-
Betten im De-  Auslastung der gen
zember angebotenen
Betten in %*)
1996 834 39,2 46.741 120.233
1997 741 37,8 49.343 110.497
1998 739 34,9 49.554 90.824
1999 679 36,6 47.894 89.931
2000 682 43,6 49.109 107.584
2001 682 31,7 39.172 78.266
2002 686 29,4 36.896 72.535
2003 684 33,3 42.482 78.019
2004 617 34,9 42.962 86.070
2005 743 39,2 47.374 98.918
Quelle: Statistisches Landesamt Saarland, *Januar bis Dezember, incl. Jugendher-
berge
Tabelle 16: Gasteankiinfte und Ubernachtungen im Saarland
Jahr angebotene durchschnittl. Ankiinfte Ubernachtun-
Betten im De-  Auslastung der gen
zember angebotenen
Betten in %*)
1996 13.951 42,0 541.748 2.133.515
1997 13.966 38,1 568.677 1.947.847
1998 14.044 40,7 599.714 2.057.755
1999 14.353 39,5 625.103 2.054.293
2000 14.797 40,4 642.233 2.143.956
2001 15.101 40,3 646.917 2.160.632
2002 15.295 38,2 646.038 2.092.369
2003 15.120 37,5 662.809 2.066.346
2004 14.742 37,8 698.489 2.079.992
2005 14.684 38,0 678.591 2.056.337

Quelle: Statistisches Landesamt Saarland, *)Januar bis Dezember
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2.5 Stadtebau und Nutzung

25.1 Ziele der Raumordnung

Fir die Stadt Homburg bestehen als Gbergeordnete Planungen der Landes-
entwicklungsplan, Teilabschnitt Siedlung in seiner Neufassung vom 14. Juli
2006 und der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt von 2004.*

Im LEP Siedlung ist Homburg als Mittelzentrum ausgewiesen. Diesem zu-
geordnet sind die Unterzentren Bexbach und Kirkel. GemaB LEP liegt die
Kernstadt Homburg im Ordnungsraum Saar bzw. innerhalb der Kernzone
des Verdichtungsraumes mit dem Oberzentrum Saarbricken. Die Stadt
bildet den Anfang eines in der Kernzone liegenden stadtregionalen Sied-
lungsbandes, das sich Uber Neunkirchen und Saarbrticken bis nach Dillin-
gen/Saar erstreckt. Kennzeichen der Kernzone des Verdichtungsraumes
sind unter anderem eine erheblich Uber dem Landesdurchschnitt liegende
Konzentration von Wohn- und Arbeitsstétten sowie eine hochwertige Infra-
strukturausstattung. Eindd, Kirrberg, Jagersburg und Wérschweiler sind der
Randzone des Verdichtungsraums zugeordnet.

Im LEP Siedlung von 1995 wurde beginnend von 1995 bis ins Jahr 2005 die
Entwicklung der Bevdlkerung prognostiziert. Dabei wurde im Ergebnis einer
Minimum- und Maximum- Variante eine Bevoélkerungszahl zwischen 49.110
und 50.120 fur das Jahr 2005 ermittelt. Zum 1. Januar 2005 waren real
46.943 Einwohner mit 1. und 2. Wohnsitz in Homburg gemeldet. Dies zeigt,
dass die Einwohnerentwicklung bereits in den letzten 10 Jahren deutlich
hinter den Prognosen zuriickgeblieben ist.

Die Neufassung des LEP Siedlung vom 14.7.2006 mit einem Geltungshori-

zont bis 2015 orientiert sich bei der Festlegung von Wohnbauland an der 4.
Variante der 10. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung des Statisti-
schen Landesamtes des Saarlandes mit Bevélkerungsprognosen auf Kreis-
ebene. Aus diesem Grund wurde in Kap. 2.2.4 eine Bevoélkerungsprognose
flr die Kreisstadt Homburg berechnet.

Der LEP Siedlung legt den zuklinftigen Wohnungsbedarf pro Jahr in Abhan-
gigkeit von der heutigen Einwohnerzahl, der zentral6rtlichen Einstufung und
der Lage an Siedlungsachsen fest. Fir die Stadtteile in der Kernzone des
Verdichtungsraums (Homburg, Erbach-Reiskirchen, Bruchhof-Sanddorf und
Beeden-Schwarzenbach) wird ein Wohnungsbedarf von 3,5 Wohnungen
pro 1.000 EW und Jahr festgelegt. Dies entspricht bei Anwendung der Krite-
rien bis ins Jahr 2020 einem Bedarf von ca. 1.846 Wohneinheiten oder bei
einer vorgegebenen Dichte von 30 Wohnungen pro Hektar 61,5 ha Bauland.

& Saarland, Ministerium fiir Umwelt: Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt

»Siedlung”, verdffentlicht im Amtsblatt des Saarlandes vom 14. Juli 2006
Saarland, Ministerium fir Umwelt: Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt
L2Umwelt (Vorsorge fur Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur),
Saarbriicken 13.7.2004
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Landesentwicklungsplan

Homburg:
Mittelzentrum in der
Kernzone des Verdich-
tungsraums Saar

Bevélkerungsprognose
des letzten LEP unter-
schritten

LEP liefert keine neue
kommunale Bevoélke-
rungsprognose

Festlegungen des LEP
zum Wohnungsbedarf
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Hinzu kommen 236 Wohneinheiten in der Randzone des Verdichtungs-
raums (1,5 WE pro 1000 Einwohner und Jahr in Eindd-Schwarzenacker,
Jagersburg, Kirrberg, und Woérschweiler). Dies entspricht bei 30 WE/ha ei-
nem Baulandbedarf von weiteren 7,8 ha (Basis: Einwohnerzahlen der Stadt-
teile von 2006 gem. Meldeamt).

Baulandbedarf bis 2015

Auf diesen Baulandbedarf sind rechtskraftige und sich in Aufstellung befind- Baulandbedarf bis 2015

liche Bebauungsplane sowie im Flachennutzungsplan dargestellte und der- geméB Vorgaben des
zeit noch nicht genutzte Flachen anzurechnen. Nach Angaben der Stadt LEP

sind dies in der Kernzone 541 und in der Randzone 315 WE (Stand:

01/2007).

Insgesamt verbleiben bis 2020 danach 1.306 WE in der Kernzone. In der
Randzone ist der Bederf bereits um 79 WE Uberschritten. Der Flachennut-
zungsplan von Homburg soll auf die kiinftig zu erwartenden Bedarfe hin
angepasst werden (vgl. auch Wohnungsprognose, Kap. 2.3.5).

Abbildung 34: Ausschnitt aus dem LEP Umwelt fiir die Stadt Hom-
burg

LEP Umwelt vom 13.7.2004,
Ausschnitt Homburg :

V////’/I
i

o A
Ll -

Legende (Auszug)

l. Ziele der Raumordnung

Vorranggebiete
VO - Vunnanyyebial K Gerses bw,
Industrie und Dienz feisturgen

VF - vorranggeblet fir Forschung und
Enbaricklurg

= VE - Vorranggebiet fiir Windenergie
VL - Vorranggebiet fir Landwir s chaft

VW - Verranggebiet fiir
Griondwas s s chukr

E vu-voranggeniet e
Hechwessarschute

¥F5 - vomranggeblset 0ir
Frairanmsechutz

:ﬁ WM - Vorranggebiet fiir Naturaschutes

Standort- und Trassenbereiche

RT - Stencnrfwrsich fiir Tanrismus

E BE - Sk B wich W bl b oedles

Erbe
GemaB LEP Umwelt sind die derzeit bestehenden Gewerbegebiete (auBer Vorranggebiete flr Ge-
ehem. DSD-Gelande) sowie der gesamte Bereich siidlich von Erbach zwi- werbe, Industrie und

schen der Bexbacher StraBe und Saarbriicker StraBe bis einschlieBlich De- Dienstleistungen

pot Zunderbaum als Vorranggebiete fur Gewerbe, Industrie und Dienstleis-
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tungen (Z: Zielfestlegung) (ca. 140 ha) festgelegt. Die Universitatskliniken
sind als Vorranggebiet fiir Forschung und Entwicklung dargestellt (2).”

Des Weiteren werden Standortbereiche fir das Kulturelle Erbe (K) und
Standortbereiche fur Tourismus (T) mit Gberdrtlicher Bedeutung festgelegt.
Dies sind das Rémische Freiluftmuseum in Schwarzenacker, die Ruinen der
Hohenburg mit Schlossberghdhlen stlich der Innenstadt sowie der Land-
schaftspark - Schloss Karlsberg 6stlich von Sanddorf.

252 Stadtentwicklungsplanung in Homburg

Flachennutzungsplan und Bebauungsplédne

Fir die Kreisstadt Homburg besteht ein Flachennutzungsplan aus dem Jah-
re 1981. Dieser soll u.a. auf der Grundlage des vorliegenden Stadtentwick-
lungskonzeptes zukunftsféhig fortgeschrieben werden. Der Flachennut-
zungsplan stellt geplante Bauflachen, insbesondere Wohnbauflachen dar,
die auch heute noch nicht bebaut sind. Im Zusammenhang mit der prog-
nostizierten riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung ist eine Uberpriifung des
Bauflachenangebotes sowie eine Berechnung und Fortschreibung des Be-
darfs notwendig.

Des Weiteren besteht eine Vielzahl an Bebauungsplénen fir Teilbereiche
des Stadtgebietes. Diese betreffen insbesondere Erweiterungsgebiete. Flr
die jeweiligen Ortskerne und vor allem fir weite Teile der Kernstadt von
Homburg und den Kernbereich des Stadtteils Erbach sowie firr die beste-
henden Gewerbegebiete Ost und West wurden bislang jedoch keine Be-
bauungspléane erstellt.

Sanierungs- und Entwicklungsgebiete

Fdr den Bereich der Innenstadt wurde ein Sanierungsgebiet ausgewiesen.
Verschiedene Grundstlcke sind inzwischen aus dem Sanierungsgebiet
entlassen. Fur den Bereich des Berliner Wohnparks im Norden von Erbach
besteht ein stéadtebaulicher Entwicklungsbereich.

Soziale Stadt Erbach
Fir den Stadtteil Erbach wurde im September 2002 ein Integriertes Hand-

lungskonzept ,,Soziale Stadt” erarbeitet, das auf Vorarbeiten der 1998 ge-
griindeten Stadtteilkonferenz zu sozialen Problemen in Erbach basierte.* Im

® Um weiteren Neuansiedlungen flr universitdtsnahe Forschungseinrichtungen

bzw. entsprechenden Entwicklungsbetrieben eine Chance zu geben, sind im
unmittelbaren Umwelt der Universitatsklinik Homburg Erweiterungsméglichkei-
ten vorgesehen.

isoplan-Institut: Integriertes Handlungskonzept Erbach, Saarbriicken, Mérz
2003
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Vorranggebiete fiir For-
schung und Entwicklung

Kulturelles Erbe
Tourismus

FNP von 1981 lberar-
beitungsbeddrftig

Fur wichtige Bereicjhe
der Stadt keine B-Pldne

Sanierungsgebiet Innen-
stadt
EntwicklungsmaBnahme
,Berliner Wohnpark*

Soziale-Stadt-Gebiet
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Rahmen der Bund-Lander-Gemeinschaftsinitiative "Soziale Stadt" wurden
zwischen September 2002 und Februar 2003 umfangreiche Untersuchun-
gen der sozialen, 6konomischen und stédtebaulichen Situation durchge-
fuhrt und der begonnene Diskussionsprozess mit Burgern und Akteuren
innerhalb des Stadtteils u.a. mit einer Zukunftswerkstatt intensiv fortgesetzt.
Das Untersuchungsgebiet umfasste den Bereich von Erbach zwischen Bex-
bacher Str. und Robert-Bosch-StraBe, den Berliner Wohnpark und Alt-
Erbach.

Beteiligungsprozess

Erbach wurde daraufhin 2004 in das Programm "Soziale Stadt" aufgenom-
men, ist aber inzwischen wieder ausgeschieden, da der Schwerpunkt der
Benachteiligung von Erbach eher in Fragen des Stadtumbaus gesehen wird.
Ungeachtet dessen wird eine Fortsetzung der Begleitung von Stadtumbau-
maBnahmen durch soziale MaBnahmen fir notwendig erachtet (vgl. Teil B,
Stadtumbaukonzept fir Erbach).

Schwerpunkt im Stadt-
umbau

Verkehrsplanung

Seit Herbst 2003 wird der Entwurf eines neuen Verkehrskonzepts diskutiert.
Auf Basis einer Planungsanalyse und —bewertung wurde ein Zielmodell mit
Leitbildern erstellt. Mit den vorgesehenen MaBnahmen soll vor allem die
Erreichbarkeit der Innenstadt verbessert werden. Gleichzeitig soll die Alt-
stadt besser in das Verkehrssystem und auch in den Busverkehr integriert
und das Parkplatzangebot optimiert werden. Erste MaBnahmen werden
bereits umgesetzt.

Fazit

Der Landesentwicklungsplan mit den Teilabschnitten ,,Umwelt* und ,Sied-
lung” legt den landesplanerischen Rahmen fiir die Stadtentwicklung Hom-
burgs in den Bereichen Siedlungsentwicklung, Gewerbefldchen, Einzelhan-
del fest. Kommunale Planungen sollen sich an den z.T. quantifizierten Ziel-
vorgaben des LEP orientieren.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Homburg von 1981 ist an die geander-
ten Flachenanspriiche aufgrund des demografischen und wirtschaftlichen
Wandels insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe und Handel
anzupassen.

Weder fiir die Kernbereiche der Innenstadt und der Stadtteile noch fur die
wichtigen Gewerbegebiete und Fachmarktagglomerationen existieren bis-
lang Bebauungspléne.
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2.5.3 Siedlungsstruktur

Plan 1: Bestandsanalyse: Siedlungs- und Baustrukturen

Die Gesamtstadt Homburg verfligt Uber keinen kompakten Siedlungskérper. siedlungsstrukturelle

Die Siedlungsstruktur ist vielmehr Ergebnis historischer Entwicklungen, dem ~ Entwicklung Homburgs
Zusammenwachsen verschiedener Ortschaften und der Entstehung neuer

Siedlungsbereiche. Die Siedlungsstruktur sowie die Baustrukturen sind auf

Plan 1 graphisch dargestellt.

Der Kernbereich von Homburg wird gebildet durch den Stadtteil Homburg Stadtteile

Mitte. Die Stadtteile Erbach, Reiskirchen, Bruchhof und Sanddorf sind mit
dem zentralen Stadtbereich von Homburg siedlungsstrukturell eng ver-
wachsen. Sie wurden bereits vor 1940 eingegliedert. In stdliche Richtung
erstrecken sich bandartig entlang der Bahnlinie und der A 8 die Stadtteile
Beeden, Schwarzenbach, Wérschweiler, Schwarzenacker und Einéd. Kirr-
berg und Jagersburg stellen eigene rdumliche Einheiten innerhalb des
Stadtgebietes dar. Diese beiden Stadtteile wurden erst in den 70er Jahren
eingemeindet und sind siedlungsstrukturell vom zentralen Stadtbereich
getrennt.

Die Stadtteile haben sich im Wesentlichen entlang von AusfallstraBen ei-
gensténdig entwickelt. Sie weisen deshalb eigene historische Wurzeln auf.
Diese zeigen sich in der vielfach vorhandenen historischen Bausubstanz.

Die Struktur der Gesamtstadt ist durch ein Gewerbeband gekennzeichnet,
das sich entlang der Bahn nérdlich der City von Nordosten nach Stidwesten Gewerbeband von
zieht und die Siedlungsstruktur von Homburg prégt. Dieses Gewerbeband Nordosten nach Sid-

von erheblicher rdumlicher Ausdehnung bildet zusammen mit der Bahnlinie westen

eine Zasur im Siedlungskérper und trennt die zwar rdumlich eng verwach-

senen Stadtteile mit Wohnfunktion zum Teil funktionell vom zentralen

Stadtbereich ab.

Das Stadtgebiet wird im Norden von der Autobahn A 6 durchzogen. Sie Ubersrtiiche Verkehrs-
trennt Jagersburg vom restlichen Stadtgebiet ab und begrenzt Reiskirchen infrastruktur

nach Norden hin. Die A 8 durchzieht Richtung Siiden das Stadtgebiet. Dies

zusammen mit weiteren Verkehrstrassen verursacht vor allem in den sudli-

chen Stadtteilen begrenzte Ausdehnungsmdglichkeiten und Konflikte durch

Verkehrsbelastungen.

Im Sdden ist Homburg mit der Stadt Zweibrlicken zusammengewachsen. siedlungsstrukturelle
Der Stadtteil Einéd geht siedlungsstrukturell direkt in den Zweibriicker Verflechtungen mit der
Stadtteil Ernstweiler tiber. Hier wird eine starke Siedlungsachse zwischen ICV:::bar stadt Zweibrd-

den beiden Stadten gebildet.
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Fazit

Die Stadtteile von Homburg sind teilweise funktional und raumlich von der
Gesamtstadt abgetrennt und durch die Lage an Verkehrstrassen belastet.
Innerhalb der Kernstadt hat sich ein Gewerbeband entwickelt, das sowohl
Konflikte als zuklinftig Entwicklungspotenziale birgt.

Insbesondere die engen siedlungsstrukturellen Verflechtungen mit der Stadt
Zweibricken haben zur Ausbildung einer Achse zwischen den Stadtteilen
Eindd und Ernstweiler geflihrt.

2.5.4 Baustrukturen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden Ubergeordnete Baustrukturen
und das Baualter der Wohngebaude erhoben. Die genannten Kriterien las-
sen Rickschlisse auf die Qualitat und Zukunftsfahigkeit des Wohnbaube-
standes zu. In Kombination mit der prognostizierten Nachfrage nach Wohn-
raum und quantitativer Aussagen kénnen zuklnftige Neubaubedarfe, Rlck-
bau- und Umstrukturierungsbedarfe ermittelt werden.

Bei der Ermittlung der Baustrukturen wurde nach der Verdichtung unter-
schieden. Es wurden insgesamt 4 Kategorien gebildet:

Einzelhausbebauung
Mehrfamilienhauser bis 6 Wohneinheiten
verdichtete Bauweisen

dorfliche Baustrukturen.

Letztere stellen in der Regel die historischen Ortskerne dar, die die Keimzel-
len der Entwicklung waren. Die Ortskerne der Ortsteile sind heute durch
eine Baustruktur gekennzeichnet, die im Saarland haufig zu finden ist (saar-
landisches StraBendorf). Dies sind in der Regel in Zeilen aneinander ge-
baute Ein- bis Zweifamilienhduser mit noch genutzten / umgenutzten bzw.
ungenutzten Nebengeb&uden. Die Dichte ist in der Regel hoch.

Die City stellt auf Grund ihrer spezifischen Struktur eine eigene Kategorie
dar. Hier sind im zentralen Innenstadtbereich stark verdichtete Bauweisen
zu finden. In den Randbereichen der City ist die Bebauung zwar dicht, aber
deutlich aufgelockerter.

AuBer in Erbach und Teilen der Innenstadt und der Innenstadtrandbereiche
ist die Baustruktur Homburgs vorwiegend durch Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung gekennzeichnet. Ein groBer Teil der Baugebiete entstand
nach dem 2. Weltkrieg bis in die 70er Jahre hinein. Diese sind im Hinblick
auf die Altersstruktur der Bewohner zu Uberprifen. Die Ein- und Zweifamili-
enhauser befinden sich zum Uberwiegenden Anteil in Privateigentum. Der
Bauzustand ist in der Regel positiv zu beurteilen.

Erhebung der Bau-
strukturen

4 Kategorien

Ortskerne

City

Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung vorwie-
gend in Privatbesitz

FIRU =+, voplan



X Bestandsanalyse und Prognosen
Stéddtebau und Nutzung

61

In der City, deren Randbereichen und im Stadtteil Erbach konzentrieren sich
Mehrfamilienhduser sowie hoch verdichtete Bauweisen. Problematische
Bereiche stellen die ehemalige Héferkaserne in Erbach dar. Hier handelt es
sich um historische Bausubstanz mit einer hohen Wohndichte und ungestal-
teten Blockinnenbereichen. Im Zusammenspiel mit der unmittelbaren Nahe
zu gewerblichen Nutzungen und der sozialen Struktur sind hier Konfliktfel-
der entstanden, die es zu I6sen gilt.

Im Rahmen der Baualterbestimmung wurde in 3 Baualtersklassen unter-
schieden. Dies sind zum einen historische Baustrukturen — hier handelt sich
meist um die dérflichen Baustrukturen - bis ins Jahr 1940, sowie Baustruk-
turen, die zwischen 1941 und 1980 entstanden sind sowie Baugebiete mit
einer Entstehungszeit nach 1980.

Die Stadt verfugt auf Grund ihrer Historie Uber eine Vielfalt an historischen
Bauten, die das Stadtbild pragen. Neben dem Schlossberg befindet sich
insbesondere in der Altstadt und der City Bausubstanz aus dem 17./ 18.
und 19. Jahrhundert. Dies umfasst den La-Baule-Platz, den Markplatz so-
wie die umliegenden Bereiche.

Fazit

Der Wohnungsbestand in der Stadt Homburg ist durch einen hohen Anteil
an Ein- und Zweifamilienhausern gekennzeichnet. Diese befinden sich vor-
wiegend in privatem Besitz.

Der groBte Teil des Baubestandes stammt aus den Jahren zwischen 1940
und 1980. Der Bauzustand ist auf Grund des hohen Eigentimeranteils als
im Wesentlichen gut zu bezeichnen.

Geschosswohnungsbau konzentriert sich im siidwestlichen Bereich des
Stadltteils Erbach, in der City sowie in deren Randbereichen. Insbesondere
in Erbach bestehen Konflikte zwischen der Wohnnutzung und anderen Nut-
zungen an stark befahrenen StraBen und/oder im Umfeld gewerblicher Nut-
zungen. Vor dem Hintergrund des Bevélkerungsrickgangs bergen diese -
zusammen mit Mangeln in der Ausstattung oder nicht bedarfsgerechten
Zuschnitten der Wohnungen - die Gefahr zunehmender Leerstande.

verdichtete Bebauung
in der City und in Er-
bach

Baualtersklassen

historische Gebédude
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2.5.5 Flachennutzungen

Plan 2: Bestandsanalyse: Nutzungsstruktur und Verkehr

19,4 % des Stadtgebiets der Kreisstadt Homburg von insgesamt von 8.264 Fldchennutzungsstruk-
ha sind derzeit Bauflachen, davon 9,8 % (813 ha) Wohnbauflachen, 4,1 % tur

(342 ha) gewerbliche Flachen, 3,4 % (283 ha) gemischte Bauflachen und

2,0 %(163 ha) Sonderbaufléachen firr Einzelhandels- und Freizeitnutzungen.”

Die verbleibenden 80,6 % des Stadtgebiets sind Verkehrsflachen und un-

bebaute Flachen.

Homburg verfugt tber ca. 66 ha im Flachennutzungsplan von 1981 ausge- Flachenpotenziale fiir
wiesene Wohnbauflachen und ca. 125 ha ausgewiesene gewerbliche Bau- Wohnen und Gewerbe
flachen, die seit Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes noch nicht in An-

spruch genommen wurden.

Die gewerblichen Nutzungen konzentrieren sich beiderseits der Bahn.

Durch neuere und geplante Entwicklungen erfolgte bzw. erfolgt eine Aus- Gewerbliche Nutzun-
dehnung der gewerblichen Flachen in Richtung Nordwesten. Dies betrifft gen

den Stadtteil Erbach entlang der Bexbacher StraBe. Diese Fl&chen sind im

LEP Umwelt als gewerbliche Vorrangflachen festgelegt. In Erbach befinden

sich bereits gewerbliche Nutzungen in unmittelbarer Lage zu vorhandener

Wohnbebauung. Im beschriebenen Gewerbeband sind vor allem Automo-

bilzulieferbetriebe zu finden wie Bosch, Michelin, Ina Schaeffler, Krupp Ger-

lach, sowie weitere, wie die GroBbrauerei Karlsberg u.a.

Von groBer Bedeutung fir Homburg ist eine weitere groBflachige Nutzung,

die Universitatskliniken mit der Medizinischen Fakultat (2.200 Studenten), Sondernutzungen
die Homburg zur Universitatsstadt machen und mit 5.800 Beschéftigten

zweitgroBter Arbeitgeber in Homburg sind.

Der Hauptbahnhof und ICE-Haltepunkt von Homburg befindet sich zentral City
im Stadtteil Homburg-Mitte. Stidéstlich schlieBt sich die City mit einer ge-

mischten Nutzungsstruktur aus Wohnen, Handel, kleineren Gewerbebetrie-

ben sowie einer Vielzahl 6ffentlicher Nutzungen an.

AuBerhalb der City gibt es in Homburg bedeutende Agglomerationen groB3- Einzelhandels-
flachiger Einzelhandelsbetriebe an nicht integrierten Standorten. Die Ein- agglomerationen
kaufszentren in Eindd und Erbach tragen erheblich zu den Kaufkraftzuflus-

sen nach Homburg bei, haben jedoch durch ihr Angebot innenstadtrelevan-

ter Sortimente auch schadliche Auswirkungen auf die City.*

Die bebauten Bereiche nordwestlich der Bahn sowie sidlich der City sind
vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Auch die einzelnen Stadtteile

% vgl. Darstellung der Flachennutzungen im Stadtgebiet auf Plan 1.

% vgl. isoplan:marktforschung: Marktekonzept fiir die Kreisstadt Homburg, a.a.O.
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Ubernehmen — mit Ausnahme von Erbach - fast ausschlieBlich Wohnfunkti-
onen in der Gesamtstadt.

Insgesamt lassen sich vier wichtige Nutzungscluster der Stadt Homburg
identifizieren, die z.T. auch Uberregionale Bedeutung haben:

e Produzierendes Gewerbe, vor allem aus dem Bereich der Automobilzu-
lieferindustrie, aber auch zahlreiche mittelstandische Unternehmen wei-
terer Wirtschaftsbereiche

e Universitatskliniken und Med. Fakultat (2.200 Studenten), Biomedizini-
sches Zentrum und Technologiepark

e Einzelhandel (Anteil von 10% an der Gesamtzahl der Arbeitsstatten)

e Wohnbereiche

Die Siedlungsbereiche sind von hochwertigen Landschaftspotenzialen um-
geben.

Innerhalb des Stadtgebietes von Homburg befinden sich verschiedene
Brachflachen bzw. derzeit untergenutzte Bereiche. Zahlreiche durch die
FirmenschlieBungen brach gefallene Gewerbeflachen in Homburg konnten
bereits revitalisiert werden. Durch das Engagement der privaten Erwerber
dieser Flachen arbeiten heute dort mehr Menschen als in den urspringli-
chen Unternehmen. Beispiele hierflr sind KSB, HOSTA, Salvia, das Neun-
kircher Eisenwerksgeldnde sowie V&B. Durch die erfolgreiche Vermarktung
der stadteigenen Gewerbeflachen im Technologiepark und in den Rohrwie-
sen verfligt die Stadt zurzeit nur noch Uber ca. 9.000 gm stadteigene An-
siedlungsflache.

Die kiinftige Konversionsflache Zunderbaum bietet sich in absehbarer Zeit
als neuer Ansiedlungsstandort an. Der Stadt sind bereits Interessenten,
insbesondere aus dem Bereich Logistik, bekannt. Die Flache liegt zu rund
2/3 auf Gemarkung der Gemeinde Kirkel. Am 9.3.2006 wurde zusammen
mit Kirkel der ,Planungsverband Zunderbaum* konstituiert. Die Satzung
Uber den Planungsverband trat am 21.3.2006 in Kraft.

Die mit 18 ha groBte derzeit noch ungenutzte gewerbliche Brachflache ent-
stand 1999 durch die SchlieBung des DSD-Standortes in unmittelbarer Na-
he zum Forum im Stadtteil Homburg-Mitte. Das Gelande wurde an die Fa.
MAN Ferrostahl Ubereignett und wird bis 2008 zurtickgebaut. Ein StraBen-
anschluss an den geplanten Zubringer zur BAB A8 ist geplant. Aufgrund
des langen Leerstands ist der Bestandsschutz flr die bisherige Nutzung als
Industriebetrieb verwirkt. Neue Nutzungsfestlegungen wurden noch nicht
getroffen.

4 Nutzungscluster

Industrie- und Gewer-
bebrachen

Klnftige Konversions-
fliche Zunderbaum

DSD-Gelédnde
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Abbildung 35: Leerstande (EisengieBerei Backes; DSD-Gelande)

Eine Brache anderer Art befindet sich im Stadtteil Erbach. Dabei .Ijandelt es ehemalige Landesauf-
sich um die ehemalige Landesaufnahmestelle fiir Asylbewerber (Uber- nahmestelle
gangswohnheim). Diese Funktion wurde dauerhaft aufgegeben. Im Gegen-

satz zum DSD-Geléande handelt sich hierbei im Wesentlichen um ehemalige

Wohngebaude, umgeben von einem hohen Freiflaichenanteil. Die Geb&dude

sind derzeit in Teilen zwischengenutzt. Insgesamt bestehen 15 Gebdude auf

einer Flache von 3,6 ha. Die Lage dieser Fl&dche inmitten der umgebenden

Wohnnutzung l&sst eine Abwertung dieses Bereiches als Wohngebiet be-

firchten. Dies wird dadurch verschérft, dass in den umliegenden Wohnbe-

reichen z.T. ein Modernisierungsstau besteht und soziale Problemlagen

ermittelt wurden.

Abbildung 36: Gebaudeleerstande in der ehemaligen Landesaufnahmestelle Erbach

Weitere untergenutzte Flachen wurden in der Innenstadt kartiert. Dabei han- Einzelhandelsbrachen
delt es sich beispielsweise um ein ca. 3000 gm groBes Grundstlick in der

MannlichstraBe (frihere Nutzung: Baumarkt, Wohnexpress) mit Gebaude

sowie daran anschlieBende Flachen.

Die héchsten Grundstickspreise kdnnen derzeit fur Fldchen mit Baurecht Nachfrage durch Ein-

fur groBflachigen Einzelhandel an verkehrsglnstigen Standorten erlangt zelhandel nicht de- -

werden. Trotz der Gefahr eines Uberangebots an Einzelhandelseinrichtun- ckungsgleich mit Fla-
chenangebot

gen betreiben verschiedene Handelsketten eine aggressive Expansionspoli-
tik mit dem Ziel der Verdrangung von Wettbewerbern. Hierzu sind aus der
Sicht der Betreiber vorhandene brach liegende Einzelhandelsstandorte oft-
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mals nicht geeignet. Nachgefragt werden Flachen von mehreren 1000 m?
mit guter Verkehrsanbindung, geniigend Freiflache fur Parkplatze, einer
realisierbaren ebenerdigen Verkaufsflache von deutlich Gber 800 m2 sowie
Lager- und Lademdglichkeiten in der gleichen Ebene. Die vorhandenen
Immobilien entsprechen sowohl quantitativ (GréBe) als auch qualitativ (Lage,
Baurecht, realisierbare GebaudegroBe, zulassige Nutzung) nicht den An-
sprichen der Nachfrager.

Im Wohnungs- und Eigenheimbau ist bis 2015 noch ein leichter Zuwachs an
Wohnflachennachfrage zu erwarten. Zwar ist derzeit ist die Nachfrage nach
Bauland fur Mehrfamilienhduser nahezu zum Erliegen gekommen: 2004
wurden in Homburg zwei Gebaude mit drei oder mehr Wohnungen neu
errichtet. Tendenziell steigt jedoch die nachgefragte Wohnflache pro Kopf
nicht nur im Einfamilienhaussegment, sondern auch im Geschosswoh-
nungsbau. Je nach dem Ausmal der Zuwanderung von Bevolkerung wird
auch kinftig eine begrenzte zusatzliche Nachfrage nach Wohnraum in
Mietwohnungen bestehen. Bei angemessener Modernisierung und Sanie-
rung sollte es vor diesem Hintergrund und angesichts der nicht unattrakti-
ven Grunsituation im Umfeld gelingen, einen Teil der Wohnungen in der
ehemaligen Landesaufnahmestelle zu vermarkten (vgl. Wohnungsprognose
fir Homburg in Kap. 2.3.5).

Eine gewisse Nachfrage nach Bauplatzen fur Einfamilienhduser besteht
weiterhin, sie stagnierte in den letzten Jahren jedoch auf niedrigem Niveau.
2004 wurden in Homburg 44 Gebaude mit einer oder zwei Wohnungen fer-
tig gestellt, vgl. Kap. 2.3.5. Derzeit ist - insbesondere vor dem Hintergrund
der demografischen Entwicklung - keine Trendwende zu einer neuerlichen
Intensivierung der Wohnbautétigkeit abzusehen.

Fazit: Handlungsbedarf beziiglich Brachflachen

Bei einer allgemein positiven Entwicklung der lokalen Wirtschaft und des
Arbeitsmarktes besteht punktuell Handlungsbedarf auf un- oder unterge-
nutzten Flachen in Homburg. Die Aufgabe der Landesaufnahmestelle fur
Asylbewerber hinterlieB in Erbach leer stehende Wohngebdude in gréBerem
Umfang, die aufgrund der demografischen Entwicklung nicht mehr vollstan-
dig dem Wohnungsmarkt zugefihrt werden kénnen.

Wahrend die meisten durch BetriebsschlieBungen verursachten Industrie-
und Gewerbebrachen in Homburg wieder einer Nutzung zugefihrt werden
konnten, harrt die 18 ha groBe Flache des ehemaligen DSD-Standortes
westlich der Innenstadt bislang einer neuen Nutzung. Darliber hinaus ste-
hen einzelne ehemalige Einzelhandelsgebdude im Randbereich der Innen-
stadt derzeit leer.

Eine Neufassung des veralteten FlAchennutzungsplans sollte die kiinftige
Flachenausweisung flir Wohn- und Gewerbegebiete an die gednderte Nach-
frage anpassen.

Nachfrage nach Wohn-
bauland stagniert auf
niedrigem Niveau
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2.6 Verkehr, technische und soziale Infrastruktur

2.6.1 Verkehr

Plan 2: Bestandsanalyse: Nutzungsstruktur und Verkehr

In Homburg bestehen neben der Autobahn A 6 Saarbriicken-Mannheim

(E 12) und der Autobahn A 8 Karlsruhe - Luxemburg als StraBen mit Uberre- gute Verkehrsanbin-
gionaler Bedeutung auch verschiedene StraBen mit regionaler Bedeutung. g‘;:,?dilzgz;’;’;:ver
Dies sind die LandstraBe 119 (Saarbriicken - Homburg - Kaiserslautern -
Mainz (KaiserstraBBe)) sowie die BundesstraBe 423 (Sarreguemines - Hom-

burg - Waldmohr - Kusel).

Der StraBenverkehr belastet und beeintrdchtigt Teile des Stadtgebietes

stark. So erfolgt vor allem eine Beeintrachtigung der Wohnqualitéat durch die

A 6 in Reiskirchen. Die A 8 sowie die L 110 und die B 423 wirken sich nega- ... bei gleichzeitiger
tiv auf die Wohnqualitat in Einéd, Ingweiler, Schwarzenbach und Schwar- Beeintrdachtigung sen-
zenacker aus. Diese Stadtteile sind durch ein hohes Verkehrsaufkommen sibler Bereiche durch
(Berufspendler, Supermarkte in Eindd und Zweibriicken) und in der Folge Zgg‘;i;erkehrsauf-
durch Verlarmung und Abgase betroffen. Auch der zentrale Bereich des

Stadtteils Homburg-Mitte ist stark durch Larm und Abgase im Bereich der

B 423 beeintrachtigt.

Eine Reduzierung der Belastungen in den sidlichen Stadtteilen soll durch
die geplante UmgehungsstraBe von Schwarzenbach (B423 neu) erfolgen.
Die Trasse wird Uber eine neue Anschlussstelle an der BAB A 8, zwischen
den Anschlussstellen Limbach und Einéd angebunden. Von hier aus wird
die Trasse in nérdliche Richtung bis zum Forum geflhrt.

Homburg liegt an der Bahnstrecke Paris - Mannheim und ist als ICE- Bahnanbindung
Haltepunkt gut an das Uberregionale Bahnnetz angebunden. Der Nahver-

kehr beschrankt sich auf die Strecken Homburg-Saarbrtcken, Hom-

burg-Kaiserslautern und Homburg-Bexbach bzw. Neunkirchen. Diese Stre-

cken werden etwa im Halbstundentakt befahren.

Die ehemaligen Bahnverbindungen ins Bliestal, nach Zweibrtcken und nach
Waldmohr wurden auf Busse umgestellt, die Gleisanlagen stillgelegt.

Busverbindungen bestehen zwischen Homburg-Innenstadt und den Stadt-
teilen sowie ins Bliestal, nach Zweibriicken und Waldmohr.

2.6.2 Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Abwasser, Energie, Abfallent- Kunftig Unterauslastung
sorgung) werden unter dem Begriff ,, Technische Infrastruktur® zusammen- der technischen Infra-
gefasst. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kénnen sich struktur méglich

hier Probleme entwickeln, wenn beispielsweise Siedlungs- oder andere
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Nutzungsbereiche wegfallen und es so zu Uberkapazitaten kommt, deren
kunftiger Unterhalt mit hohen Kosten verbunden ist.

Derzeit erfolgt die Wasserversorgung im Stadtgebiet durch die Stadtwerke
Homburg. Die Wassergewinnung findet im Closenbruch statt, der Stadtteil
Kirrberg wird durch Brunnen im Lambsbachtal versorgt.

Die Entsorgung der anfallenden Abwasser erfolgt weitgehend lber die Klar-
anlage Homburg (Ausnahme einige Aussiedlerhéfe). In weiten Teilen des
Stadtgebietes besteht noch ein sog. Mischsystem, d.h. Schmutzwasser und
Niederschlagswasser werden in einem gemeinsamen Kanal in die jeweiligen
Hauptsammler eingeleitet.

Durch die hohe Versiegelung der Siedlungsbereiche und die Mischwasser-
kanalisation kommt es bei Starkregen zu Abwasserspitzen, die dazu flhren,
dass die Regenuberldufe des Erbach- und des Lambsbach-Sammlers an-
springen.

Die Beseitigung des Hausmlills erfolgt in erster Linie durch den Entsor-
gungsverband Saar (EVS). Der MUll wird in der Mullverbrennungsanlage
Neunkirchen entsorgt.

2.6.3 Soziale Infrastruktur

Plan 1: Soziale und Kulturelle Infrastruktur

Homburg weist derzeit - von Ausnahmen im Bereich der vorschulischen
Kinderbetreuung abgesehen - eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur auf. Kunftig ist zu erwarten, dass sich
der Bedarf durch den prognostizierten Bevélkerungsriickgang, insbesonde-
re aber auch durch den Wandel der Altersstruktur &ndern wird.

Dabei spielen ricklaufige Geburtenzahlen und Alterungstendenzen eine
wesentliche Rolle, da diese Auswirkungen auf die Auslastung von Kinder-
garten und Schulen - derzeit Grundschulen, kiinftig auch weiterfihrende
Schulen - sowie auf altengerechte Einrichtungen nach sich ziehen. Eine
Anpassung des Angebots an den sich &ndernden Bedarf ist unausweichlich.

Vor allem Kindergarten und Grundschulen sollten wohnortnah bereitgestellt
werden, da dies eine wesentliche Voraussetzung flr die Attraktivitat von
Wohnquartieren darstellt. Vor dem Hintergrund drohender Unterauslastun-
gen und der damit verbundenen Unwirtschaftlichkeit stellt der Erhalt der
Versorgung mit derartigen Einrichtungen eine Herausforderung dar.

Die folgenden Aufstellungen listen die derzeit vorgehaltenen Einrichtungen
in der Stadt Homburg auf: Kindergérten (KiGa) und Schulen (Sch), Einrich-
tungen fur Sport (Sp) und Jugenddorfer / Heime (J).

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Probleme

Abfallentsorgung

Ausstattung mit sozialer
Infrastruktur

Gute Infrastrukturaus-
stattung als weicher
Standortfaktor
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Tabelle 17: Kindergarten in Homburg

Kindergérten

KiGa1 Katholischer Kindergarten St. Josef, Jagersburg

KiGA2 Arbeiterwohlfahrt Kinderhaus, JagersburgerstraBe, Reiskirchen

KiGa3 Katholischer Kindergarten St. Andreas, Erbach

KiGa4 Katholischer Kindergarten Maria Hilf, Bruchhof

KiGab Evangelischer Kindergarten, SpandauerstraBe, Erbach

KiGa6 Katholischer Kindergarten Charlottenburg, Erbach

KiGa7 Prot. Kindergarten, BodelschwinghstraBe, Erbach

KiGa8 Kath. Kindergarten Maria vom Frieden, ThomasstraBe, Erbach

KiGa9 Kindergarten und Tagesstatte, SchongauerstraBe, Erbach

KiGa10 Katholische Kindertagesstatte, Schwesternhausstrae, Mitte

KiGa11 Prot. Kindergarten, LagerstraBe, Mitte

KiGai12 Prot. Kindergarten Sonnenfeld, EmilienstraBe, Mitte

KiGai13 Katholischer Kindergarten St. Fronleichnam, RingsraBe, Mitte

KiGa14 Katholischer Kindergarten, Zum Alten Kanal, Beeden

KiGa15 Kindertagesstéatte der Arbeiterwohlfahrt, Warburgring, Mitte

KiGa16 Katholischer Kindergarten Maria Himmelfahrt, Kirrberg

KiGa17 Arbeiterwohlfahrt KG, Am Anger, Schwarzenbach

KiGa18 Prot. Kindergarten, HomburgerstraBe, Schwarzenacker

KiGa19 Protestantische Kirchengemeinde Einéd

Tabelle 18: Schulen in Homburg

Schulen

Sch1 Grundschule Jéagersburg

Sch2 Siebenpfeiffer + Oberlin (Lern- und geistig Behinderte), Erbach

Sch3 Grundschule Luitpold, Erbach

Sch4 Grundschule Bruchhof

Schb Erweiterte Realschule I, Erbach

Sch6 Grundschule Langenécker, Erbach

Sch7 Sprachenschule, Erbach

Sch8 Paul-Weber-Schule (FOS Wirtschaft, Hohere Handelsschule, Kaufm.
Berufsschule), Mitte

Sch9 Grundschule Hohenburg, Mitte

Sch10 Mannlich Gymnasium, Mitte

Sch11 Saarpfalz Gymnasium, Mitte

Schi12 Robert-Bosch-Schule (Realschule), Mitte

Sch13 Grundschule Sonnenfeld, Mitte

Sch14 Grundschule Kirrberg

Sch15 Grundschule Beeden

Sch16 Johanneum (Gymnasium), Mitte

Sch17 Grundschule Schwarzenbach

Sch18 Grundschule Eindd

Sch19 Berufsschule Jugenddorf, Schwarzenbach

Sch20 Technisch-gewerbliches und sozialpflegerisches Berufsbildungs-
zentrum, Richard-Wagner-StraB3e 20,

Sch21 Musikschule, Gerberstr. 34, Mitte

(vgl. Plan 1, Karte ,Soziale und kulturelle Infrastruktur®)
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Tabelle 19: Jungenddorf in Homburg
Jugenddorf / Heim
J2 Jugenddorf, Schwarzenbach
Tabelle 20: Sporteinrichtungen in Homburg
Einrichtungen fiir Sport
Sp1 Sportplatz, Jagersburg
Sp2 Sportplatz, Jagersburg
Sp3 Reithalle, Reiskirchen
Sp4 Sportplétze, Reiskirchen
Sp5 Tennisplatz / Sporthalle, Erbach
Sp6 Sportplatz, Reiskirchen
Sp7 Sportplatz, Bruchhof
Sp8 Tennisplatz, Bruchhof
Sp9 Freibad, Mitte
Sp10 Sportplatz, Mitte
Spi1 Rollschuhbahn, Mitte
Spi12 Hallenbad, Mitte
Spi13 Tennisplatz / Waldstadion, Mitte
Spi4 Sportplatz, Mitte
Spi15 Tennisplatz, Kirrberg
Sp16 Sportplatz, Kirrberg
Spi17 Sportplatz, Beeden
Sp18 Sportplatz, Schwarzenbach
Sp19 Sportplatz, Worschweiler
Sp20 Tennisplatz, Einéd
Sp21 Reithalle / -platz, Einéd
Sp22 Sportplatz, Einéd
Der Bedarf an Kindergartenpladtzen wurde im Rahmen des Vorschulentwick-
Schrumpfung als Chan-

lungsplanes 2003 / 2005 fir das gesamte Saarland ermittelt. Demnach sinkt
der Bedarf von 29.650 im Jahr 2005 bis 2015 um 13 % auf 25.830 Platze,
wobei ab 2011 eine gewisse Kontinuitat auftritt. Die zurlickgehende Kinder-
zahl bietet hier allerdings Chancen, bedarfsorientiert zusatzliche Kinderkrip-
pen- und Hortpldtze anzubieten. Da die gesellschaftlichen Entwicklungen
der letzten Jahre zu einer verstarkten Nachfrage nach Platzen in Kinderkrip-
pen und —horten flhrte, ist es Ziel, fir Kinder unter drei Jahren Betreuungs-
platze anzubieten. Diesbezlglich bestehen derzeit noch Defizite.

Es wird deshalb angestrebt, Kinderkrippenplatze in den bestehenden Kin-
dertagesstatten auszuweisen. Dazu sind bauliche Veranderungen notwen-
dig, was flr zwei Kindergéarten in Homburg vorgesehen ist. Dies sind ein
Ersatzneubau fir den katholischen Kindergarten Maria vom Frieden in Er-
bach sowie die Neugestaltung des AuBengeléndes des evangelischen Kin-
dergartens in Ein6d.

Auf Grund des Geburtenriickganges geht zurzeit die Zahl der Grundschdiler
stark zuriick. Da das gesamte Saarland vom demographischen Wandel

ce flir eine qualitative
Verbesserung des An-
gebotes

Vorschulbetreuung
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betroffen ist, wurde von der Landesregierung eine Grundschulstrukturre-

form eingeleitet. Ziel ist eine Konzentration der Grundschulstandorte und Grundschulen
die Schaffung einer bedarfsangepassten Grundschulstruktur mit mindes-

tens zweizligigen Grundschulen.

Die Neustrukturierung der Grundschulen hat auch auf die Stadtteile von

Homburg Auswirkungen. So werden die Grundschulen Hohenburg (nérdli- Verlust von Angeboten
cher Bereich Homburg-Mitte), Jagersburg und Schwarzenbach schlieen. durch Unterauslastung
Die Grundschulen Kirrberg und Beeden werden zu Dependancen. Damit

entsteht ein Attraktivitdtsverlust insbesondere der Stadtteile, die Uber keine

Grundschule mehr verfligen.

Der Rickgang der Kinderzahlen wirkt sich auch auf das Vereinsleben aus.
So fehlt es ansassigen Sportvereinen auf Grund der riicklaufigen Kinderzah-
len nicht nur an Nachwuchs, sondern es ergeben sich auch Auswirkungen
auf die Auslastung von Sportanlagen. So verursacht die SchlieBung der
Grundschule Schwarzenbach durch das Wegfallen der Nutzung fiir den
Schulsport auch Probleme hinsichtlich der Unterhaltung der Sportanlage
des Vereins.

Sportanlagen

Parallel zum Ruckgang der jingeren Bevolkerung nimmt die Zahl der Senio-
ren aufgrund der steigenden Lebenserwartung und der ungleichen Alters-
verteilung in den nachsten 15 Jahren stetig zu. Daraus resultiert eine zu-
nehmende Nachfrage nach geeigneten Infrastrukturen fir Senioren. Dies
sind eine entsprechende medizinische Versorgung, Seniorenheimplatze,
geeignete Wohnformen, Einkaufsmd&glichkeiten, ambulante Hilfen aller Art
und kulturelle Angebote in Wohnortndhe. Die Gruppe der Senioren ist aller-
dings sehr heterogen.

steigender Bedarf an
Angeboten fiir Senioren

In der Stadt Homburg gibt es derzeit sechs Altenheime (A):

Tabelle 21: Alteneinrichtungen in Homburg
Altenheime
A1 Pro Seniore Residenz Erbach, GlanstraBe 1
A2 Pro Seniore Residenz Hohenburg, GerberstraBe
A3 Diakoniezentrum Haus am Schlossberg, Schlossberg, Schwestern-
haus-StraBe 9
A4 Seniorenheim vor den Unikliniken, RingstraBe 78
A5 Pro Seniore Residenz Am Steinhibel, Am Steinhlbel 8
A6 Altenpension Zdllner, Steinbachstr. 66
Kulturellen Einrichtungen kommt insbesondere vor dem Hintergrund der Kultureinrichtungen

Starkung von Stadtbegabungen und weicher Standortfaktoren und somit
auch fir die Attraktivitdt und fir den Fremdenverkehr / Tourismus hohe
Bedeutung zu.

In Homburg bestehen folgende Kultureinrichtungen (K):
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Tabelle 22: Kultureinrichtungen in Homburg
Kulturelle Einrichtungen

K1 Gustavsburg, Jagersburg

K2 Ruine Schloss Karlsberg, Mitte

K3 Saalbau, Mitte

K4 Schlossberghdhlen Festung Homburg, Mitte
K5 Waldbilihne, Mitte

K6 Ruine Merberg, Kirrberg

K7 Festplatz, Mitte

K8 Ruine Kloster Worschweiler

K9 Rdmische Siedlung, Freilichtmuseum Schwarzenacker
K10 Schloss Gutenbrunnen, Woérschweiler

K11 Saar-Pfalz-Halle, Ein6d

Um Synergiepotenziale im Kulturbereich auszuloten und fiir beide Seiten
schédliche Konkurrenzen abzubauen, erfolgt zwischen der Stadt Zweibru-
cken und der Stadt Homburg auf diesem Sektor bereits eine enge Koopera-
tion. Dies umfasst beispielsweise einen gemeinsamen Veranstaltungskalen-
der.

Fazit: Verkehr, technische und soziale Infrastruktur

Die Stadt Homburg ist verkehrlich sehr gut angebunden. Die vorhandenen
Verkehrstrassen flihren aber auch zu Nutzungskonflikten durch Beeintrach-
tigung von Wohnbereichen und durch verursachte Trennwirkungen. Dies
wirkt sich z.T. auf die Attraktivitat und somit auch auf die Zukunftsfahigkeit
von Wohnbereichen aus.

Beziiglich der technischen und sozialen Infrastruktur wird vor allem der
prognostizierte Bevélkerungsriickgang von 3,8 % bis 8,9 % zu Auslas-
tungsproblemen fuhren. Hinsichtlich der Grundschulen wird diese Entwick-
lung bereits deutlich sichtbar. Neben Unterauslastungen ist davon auszu-
gehen, dass durch Verschiebungen in der Altersstruktur die Nachfrage nach
Angeboten flir Senioren (entsprechende Wohnformen, Pflegenangebote
usw.) steigen wird.

Um das Angebot an technischen, sozialen und kulturellen Infrastrukturein-
richtungen auch in Zukunft auf einem hohen Qualitétsniveau bereitstellen
und unterhalten zu kénnen, wird eine Kooperation mit den Nachbargemein-
den zunehmend an Bedeutung gewinnen.

Kooperation mit Zwei-

briicken
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2.7 Stadtteilprofile

Im folgenden Abschnitt werden die Aussagen und Ergebnisse der vorange-
gangenen gesamtstadtischen Betrachtung auf die Stadtteilebene herunter-
gebrochen. In kurzen Stadtteilprofilen werden die Starken und Schwachen
der einzelnen Stadtteile aufgezeigt und abschlieBend kurz bewertet. Die

Analyse der Stadtteilprofile dient der Eingrenzung zuklnftiger Stadtumbau-

gebiete.

2.7.1  Jéagersburg (inkl. Altenbreitfelder Hof, Websweiler)

Bevoélkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 260 8,1 195 6,6
10 - 18 Jahre 282 8,8 213 7,2
19 - 64 Jahre 1.912 59,8 1.715 58,0
65 - 74 Jahre 450 14,1 468 15,8
75 Jahre und alter 293 9,2 368 12,4
Einwohner gesamt 3.197 100,0 2.959 100,0
davon weiblich 1.637 51,2
Auslander insgesamt 118 3,7 k.A.
davon weiblich 63 53,4
Anteil an Gesamtstadt 7,4 7,5
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
-117 -3,7 -238 -7,5
Flache in ha: 1.526

Stadtebau /Wohnen

Funktion: Wohnstandort
Der Stadtteil Jagersburg ist vorwiegend durch Wohnnutzung geprégt.

Westlich der eigentlichen Ortslage befinden sich kleinere Ansiedlun-
gen (Altenbreitenfelderhof und Websweiler). In Websweiler befindet
sich ein Golfplatz.

Entlang der L 118 befinden sich kleinere Geschéfte und Laden mit
Nahversorgungsfunktion. Auf Grund der Entfernung zur Kernstadt von
Homburg ist Jagersburg sehr eigenstandig.

Die Gustavsburg mit Schlossweiher bilden einen Uiberlokal bedeuten-
den Freizeit- und Naherholungsschwerpunkt

Im Bereich der L 118 als HauptstraBe sind dorfliche, sehr dichte Bau-
strukturen festzustellen, die bereits vor 1940 entstanden sind. Dieser
zentrale Bereich ist durch ein enges Nebeneinander von Wohn- und
Nebengebduden gekennzeichnet, die heute teilweise umgenutzt sind.
In den Untergeschossen befinden sich z.T. Laden.
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e Neben diesen verdichteten, dorflichen Baustrukturen entlang der
HauptstraBe ist Jdgersburg im Wesentlichen durch Einzelhausbebau-
ung geprégt, die aus den Jahren 1940 bis ca. 1980 stammt. Im ndrdli-
chen Stadtteil haben sich neue Baugebiete (Entstehung nach 1980)
entwickelt.

e Der Bauzustand ist insgesamt als gut zu bezeichnen.

e Derzeit werden in Jagersburg ein Kindergarten und eine Grundschule
betrieben, die Grundschule wird ab dem Schuljahr 2006/2007 ge-
schlossen.

Bewertung Jagersburg

e Der Trend zur Uberalterung wird sich bis 2020 fortsetzen, der Anteil
von Einwohnern Uber 65 Jahren wird im Vergleich zur Gesamtstadt
deutlich ansteigen: Im Jahr 2020 wird Uber ein Viertel der Bevdlkerung
Uber 65 Jahre alt sein. Insbesondere Websweiler und Altenbreitenfel-
der Hof sind betroffen. Diese beiden Bereiche verfligen zudem bereits
heute Uber einen hohen Anteil an Hochbetagten (Uber 75 Jahre)

e Die SchlieBung der Grundschule senkt die Attraktivitat als Wohn-
standort.

e Uberalterung und sinkende Attraktivitit bergen mittelfristig die Gefahr,
dass flr stadtebaulich weniger attraktive Lagen die Nachfrage sinkt.

Fazit: Derzeit funktional und strukturell i.W. stabil; durch sich abzeichnen-
de Veranderungen der Einwohnerzahl und Altersstruktur kénnen mittelfris-
tig StabilisierungsmaBnahmen erforderlich werden.
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2.7.2 Reiskirchen

Bevdlkerung

Bestand 31.12.2004

Status-Quo-Prognose

2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 114 8,2 86 6,8
10 - 18 Jahre 140 10,1 106 8,3
19 - 64 Jahre 843 60,8 756 59,5
65 - 74 Jahre 190 13,7 198 15,5
75 Jahre und alter 100 7,2 126 9,9
Einwohner gesamt 1.387 100,0 1.272 100,0
davon weiblich 716 48,9
Auslander insgesamt 90 6,5
davon weiblich 44 48,9
Anteil an Gesamtstadt 3,2 3,2
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
-34 -2,4 -115 -8,3

Stadtebau / Wohnen

e Funktion: Wohnstandort

¢ In Reiskirchen gibt es keine Nahversorgungseinrichtungen. Die néchs-
ten Geschéfte befinden sich in Erbach in der SteinbachstraBe sowie im

Kreuzungsbereich DirerstraBe / Berliner StraBe

e zwischen SteinbachstraBe und L 118 befinden sich im Wesentlichen

dorfliche Strukturen, die bereits vor 1940 entstanden sind

e der nordwestliche Bereich umfasst ausschlieBlich Ein- und Zweifamili-

enhausbebauung aus der Zeit zwischen 1940 und 1980

o Der Stadtteil verfugt Gber einen Kindergarten, jedoch keine Grundschule

Bewertung Reiskirchen

e keine Nahversorgung

lich werden.

e Bevdlkerungsriickgang und Tendenz zur Uberalterung

e Gefahr, dass mittelfristig in der SteinbachstraBe sowie im Ortskern auf
Grund geringerer Attraktivitit der Lage und Uberalterung der Bausub-
stand bei gleichzeitig sinkender Nachfrage Leerstédnde auftreten.

Fazit: Derzeit bis auf fehlende Nahversorgung funktional und strukturell i.W.
stabil; durch sich abzeichnende Veranderungen der Einwohnerzahl und
Einwohnerstruktur kénnen mittelfristig StabilisierungsmaBnahmen erforder-
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2.7.3 Erbach (inkl. Lappentascher Hof)

Bevélkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 1.181 9,4 876 7,7
10 - 18 Jahre 1.254 9,9 947 8,3
19 - 64 Jahre 7.929 62,8 7.003 61,5
65 - 74 Jahre 1.306 10,3 1.358 11,9
75 Jahre und &lter 955 7,6 1.199 10,5
Einwohner gesamt 12.625 100 11.382 100
davon weiblich 6.414 50,8
Auslander insgesamt 1.537 12,2
davon weiblich 763 49,6
Anteil an Gesamtstadt 29,3 | 29,0
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
-619 47 | 1243 | -98
Stadtebau / Wohnen

e Funktion: citynaher Wohnschwerpunkt mit Industrie- und Gewerbenut-
zungen sowie Einzelhandelsagglomerationen

e heterogene Baustruktur: Alte Bausubstanz (vor 1918) in Alt-Erbach,
DurerstraBe und Lappentascher Hof;
vorrangig Ein- und Zweifamilienhduser 6stlich und westlich der Diirer-
straBe mit Baualtern zwischen 1940 und 1980,
verdichtete Baustrukturen mit Hochhdusern und Zeilenbauten sowie im
Bereich des "Schlesierviertels" Mehrfamilienwohnh&user, z.T. im Eigen-
tum von Wohnungsbaugesellschaften (z.T. 6ffentlich geférdert);
ehemalige Kasernenanlage (Héfer-Kaserne) aus der Zeit vor 1940 mit
vorrangig Sozialwohnungen;
Berliner Wohnpark als EntwicklungsmaBnahme mit einer Entstehungs-
zeit nach 1980; kaum Beziehungen zum restlichen Stadtteil

e Wohnbebauung ist nach dem 2. Weltkrieg dicht an Industriebetriebe
herangewachsen. EntwicklungsgmaBnahme Berliner Wohnpark

e heterogene Sozialstruktur entsprechend der Baustruktur: vorwiegend
Mittelschichtbevdlkerung in intakte Ein- und Zweifamilienhaussiedlun-
gen; daneben Gefahr der Entstehung sozialer Brennpunkte (Bocklin-
straBe; HasenackerstraBe); insgesamt hoher Auslanderanteil

e Nutzungskonflikte zwischen produzierenden Betrieben (INA Schaeffler,
Bosch) und umgebender Wohnnutzung

e drei Einzelhandelsagglomerationen, z.T. in Konkurrenz zur Innenstadt:
1) Fachmarktzentrum im Kreuzungsbereich DurerstraBe / BerlinerstraBe
mit Versorgungsfunktionen fir den gesamten Stadltteil;

2) Verbrauchermakt und Fachmérkte in der Robert-Bosch-StraBe / In
den Rohrwiesen mit Versorgungsfunktion fir die Gesamtstadt;

3) Mobelmarkt, Discounter, Fachmarkte im Bereich Lappentascher Hof.
Kleinere Geschéfte und Dienstleister mit Nahversorgungsfunktion an
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mehreren Standorten, vor allem in der DirerstraBe.
Schlechte Nahversorgung im Berliner Wohnpark.

e Leerstdnde: ehem. Landesaufnahmestelle flir Asylbewerber (Lappenta-
scher StraBe); militdrische Flache "Depot Zunderbaum" wird zeitnah
aufgegeben (westlich der Bexbacher StraBBe, keine Beziehung zu der
geschlossenen Bebauung, nur teilweise auf Homburger Gemarkung)

e Der Staditteil verfligt Uber vier Kindergérten sowie zwei Grundschulen
Verkehr
e guter Anschluss an die Autobahn A8

e Hohe Belastung durch Durchgangsverkehr in der Berliner StraBe, da-
durch starke Trennwirkung (Anlieferung und Arbeitspendler zum Indust-
riegebiet Ost; Quell- und Zielverkehr der Wohngebiete)

e Belastung durch Durchgangsverkehr in der DirerstraBe, Verkehrsberu-
higung geplant, Alternative vorhanden (Umgehung Robert-Bosch-Str.)

e Belastung der Wohngebiete (Hasenackerstr., Lappentascherstr., Inastr.)
durch stérender LKW-Lieferverkehr der Industriebetriebe Bosch und
INA, parkende LKW in Wohnviertel

Bewertung

e demographisch relativ "junger" Stadtteil mit einem hohen Anteil auslan-
discher Mitburger

e insgesamt heterogene Sozialstruktur: intakte Ein- und Zweifamilien-
hausgebiete, in unmittelbarer Nachbarschaft Bildung sozialer Brenn-
punkte in Bereichen mit Uberlagerung stadtebaulicher Missstinde und
sozialer Probleme

e Gefahr der gegenseitigen Verstarkung sozialer Segregation und stadte-
baulicher Missstéande, dadurch Gefahr der Bildung einer Abwértsspirale
aus stadtebaulicher Abwertung und sozialer Degradierung auch in der-
zeit noch intakten Bereichen des Stadtteils

e Handlungsbedarf insbesondere in der BécklinstraBe, im "Schlesiervier-
tel" zw. Cranachstr. und Bexbacher Str., im Bereich der ehem. Kaserne
sowie im Bereich der Kreuzung BerlinerstraBBe / DirerstraBe

o auf Grund der entspannten Nachfragesituation auf dem Mietwoh-
nungsmarkt drohen Leerstande in den stadtebaulich unattraktiven Be-
reichen mit modernisierungsbedirftigem Geschosswohnungsbau

e Anpassung und Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen
erforderlich.

Fazit: Erhebliche Funktionsverluste und Strukturprobleme auf Grund von
Méngeln im Wohnumfeld, Brachflachen, Nutzungskonflikten und sozialer
Segregation. Stabilisierung und Neuordnung erforderlich.
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2.7.4 Bruchhof

Bevélkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 151 8,7 114 7,2
10 - 18 Jahre 179 10,3 135 8,5
19 - 64 Jahre 1.013 58,5 902 56,7
65 - 74 Jahre 230 13,3 239 15,0
75 Jahre und éalter 160 9,2 201 12,6
Einwohner gesamt 1.733 100,0 1.591 100,0
davon weiblich 890 51,4
Auslander insgesamt 97 5,6
davon weiblich 47 48,5
Anteil an Gesamtstadt 4,0 | 4,1
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
+25 +1,4 142 | 82
Flache in ha: k.A.
Stadtebau / Wohnen

e Funktion: Wohnstandort

e der Stadtteil ist Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt, im westli-
chen Bereich sind darlber hinaus gewerbliche Nutzungen, wie z.B. ein
Bosch-Teilwerk angesiedelt. Daneben gibt es einen privaten Camping-
platz ,,Kénigsbruch®.

e Bis auf eine Backerei gibt es keine Nahversorgungseinrichtungen fur
Waren des taglichen Bedarfs im Stadtteil selbst. Die nachsten Einrich-
tungen befinden sich in Erbach.

e Der Stadtteil hat sich zunachst entlang der Bahnlinie mit dérflichen Bau-
strukturen, die vor 1940 entstanden sind, entwickelt. Die groBten Teile
von Bruchdorf sind zwischen 1940 und 1980 entstanden. In den Rand-
bereichen sind auch mehrere, jedoch sehr kleine Neubaugebiete zu fin-
den, die nach 1980 entstanden sind.

e Die Baustrukturen sind im Wesentlichen durch Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung und kleinere Mehrfamilienhduser gekennzeichnet.

e Der Staditteil verfligt tiber einen Kindergarten und eine Grundschule.

Bewertung

e Tendenzen zur Uberalterung und Bevélkerungsriickgang bis 2020 er-
kennbar. Im Jahr 2020 wird Uber ein Viertel der Bevélkerung des Stadt-
teils Gber 65 Jahre alt sein.

e Es bestehen zukunftsfahige stadtebauliche Strukturen.

Fazit: Im Wesentlichen funktional und strukturell unproblematischer Stadt-
teil; keine Destabilisierung des Stadltteils zu erwarten.
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2.7.5 Sanddorf

Bevdlkerung

Bestand 31.12.2004

Status-Quo-Prognose

2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 -9 Jahre 75 6,8 55 5,3
10 - 18 Jahre 89 8,1 67 6,6
19 - 64 Jahre 665 60,6 599 58,5
65 - 74 Jahre 159 14,5 165 16,2
75 Jahre und éalter 109 9,9 137 13,4
Einwohner gesamt 1.097 100,0 1.022 100,0
davon weiblich 568 51,8
Auslander insgesamt 47 4,3
davon weiblich 28 59,6
Anteil an Gesamtstadt 2,5 | 2,6
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
-9 -0,8 75 | -68

Stadtebau / Wohnen

e Funktion: Wohnstandort

e Der Stadtteil ist vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt,
i.V. mit dem Schloss Karlsberg kommt Sanddorf eine Be-
deutung in Bezug auf Freizeit- bzw. Naherholungsnutzung

ZU.

e Die Nahversorgung ist durch die bestehenden Geschéfte
nicht ausreichend gewéhrleistet. Die ndchsten Nahversor-

ger befinden sich in Erbach.

e Der Stadtteil hat sich zunachst entlang der HauptstraBe mit
doérflichen Baustrukturen, die vor 1940 entstanden sind,
entwickelt. Im Wesentlichen besteht aber Ein- und Zweifa-
milienhausbebauung, die aus der Zeit zwischen 1940 und

1980 stammen.

e Der Bauzustand ist insgesamt als gut zu bezeichnen.

e Kindergarten und Grundschule in Bruchhof.

Bewertung

e Es bestehen zukunftsfahige stédtebauliche Strukturen.

e Im Vergleich der Stadtteile wird Sanddorf bis 2020 am stérksten von
Uberalterung betroffen sein. Der Anteil der jungen Einwohner unter 17
Jahren ist entsprechend geringer als in allen anderen Stadtteilen

Fazit: Im Wesentlichen funktional und strukturell unproblematischer Stadt-
teil; keine Destabilisierung des Stadtteils zu erwarten.
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2.7.6 Homburg - Mitte

Bevélkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 843 7,5 619 6,0
10 - 18 Jahre 857 7,6 646 6,2
19 - 64 Jahre 7.013 62,0 6.112 58,9
65 - 74 Jahre 1.238 10,9 1.287 12,4
75 Jahre und &lter 1.363 12,0 1.711 16,5
Einwohner gesamt 11.314 100,0 10.376 100,0
davon weiblich 5.936 52,5
Auslander insgesamt 1.557 13,8
davon weiblich 710 45,6
Anteil an Gesamtstadt 26,3 | 26,4
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
-443 -3,8 938 | -83

e Stadtebau / Wohnen

e Funktion: City als Einkaufsinnenstadt mit FuBgangerzone, gewerbliche
Nutzungen (Gewerbeband), Wohngebiete, Sondernutzungen

e Verwaltungssitz mit Rathaus und Kreisverwaltung (Am Forum), Universi-
tatskliniken im Studosten des Stadtteils als eigener Schwerpunkt, 6ffent-
liche Einrichtungen, Schulen und weitere soziale Einrichtungen im ge-
samten Gebiet

e gewerbliche Nutzung zwischen JagerhausstraBe und Zweibricker-
StraBe mit stadtbildpragender Brachflache (ehem. DSD-Gelande) unmit-
telbar angrenzend an City und Forum, ansonsten intakte Gewerbege-
biete; Ladenleerstande im Cityrandbereich (ehem. hela-Wohnexpress
und zahlreiche kleinere Ladengeschéfte in Randlagen)

¢ Nutzungskonflikte durch die citynah gelegene Karlsberg-Brauerei

e Die City selbst sowie der direkt dstlich angrenzende Schlossberg mit
Festung (Ruine) und Schlossberghdhlen bilden einen Tourismus- und
Freizeitschwerpunkt

o fehlender stadtebaulicher Abschluss der City im Osten (Enklerplatz)

e  Grin- und Freiraum direkt an den Stadtteil im Osten angrenzend, inner-
stadtischer Griinzug (zwischen Oberer und Unterer Allee)

e heterogene Baustrukturen: verdichtete Blockrandbebauung in der City
selbst, verdichtete Bauweisen wie Hochh&duser und Zeilenbauten ent-
lang der EntenweiherstraBe bzw. der Zweibricker StraBe sowie Ein-
und Zweifamilienhduser sidlich und &stlich der City. Der Baubestand
stammt im Wesentlichen aus den Jahren 1940 - 1980

e insgesamt im Wesentlichen guter Bauzustand, teilweise hochwertiger
historischer Baubestand im Bereich Altstadt und sidlich des Schloss-
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berges

e punktuelle stadtebauliche Probleme bezogen auf einzelne Wohngebiu-
de (z.B. Wohnungsleerstande im Wohngebaude Am Forum Ecke En-
tenweiherstr. oder unbefriedigende Platz- oder StraBensituationen), re-
novierungsbedurftiger Wohnungsbestand der GWS Zweibriicken west-
lich des Bahnhofes

e Der Stadtteil verfligt 2006 noch Uber zwei Grundschulen und drei Kin-
dergarten; die Hohenburg-Schule soll geschlossen werden.

Verkehr

e Trennwirkung durch Bahnlinie und HauptverkehrsstraBen, hohe Ver-
kehrsbelastung,

e Hauptbahnhof mit Busbahnhof im Stadtteil

e ausreichendes Parkplatzangebot

Bewertung

e unterdurchschnittlicher Anteil Kinder, wenig Familien

e hoher Anteil von Senioren u.a. durch die Konzentration von Alteneinrich-
tungen

e Im Bereich des ehem. DSD-Gelandes und in Randbereichen der Innen-
stadt (ehem. Hela-Wohnexpress; kleinere Ladenleersténde) bestehen
stadtebauliche Missstande (Brachen / Leerstande)

e In Teilbereichen besteht ein Uberangebot an Wohnraum, der bereits
heute nicht mehr dem Bedarf entspricht

e Beeintrachtigung der Einzelhandelsfunktion der City durch groBflachi-
gen Einzelhandel an nicht integrierten Standorten in Subzentren

e Funktionierende Innenstadt.

e Einzelne funktionale und strukturelle Mangel durch wirtschaftlichen
Wandel ersichtlich bei gleichzeitig erschwerter Wiedernutzung von
Brachflachen (ehem. DSD-Gelénde)

e Hochster Anteil auslandischer Mitblrger, darunter EU-Auslénder (Uni-
versitat).

Fazit: Erste Destabilisierungstendenzen erkennbar: Subzentren, Riickgang
der Bevolkerung und in wenigen Bereichen nicht dem Bedarf angepasstes
Wohnungsangebot
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2.7.7 Beeden

Bevélkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 247 8,4 186 6,9
10 - 18 Jahre 343 11,6 259 9,6
19 - 64 Jahre 1.812 61,3 1.617 60,2
65 - 74 Jahre 325 11,0 338 12,6
75 Jahre und alter 227 7,7 285 10,6
Einwohner gesamt 2.954 100,0 2.685 100,0
davon weiblich 1.524 51,6
Auslénder insgesamt 150 5,1
davon weiblich 81 54,0
Anteil an Gesamtstadt 6,9 | 6,8
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
-65 2,2 269 |  -9.1

Stadtebau / Wohnen

Funktion: Wohnstandort

vorwiegend durch Wohnnutzung geprégt, geringer Anteil gewerblicher
Flachen im Nordosten

Seit der SchlieBung des Lebensmittelmarktes in der Ortsmitte ist der
Stadtteil ist mit Einrichtungen der Nahversorgung nicht mehr ausrei-
chend versorgt.

Vorwiegend Einzelhausbebauung mit Baustrukturen aus der Zeit zwi-
schen 1940 und 1980, im Sitiden befinden sich auch in groBerem Um-
fang neuere Baustrukturen mit einem Entstehungszeitraum ab 1980

groBe Naherholungspotenziale durch Bliesaue und angrenzende Wald-
bereiche

Grundschule und Kindergarten vorhanden

Verkehr

strukturelle Trennung von der Kernstadt durch Gewerbe bzw. Industrie
und Bahnlinie

Bewertung

e Bevélkerungsriickgang und Trend zur Uberalterung wie in allen erkenn-

Fazit: Gut funktionierender Wohnstandort, aber Nahversorgung nicht aus-
reichend. Ansonsten funktional und strukturell unproblematischer Stadtteil;
keine Destabilisierung zu erwarten.

bar, aufgrund jingerer Bevolkerungsstruktur jedoch vergleichsweise
schwacher
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2.7.8 Kirrberg

Bevdlkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 281 9,6 208 7,8
10 - 18 Jahre 275 9,4 208 7,8
19 - 64 Jahre 1.791 61,2 1.596 59,9
65 - 74 Jahre 342 11,7 356 13,3
75 Jahre und alter 238 8,1 299 11,2
Einwohner gesamt 2.927 100,0 2.666 100,0
davon weiblich 1.475 50,4
Auslander insgesamt 87 3,0
davon weiblich 45 51,7
Anteil an Gesamtstadt 6,8 | 6,8
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
-69 2,3 -2651 | -89
Flache: 811 ha

e Stadtebau / Wohnen

e Funktion: Wohnstandort

e Der Stadtteil ist durch Wohnnutzung geprégt.

o Der Stadtteil verfugt Uber ausreichende Nahversorgungseinrichtungen.

e Die Baustrukturen sind zum tberwiegenden Teil durch Ein- und Zwei-
familienhausbebauung gekennzeichnet.

e Uberwiegend dorflicher Charakter mit Baustrukturen, die vor 1940 ent-
standen sind

e neu gestalteter Ortskern

e Nordlich angrenzend an den alten Ortsteil befinden sich Ein- und Zwei-
familienhausgebiete aus der Zeit zwischen 1940 und 1980 an.

¢ im Norden befinden sich Neubaugebiete aus der Zeit nach 1980

e Der Bauzustand ist insgesamt als gut zu bezeichnen. L

e Grundschule und Kindergarten vorhanden

Bewertung
e Bevdlkerungsriickgang und Trend zur Uberalterung erkennbar.
e es bestehen zukunftsfahige stadtebauliche Strukturen

Fazit: Trotz der zu erwartenden Bevoélkerungsabnahme und -alterung im
Wesentlichen funktional und strukturell unproblematischer Stadtteil; keine
Destabilisierung zu erwarten.
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2.7.9 Schwarzenbach
Bevélkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 182 9,0 137 7.5
10 - 18 Jahre 206 10,1 156 8,5
19 - 64 Jahre 1.291 63,6 1.143 62,3
65 - 74 Jahre 195 9,6 203 11,0
75 Jahre und alter 157 7,7 197 10,7
Einwohner gesamt 2.031 100,0 1.835 100,0
davon weiblich 1.021 50,3
Auslander insgesamt 132 6,5
davon weiblich 72 54,5
Anteil an Gesamtstadt 4,7 | 4,7
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
-197 -8,7 -196 | -96

Stadtebau / Wohnen

Funktion: Wohnstandort

der Stadtteil ist fast ausschlieBlich durch Wohnnutzung gepragt, im
Suden befindet sich die Sondernutzung "Jugenddorf"

Einrichtungen der Nahversorgung unzureichend.

der Stadtteil ist durch dorfliche Baustrukturen aus der Zeit vor 1940
gekennzeichnet, die sich i.W. entlang der Einéder StraBe als der zentra-
len Achse entwickelt haben.

Ostlich und westlich angrenzend vorwiegend Einzelhausbebauung; im
ndrdlichen Teilbereich verdichtete Bauweise,

Es sind sowohl Baustrukturen aus der Zeit zwischen 1940 und 1980 als
auch solche von nach 1980 vorzufinden.

Die Grundschule wird geschlossen, Kindergarten vorhanden

Verkehr

Hohe Verkehrsbelastung entlang der EindderstraBe

Bewertung

Fazit: Gut funktionierender Wohnstandort trotz einzelner funktionaler und
struktureller Mangel im Bereich Baustruktur, Wohnumfeld und Versorgung.
Im Bereich der Eindder StraBe ist auf Grund der hohen Verkehrsbelastung
mit Funktionsverlusten zu rechnen. Destabilisierungstendenzen durch star-
ke Bevoélkerungsabnahme erkennbar. Die wohnortnahe Grundversorgung ist
im Stadtteil nicht gewahrleistet.

es ist mit einer im Vergleich zu den anderen Stadtteilen hohen Bevodlke-
rungsabnahme zu rechnen.

Auf Grund fehlender Nahversorgungseinrichtungen, der SchlieBung der
Grundschule und der starken Verkehrsbelastung ist mit einer Abnahme
der Attraktivitat als Wohnstandort zu rechnen.
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2.7.10 Schwarzenacker

Bevélkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 59 10,1 43 8,1
10 - 18 Jahre 44 7,5 33 6,3
19 - 64 Jahre 362 61,9 320 60,2
65 - 74 Jahre 75 12,8 78 14,7
75 Jahre und alter 45 7,7 56 10,6
Einwohner gesamt 585 100,0 531 100,0
davon weiblich 314 53,7
Auslander insgesamt 24 4,1
davon weiblich 12 50,0
Anteil an Gesamtstadt 1,4 | 1.4
Verénderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
k.A. (bis 2001 zu Eintd) -54 | -9,3
Stadtebau / Wohnen

e Funktion: Wohnstandort mit Naherholungs- und Tourismusfunktionen
e Schwarzenacker ist iberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.

e Das Rdmische Freilichtmuseum ist einen Uberlokal bedeutender Anzie-
hungspunkt fir die Freizeithutzung.

¢ Nahversorgungseinrichtungen bestehen im Stadltteil selbst nicht. Die
nachsten Versorgungseinrichtungen liegen im benachbarten Eindd.

e Entlang der HauptdurchgangsstraBen (Eindder StraBe, Homburger
StraBe, HauptstraBe und ErnstweilerstraBe) setzen sich die dérflichen
Baustrukturen von Schwarzenbach fort (Entwicklung vor 1940).

e Ostlich der HauptdurchgangsstraBen sind zwischen 1940 und 1980 in
Schwarzenacker kleiner Wohngebiete mit Einzel- und Doppelhausbe-
bauung erschlossen worden.

e Kindergarten vorhanden.

Verkehr

e Schwarzenacker ist durch die Homburger Str. und die Einéder Str. ver-
kehrlich stark belastet. Die anliegenden Wohngebiete sind deshalb stark
von Verkehrslarm und Abgasen betroffen.

Bewertung

e Bevdlkerungsriickgang und Trend zur Uberalterung erkennbar

e Gefahr von Wohnungsleersténden in den stark verkehrsbelasteten La-
gen durch Bevdlkerungsrickgang

Fazit: Gut funktionierender Wohnstandort trotz einzelner funktionaler und
struktureller Mangel (Baustruktur, Wohnumfeld und wohnnahe Grundver-
sorgung). Im Bereich der Homburger Str. / Eindder Str. ist auf Grund der
hohen Verkehrsbelastung / La&rmbelastungen mit Funktionsverlusten zu
rechnen.
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2.7.11  Worschweiler

Bevdlkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 36 11,8 28 10,0
10 - 18 Jahre 28 9,2 21 7,7
19 - 64 Jahre 186 61,2 166 60,3
65 - 74 Jahre 35 11,5 36 13,3
75 Jahre und éalter 19 6,3 24 8,7
Einwohner gesamt 304 100,0 275 100,0
davon weiblich 153 50,3
Auslander insgesamt 16 5,3
davon weiblich 10 62,5
Anteil an Gesamtstadt 0,7 | 0,7
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
-26 -7,8 -29 | -9,7
Stadtebau / Wohnen

e Funktion: Wohnstandort

e Worschweiler ist der kleinste Stadtteil und ist durch Wohnnutzung ge-
pragt. Durch die Ruine Kloster Wérschweiler kommt dem Ort eine Be-
deutung im Bezug auf Freizeitnutzung zu.

e Wodrschweiler weist entlang der HauptstraBe doérfliche Baustrukturen
aus der Zeit vor 1940 auf. Hinzu kommen Sonderstrukturen wie das
"Schloss Gutenbrunnen".

o Worschweiler verfugt Uber keine Nahversorgungseinrichtung Die
nachsten Versorgungseinrichtungen sind im benachbarten Einéd.

Verkehr

o Worschweiler ist trotz der Lage westlich der A 8 und der Homburger
Str. durch die Bierbacher StraBe an die Kernstadt angebunden.

e Durch die Autobahnnéhe ist eine gewisse Ladrmbelastigung gegeben.

Bewertung

Gut funktionierender Wohnstandort trotz einzelner funktionaler und struktu-
reller Mangel im Bereich Versorgung. Destabilisierungstendenzen durch
starke Bevdlkerungsabnahme zu erwarten.
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2.7.12 Eind6d (inkl. Ingweiler)

Bevdlkerung Bestand 31.12.2004 |Status-Quo-Prognose
2020
Altersverteilung Anzahl % Anzahl %
0 - 9 Jahre 261 9,0 196 7,4
10 - 18 Jahre 282 9,7 213 8,0
19 - 64 Jahre 1.780 61,4 1.588 59,9
65 - 74 Jahre 329 11,3 342 12,9
75 Jahre und alter 247 8,5 310 11,7
Einwohner gesamt 2.899 100,0 2.650 100,0
davon weiblich 1507 52,0
Auslander insgesamt 115 4,0
davon weiblich 62 53,9
Anteil an Gesamtstadt 6,7 | 6,8
Veranderung d. Einwohnerzahl 2000 - 2005 2004 - 2020
+4 +0,1 249 | -86
Stadtebau / Wohnen

Funktion: Wohnstandort und Versorgungsschwerpunkt

Eindd ist hauptsachlich durch Wohnnutzung gepragt. Entlang der
HauptstraBe haben sich Versorgungseinrichtungen angesiedelt.

Eindd verfligt dartber hinaus Uber zwei Versorgungsschwerpunkte mit
Uberdrtlicher Bedeutung: Globus-Verbrauchermarkt und weitere Fach-
markte an der Grenze zu Zweibriicken sowie Fachmarktzentrum
»Bliestalzentrum® an der Heinrich-Spoerl-StraBe.

straBendorfartige Vorkriegs-Baustruktur entlang der Hauptdurchgangs-
straBen (Eindder StraBe, Homburger StraBe) bis direkt an die Zweibri-
cker Gemarkungsgrenze sowie in Ingweiler

Ostlich der HauptdurchgangsstraBen wurden nach dem 2. Weltkrieg bis
in die jingere Zeit Ein- und Zweifamilienhausgebiete erschlossen.

Kindergarten und Grundschule sind vorhanden.

Verkehr

Eindd ist durch die L 110 verkehrlich stark belastet. Ingweiler befindet
sich beiderseits der A 8, die durch Larmschutzwande abgeschirmt ist.

Bewertung

e Bevélkerungsriickgang und Uberalterung erkennbar

e Gefahr von Leerstianden in den stadtebaulich unattraktiven, verkehrlich

Fazit: Gut funktionierender Wohnstandort trotz einzelner funktionaler und
struktureller Mangel im Bereich Baustruktur und Wohnumfeld . Im Bereich
der L 110 ist auf Grund der hohen Verkehrsbelastung mit Funktionsverlus-
ten zu rechnen.

belasteten Lagen durch Bevolkerungsriickgange.
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3 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
3.1 Leitbild der Stadtentwicklung
Die Stadt Homburg verfolgt die Strategie, fir die Umsetzung des Pro- Zielorientierte
gramms ,Stadtumbau-West“ ein operationalisiertes Handlungskonzept mit Konzeptentwicklung
. . . . . braucht ein stddtebau-
konkreten Zielen und Projekten bei gleichzeitig hohem Raumbezug und liches Leitbild

einer Verortung der Ziele bis auf Stadtteilebene (vgl. Kap. 1.2) zu erarbeiten.
Grundlage hierflr ist ein stéddtebauliches Leitbild, das die Eckpunkte der
Stadtentwicklungspolitik fur die ndchsten 15 Jahre festlegt.

Die Diskussion Uber den Sinn von Leitbildern der Stadtentwicklung ist
durchaus kontrovers. Sind sie zu allgemein formuliert, verlieren sie sich
schnell im Unverbindlichen, ohne dass daraus konkrete Ziele und MaBnah-
men abgeleitet werden kdnnten. Sind sie zu konkret, geraten sie in die Ge-
fahr, sich auf reine Marketingclaims zu reduzieren (,Autostadt®, ,Universi-
tatsstadt”, ,Gartenstadt”, usw.) und wesentliche Teile der Stadtentwicklung
zu vernachlassigen.

Einigkeit besteht in der aktuellen Diskussion Uber nachhaltig tragfahige
stadtebauliche Entwicklungskonzepte dahingehend, dass es erforderlich ist,
»ganzheitliche Perspektiven, Zukunftskonzepte, Visionen oder Leitbilder der
Stadt zu entwickeln, um allzu detailorientierte Ansatze von vornherein aus-
zuschlieBen“*
eine Zukunftsorientierung nur dann liefern kénnen, wenn sie klar verstand-
lich und konsensorientiert sind“*. Zugleich, und dies ist entscheidend fiir
den Erfolg der Umsetzung und die Nachhaltigkeit leitbildorientierter Ent-
wicklungskonzepte, missen Leitbilder jedoch vor allem als verbindliche
Verpflichtungs- und Arbeitsanweisung verstanden und von allen Beteiligten
akzeptiert werden, weil es eben ,nicht um abgehobene Visionen einer bes-
seren Welt geht, sondern um die Suche nach Chancen und Md&glichkeiten,

«29

die in Zukunft zu Tatsachen werden sollen“”.

Ein Leitbild im engeren Sinn lag fur die Stadt Homburg bislang nicht vor.
Das Selbstverstdndnis der Stadt wurde allenfalls in Image-Broschiren und
der Internet-Prasentation der Stadt dargestellt. Danach versteht sich die
Kreis- und Universitatsstadt Homburg in erster Linie als ,,zweitwichtigster
Wirtschaftsstandort und Gesundheitszentrum des Landes” mit dem Vorteil
einer Lage im Griinen und einer Reihe von touristischen Attraktionen dank
einer 2000-jahrigen Geschichte.

Anléasslich der Erstellung des vorliegenden Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts wurde Anfang 2006 ein extern moderierter Prozess der Leitbildfin-

dung unter Einbindung der Stadt (Rat und Verwaltung), der Blirger und loka-

27

Bonn, Berlin 2004, S. 6
ebenda, S. 15
ebenda, S. 14

28

29

. Einigkeit dirfte auch dahingehend bestehen, ,,dass Leitbilder

BMBF (Hrsg.) Auf dem Weg zur Stadt 2030, Leitbilder, Szenarien und Konzepte

Typen von Leitbildern

ganzheitliches, kon-
sensorientiertes und
verbindliches Leitbild

bisher wenig ausfor-
mulierte Leitbildaussa-
gen:

Kreis- und Universi-
tatsstadt;
zweitwichtigster Wirt-
schaftsstandort;
Gesundheitszentrum
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ler Akteure eingeleitet. Das im Folgenden formulierte Leitbild ist das Ergeb-
nis einer umfassenden stadtinternen Diskussion und gibt den Stand von
Mitte 2006 wieder. Hiermit ist eine solide Basis fur die weiteren Entschei-
dungen im Stadtumbau geschaffen worden.

Gleichwohl versteht die Stadt Homburg die Leitbilddiskussion als einen
kontinuierlichen Prozess, der fortgesetzt wird, um mit den sich unaufhérlich

wandelnden Rahmenbedingungen Schritt zu halten. Im Oktober 2006 wurde

die fachliche Vertiefung des Stadtleitbilds fir die ndchsten Jahre beschlos-
sen.

3.2 Stadtumbaustrategie und Entwicklungsziele

Die folgenden konkreten Entwicklungsziele und Prioritdten der Stadtent-
wicklung wurden auf der Grundlage der durchgefiihrten Bestandsaufnah-
men und Stéarken-Schwéchen-Analyse als Ergebnis der Leitbilddiskussion
im Marz 2006 formuliert. Derzeit werden die Ziele der Stadtentwicklung in
einem bis 2009 geplanten Prozess vertieft festgelegt.

(a) Bevélkerungsentwicklung

Die Prozesse des demographischen Wandels verdienen in Zukunft héchste
Aufmerksamkeit, da der zu erwartende Bevdlkerungsriickgang zu erhebli-
chen Tragfahigkeitsproblemen in allen Bereichen der 6ffentlichen Daseins-
vorsorge fithren wird (OPNV, Handel und Dienstleistungen, soziale und kul-
turelle Infrastruktur, Energie- und Wasserversorgung, Entsorgung usw.).

Ziel der Stadt muss es sein, die prognostizierten Bevdlkerungsverluste von
bis zu 9% (2020) soweit méglich durch steuernde MaBnahmen zu verrin-
gern. Das oben berechnete ,Positiv-Szenario“ mit einem Verlust von ledig-
lich 4% setzt dabei erhebliche Anstrengungen bezliglich einer Beeinflus-
sung des Wanderungsgeschehens voraus. In hohem MaB unwahrscheinlich
ist die Annahme, dass die Bevdlkerung von Homburg auf dem heutigen
Stand verbleibt.

Von mindestens ebenso groBer Bedeutung wie der quantitative Riickgang
der Einwohnerzahlen ist die zu erwartende drastische Veréanderung der Al-
tersstruktur der Bevdlkerung, die sich auf praktisch alle wichtigen Bereiche
der Stadtentwicklung auswirken wird (Struktur des Arbeitskraftepotenzials,
Wohnraumnachfrage, Nachfrage im Einzelhandel, Bedarf an altengerechten
Infrastruktureinrichtungen, usw.).

Ziel der Stadtentwicklung ist der Erhalt bzw. die Schaffung einer zukunfts-
fahigen Infrastruktur fir die verschiedenen Altersgruppen der Gesellschaft.
Angebote fir Senioren sind insbesondere in der Innenstadt auszubauen,
hier sollen auch modellhafte neue Lésungen verfolgt werden.

Insgesamt wird das Ziel verfolgt, die Stadt Homburg als familienfreundli-
chen Wohn- und Arbeitsort im dstlichen Saarland weiter auszubauen.

kontinuierlicher
Leitbildprozess

Ergebnis des Leitbild-
workshops im Mérz
2006

Tragféhigkeit 6ffentli-
cher Infrastruktur

Ziel: Bevdlkerungsver-
luste so weit wie még-
lich reduzieren

Verénderung der Al-
tersstruktur

Ziel: zukunftsfdhige
Infrastruktur fir alle
Altersgruppen

familienfreundliche
Stadt
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(b) Wirtschaft

Die Wirtschaftsforderung der Stadt Homburg verfolgt zwei libergeordnete
Ziele:

a) Pflege und Ausbau des vorhandenen Bestands an Wirtschaftsbe-
trieben, und

b) aktiver Ausbau innovativer neuer Technologien.

Die Stadt Homburg verfligt bezuglich der weiteren wirtschaftlichen Entwick-
lung als Wirtschafts-, Technologie- und Forschungsstandort mit einer Reihe
namhafter Industriebetriebe und den Universitéatskliniken tber eine ver-
gleichsweise glinstige Ausgangssituation. Dennoch wird auch die Stadt
Homburg sich dem Druck der Globalisierung und den Folgen fir die indus-
triellen Arbeitsplatze nicht entziehen kdnnen. Der Bestandspflege kommt
von daher ebenso groBe Bedeutung zu wie der Intensivierung der Ansied-
lungsbemiihungen im Bereich innovativer Industrien und Dienstleistungen.
Insbesondere der innovative Bereich der Medizintechnik und Biotechnik
beinhaltet erhebliche zukunftsorientierte Entwicklungspotenziale. Diese gilt
es aktiv auszubauen.

Zur Umsetzung dieser Ziele gibt es in Homburg Gewerbeflachenpotenziale,
die es zu entwickeln gilt. Bezliglich der ErschlieBung zusétzlicher Industrie-
und Gewerbeflachen verfolgt die Stadt Homburg zwei Ziele:

1. Konzentration auf die Revitalisierung vorhandener brach liegen-
der Altindustrieflaichen und Konversionsflachen

2. ErschlieBung vorhandener und im Flachennutzungsplan vorgese-
hener Gewerbeflachen (G9, G11).

Aufgabe wird es vor diesem Hintergrund insbesondere sein, Brachen, un-
genutzte Gewerbeimmobilien sowie Konversionsflachen zu revitalisieren
und mit den Eigentiimern L&sungen fir entsprechende, mit einer gesunden
Stadtentwicklung vereinbare Nutzungen zu erarbeiten (DSD-Gelédnde, Kon-
versionsflache Zunderbaum, ungenutzte groBflachige Einzelhandelsimmobi-
lien). Auf den entlang der nord-sudlich verlaufenden Verkehrsachse (B423 /
B423 neu) aufgereihten Flachen werden Potenziale fir nicht stérendes
Kleingewerbe gesehen.

(c) Einzelhandel

Einer Reihe groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen an nicht integrierten
Standorten (Einéd, Erbach) verursacht einerseits einen erheblichen Kauf-
kraftzufluss aus dem Umland (Kaufkraftbindung 168 %). Die Funktionsfa-
higkeit der Innenstadt mit einem Umsatzanteil von lediglich 26 % wird je-
doch hierdurch beeintrachtigt. Folge dieser insgesamt unausgewogenen
Einzelhandelsstruktur ist eine steigende Zahl von Ladenleerstdnden sowohl

Ziel der kommunalen
Wirtschaftsférderung

Bestandspflege

Intensivierung von
Ansiedlungsbemiihun-
gen

Entwicklung von
Gewerbefldchen-
potenzialen

Revitalisierung funkti-
onsloser Fldchen und
Gebéude

Dominanz groBfléchi-
gen Einzelhandels an
nicht integrierten
Standorten
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in der City als auch im Cityrandbereich. Darlber hinaus ist die Nahversor-
gung in einzelnen Stadtteilen nicht mehr gewéahrleistet oder gefahrdet. *

Ziel der Stadtentwicklung flr den Einzelhandel ist es, den Einzelhandel in
der Innenstadt zu stérken und zuséatzliche Ansiedlungen des groBflachigen
Einzelhandels mit innenstadtrelevanten Sortimenten an nicht integrierten
Standorten restriktiv zu behandeln.

(d) Wohnen

Der Prozess der Schrumpfung und Uberalterung der Bevélkerung wird sich
erheblich auf das Geschehen am Wohnungs- und Immobilienmarkt auswir-
ken. Die Effekte sind dabei ambivalent (sinkende Mieten flir Mieter und sin-
kende Einnahmen und Immobilienpreise flir Vermieter und Hauseigentl-
mer). Die Entwicklung der Wohnraumnachfrage in Homburg wird von fol-
genden Faktoren beeinflusst:

e Trotz Bevélkerungsriickgang werden die Zahl der Haushalte und der
Flachenkonsum pro Haushalt in den nachsten Jahren noch steigen. Erst
nach 2015 wird die Nachfrage nach Wohnfldche insgesamt absinken.
Starke Riuckgénge sind erst ab 2020 zu erwarten.

e Der Alterungsprozess der Bevélkerung flhrt zu einem steigenden Be-
darf an altengerechten Wohnungen. Dabei wird es zu einer Polarisie-
rung der Nachfrage kommen.

e Insbesondere im Stadtteil Erbach wird sich ohne entsprechende Ge-
gensteuerung die Tendenz zur sozialen Segregation weiter verstarken.

Im Ergebnis fihrt die demographische Entwicklung zu umfangreichen Aus-
tauschprozessen im Wohnungsmarkt. Neubauquartiere der 50er und 60er
kénnen dabei mittelfristig aufgrund der Beharrungstendenz alter Eigenti-
mer, Modernisierungsstaus und der resultierenden Gefahr von Leerstanden
zu Problemquartieren werden.

Generell, insbesondere aber bei der Planung und Bereitstellung von alten-
gerechtem Wohnraum ist von einer Polarisierung der Nachfrage auszuge-
hen. Die Nachfrage wird sich einerseits in attraktiven Wohngebieten mit
hoher Umwelt- und Lebensqualitat und einem hochwertigen Ambiente kon-
zentrieren, andererseits in Gebieten mit einem preisglinstigen Wohnraum-
angebot.

Fur die Stadtentwicklung Homburgs sind vor diesem Hintergrund folgende
Ziele fur den Wohnungsmarkt von Vorrang:

e Es muss einerseits ein ausreichendes Angebot an preiswertem, ggf.
offentlich geférdertem Wohnraum vorgehalten werden. Hierzu ist der
vorhandene Bestand angemessen zu modernisieren und sanieren.

30

vgl. isoplan:Marktforschung: Marktekonzept fir die Kreisstadt Homburg, 2006
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e Andererseits muss Flachenvorsorge fir die Realisierung privat finanzier-
ter héherwertiger NeubaumaBnahmen getroffen werden.

¢ Innenstadtnahes Wohnen schont Ressourcen und nutzt vorhandene
Infrastrukturen. Aufgrund der wirtschaftlichen und demographischen
Entwicklung soll die Wohnfunktion der Innenstadt deutlich gestarkt
werden; neben stéadtebaulichen UmbaumaBnahmen z&hlt hierzu insbe-
sondere die Verbesserung des Wohnumfelds (Verkehrsberuhigung, Be-
grinung, usw.).

e Die Attraktivitat von Stadtteilen wie Jagersburg und Kirrberg als Wohn-
gebiete fur jingere Familien mit Kindern ist zu erhalten, d.h. trotz einem
altersbedingten (vortibergehenden) Rickgang des Bedarfs an sozialen
Infrastruktureinrichtungen sollten diese nicht abgebaut werden (Kinder-
garten, Sportanlagen, Hallen, Spielplatze, OPNV).

e In stadtebaulich und sozio-strukturell problematischen Stadtteilen, ins-
besondere Erbach, soll durch eine Aufwertung des Wohnumfelds und
erganzende MaBnahmen im Rahmen von Programmen der Stadtebau-
férderung der Tendenz der sozialen Segregation entgegengewirkt wer-
den.

(e) Soziale Infrastruktur

Sowohl unter quantitativen als auch unter qualitativen Gesichtspunkten ist
der Bereich der sozialen Infrastruktur am stérksten durch die zu erwartende
demographische Entwicklung betroffen. Nicht nur der generelle Bevdlke-
rungsrickgang, sondern vor allem die Altersstrukturverschiebungen bewir-
ken (bezogen auf einzelne Stadtteile schwer vorhersehbare) Anderungen
beim altersspezifischen und zielgruppenspezifischen Infrastrukturbedarf.

Betroffen sind alle Bereiche der 6ffentlichen Daseinsvorsorge und soziale
Einrichtungen, angefangen von der medizinischen Versorgung Uber den
Bereich der Kinderbetreuung, Erziehung und Bildung bis hin zum Angebot
altersgerechter Wohnungen und Pflegeeinrichtungen und Integrationsange-
bote fir den wachsenden Anteil auslandischer Bevélkerungsgruppen. Auf
der Basis der vorliegenden Prognosen kédnnen die Rahmenbedingungen
und vorrangigen Ziele der notwendigen AnpassungsmaBnahmen definiert
werden.”'

Vorrangiges Ziel ist die bedarfsgerechte Gestaltung von Vorschuleinrichtun-
gen. Trotz rlcklaufiger Kinderzahlen wachst derzeit der Betreuungsbedarf
aufgrund zunehmender Nachfrage nach Ganztagsbetreuung. Um die Attrak-
tivitat der Stadtteile fur junge Familien nicht zu beeintrachtigen, sind die
Vorschuleinrichtungen in den Stadtteilen mit angepasstem Angebot zu er-
halten.

® Auf einen Teil dieser Fragen wurde oben bereits eingegangen, andere miissen

im Rahmen von Fachgutachten beurteilt werden.

Fldachenvorsorge fiir
héherwertige Neubau-
maBnahmen

Stérkung der Wohn-
funktion der Innenstadt

Erhalt der Wohnattrak-
tivitat der Stadtteile

Wohnumfeldaufwer-
tung in problemati-
schen Stadtteilen

Soziale Infrastruktur am
stdrksten von demo-
grafischem Wandel
betroffen

Soziale Infrastruktur am
stérksten von demo-
grafischem Wandel
betroffen

bedarfsgerechte
Gestaltung von Vor-
schuleinrichtungen
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Entsprechend der Verdnderung der Altersstruktur muss das Angebot an
Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen altengerecht ausgebaut werden.
Insbesondere im Bereich der kulturellen Veranstaltungen wird dabei eine
interkommunale Kooperation mit der Stadt Zweibriicken praktiziert.

(f) Stadtebauliche Erneuerung

R&umliche und inhaltliche Schwerpunkte der staddtebaulichen Erneuerung
liegen in folgenden Bereichen:

e Steigerung der Wohnqualitat und Verbesserung des Wohnumfelds,
kurzfristig insbesondere im Stadtteil Erbach

o Aufwertung der Innenstadt durch eine attraktive Bebauung von Freifla-
chen (Christian-Weber-Platz, GerberstraBe/TalstraBe, Feuer-
wehr/Musikschule)

o Aufwertung der Cityrandbereiche, Beseitigung von Leerstanden in der
Innenstadt

e In der Revitalisierung von Industriebetrieben und leer stehenden Immo-
bilien, insbesondere DSD-Gelande, Gelande Zunderbaum (gemeinsam
mit Kirkel), ehemalige Landesaufnahmestétte Erbach

MaBnahmen im Rahmen des Programms ,,.Stadtumbau-West“ sollen dabei
vorrangig auf den Stadtteil Erbach konzentriert und mit MaBnahmen aus
dem Vorlauferprogramm ,,Soziale Stadt“ verknlUpft werden.

(g9) Umwelt und Verkehr

Zum Schutz der Lebensgrundlagen fur die heutigen und kommenden Gene-
rationen ist bei allen stéddtebaulichen MaBnahmen das Oberziel einer nach-
haltigen, Ressourcen schonenden Stadtentwicklung zu beachten. Aufgrund
der begrenzten Flachenressourcen sollten bei allen NeubaumaBnahmen die
Grundsatze ,,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” und ,,Wiedernutzung
vor NeuerschlieBung® gelten. Waldbesténde und Freiflachen sind zu erhal-
ten.

Konflikte zwischen Verkehr und Wohnnutzung, die aus den steigenden An-
spriichen von Wirtschaft und Gesellschaft an die Mobilitat entstehen, sind
abzubauen.

Neben den bereits genannten MaBnahmen zur Revitalisierung von Brachen
sind folgende EinzelmaBnahmen geplant:

e Im Stadtteil Erbach ist die Renaturierung des Erbachs vorgesehen.

e Verbesserung der Verkehrsanbindung an die A8 bei Schwarzenbach.

e Bessere Anbindung des Industriegebiets Ost an die A6

e Ausbau der Anschlussstelle Homburg-West der A6 zu einem vollwerti-
gen Anschluss.

Kultur-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen

Schwerpunkte der
stddtebaulichen Er-
neuerung

Erbach

Innenstadt

Cityrandbereiche

Brachen und Leerstén-
de

Oberziel: nachhaltige,
Ressourcen schonen-
de Stadtentwicklung

Konflikte Verkehr -
Wohnen

Renaturierung Erbach

VerkehrsmaBnahmen
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3.3 Exkurs: Kiinftige Ausweisung von Wohnbauflachen

Die in den stadtebaulichen und soziodkonomischen Analysen von Kapitel 2 Konsequenzen der
untersuchten Zusammenhénge haben Konsequenzen fiir die kiinftige rdum- ;?:;éy;‘fgnzunrgd’e raum-
liche Planung in der Kreisstadt Homburg. Im Rahmen des Stadtentwick-

lungskonzeptes sind Aussagen zum Stand der Bauleitplanung bezlglich der

Ausweisung von Bauland fir alle Nutzungsarten zu treffen.

In Kapitel 2.3.5 wurde gezeigt, dass trotz sinkender Einwohnerzahlen die Ausweisung von

Nachfrage nach Wohnraum in den néchsten Jahren aufgrund eines Anstiegs ~ Wohnbauland
der Zahl der Haushalte (kleinere Haushalte, mehr Seniorenhaushalte) und

der Pro-Kopf-Wohnfladche noch leicht steigen oder zumindest stagnieren

wird. Zudem wird sich die Nachfrage differenzieren. Auch der Trend zur

Uberalterung wirkt sich auf die Wohnflachennachfrage aus.

Der prognostizierte weiter steigende Trend zur Eigentumsbildung wird sich Steigende Nachfrage
auf die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern auswirken, wahrend nach Wohneigentum
der Ruckgang der Nachfrage nach Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern

zusammen mit der ricklaufigen Bevoélkerungsentwicklung und veranderten

Wohnansprichen die Vermietbarkeit von Wohnraum beeinflussen wird.

Dies ist fUr die zuklnftige Bereitstellung eines ausreichenden und am Be- Konsequenzen fiir die
darf orientierten Wohnungsangebotes und fiir die Bereitstellung von Bau- Baulandausweisung
land von wesentlicher Bedeutung. Dabei ist sowohl die Frage nach dem

quantitativen und qualitativen Rahmen als auch die Frage nach der raumli-

chen Verortung zu stellen.

In einem entspannten Wohnungsmarkt besteht die Gefahr, dass Wohnun- Konsequenzen fur den
gen in unattraktiven Lagen mit wenig nachgefragten Zuschnitten oder Gré- Mietwohnungsmarkt
Ben oder mit Ausstattungsmangeln zunehmend schlechter vermietbar sein

werden. Rucklaufige Mieten werden zu einem zusatzlichen Modernisie-

rungsstau fihren. Im Gegensatz dazu werden die Preise flr nachgefragte

Objekte steigen, so dass gleichzeitig Leerstidnde und sektorale Wohnungs-

not auftreten kénnen.

Vor dem Hintergrund einer schrumpfenden Bevdlkerung ergibt sich daher Konsequenzen fiir den
die Notwendigkeit, den Wohnraumbestand quantitativ und qualitativ an die Mietwohnungsmarkt
kiinftige Nachfragesituation anzupassen, da sonst die Gefahr besteht, dass

sich Leerstande in benachteiligten StraBenzligen oder Quartieren haufen mit

der Folge einer Verstarkung von Segregations- oder Polarisierungstenden-

zen. Gerade die Gebiete, in denen Ansétze hierzu bereits heute sichtbar

sind (z.B. in Teilen von Erbach) oder drohen (Gebieten mit Ansatzen struktu-

reller und funktionaler Mangel wie Verkehrsbelastungen, SchlieBung von

Grundschulden, usw.), erfordern deshalb kurz- bis mittelfristig Interventio-

nen.

Neben einer Bestandsanpassung ist aber davon auszugehen, dass trotz Kinftige Ausweisung
riicklaufiger Nachfrage und Umbau-, Modernisierung von Bestandsgeb&u- von Wohnbauland
den in gewissem Umfang neues Bauland benétigt wird, um auch einer spe-

zifischen Nachfrage gerecht zu werden. Deshalb stellt sich vor dem Hinter-

grund der Notwendigkeit zur Schaffung einer kosteneffizienten Stadtstruktur
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und der zuklnftigen Auslastung von Infrastrukturen vor allem die Frage
nach dem Umfang der zuklnftigen Wohnbaulandausweisung sowie nach
zuklnftigen Standorten.
Nach der Wohnungsprognose (vgl. Kap. 2.3.5) wird die Zahl der Eigentu- Kunftige Ausweisung

merhaushalte unter Status-quo-Bedingungen (keine Zuwanderung) noch um
rund 150 zunehmen und dann stagnieren. Unter der Annahme eines positi-
ven Wanderungssaldos wird die Zahl der Eigentiimerhaushalte von 2004 bis
2020 noch leicht ansteigen. Die Zunahme wird von 75 auf 27 Haushalte pro
Jahr zurlickgehen. Unter der Annahme, dass die Eigentumsbildung tber-
wiegend im Ein- und Zweifamilienhausbau stattfinden wird, werden - je
nach Wanderungsverhalten - bis 2020 in Homburg Flachen fur ca. 150 - 670
Einfamilienhduser bendtigt. Die Nachfrage nach Wohnflache im Geschoss-
wohnungsbau wird bei sinkender Zahl der Haushalte aufgrund der steigen-
den Wohnflache pro Person nur im positiven Wanderungsszenario noch
leicht zunehmen. *

Einen Rahmen fir den aus landesplanerischer Sicht maximal wiinschens-
werten Wohnungsneubau gibt der LEP Siedlung vom Juli 2006 vor. Bis
2020 errechnet sich danach fur die Stadt Homburg ein Bedarf von ca. 2.082
zusétzlichen Wohnungen (vgl. Kap. 2.5.1). Mit der Festlegung von Zielen fur
die Wohnsiedlungstéatigkeit soll den Gemeinden ein landesweit und sied-
lungsstrukturell ausgeglichenes und Ressourcen schonendes Potenzial an
Wohnungen fir eine eigenverantwortliche Kommunalentwicklung im Sied-
lungsbereich zur Verfligung gestellt werden.

Dieser ermittelte Bedarf ist allerdings nicht ausschlieBlich auf Neubaufla-
chen zu realisieren. Nach dem Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt
~Siedlung®, sind Baullcken in folgenden Lagen zu 100 % auf den értlich
festgelegten Bedarf anzurechnen:

e im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB;

e im Geltungsbereich von Bebauungspléanen, die nach § 33 BauGB zu be-
urteilen sind;

e im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 (4) BauGB;

e innerhalb von im Flachennutzungsplan (FNP) rechtsgliltig dargestellten,
aber bislang nicht durch Bebauungsplan rechtskraftig umgesetzten Re-
serveflachen.

Die im giltigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachenpotenziale flr
Wohnbauland von ca. 66 ha decken den nach dem Landesentwicklungs-
plan errechneten Wert ab und Uberschreiten ihn unter Anrechnung der o.g.
Flachen. Eine Anpassung des FNP mit Aufgabe nicht realisierbarer Flachen
ist daher vorgesehen.

2 Zu berlcksichtigen sind bei den kiinftigen Planungen ferner Abgénge durch

Abriss, Wohnungszusammenlegung und Zweckentfremdung. Ublicherweise
wird hier von 0,1 % des Bestands pro Jahr fir Einfamilienhduser und 0,3 % fiir

von Wohnbauland

Maximalwerte fiir Bau-
landausweisung gem.
LEP Siedlung (Entwurf

2005)

Anrechnung von Bau-

lticken
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Die Neubautétigkeit stagnierte in den letzten Jahren bei einer GréBenord- stagnierende Neubau-
nung von rund 50 - 60 Wohnungen pro Jahr. Eine erneute Zunahme der tatigkeit
Neubautatigkeit ist kurz- und mittelfristig nicht zu erwarten.

Innerhalb enger Grenzen kann die Nachfrage nach Bauland und dadurch Neubaupotenziale
indirekt der Zuzug von Einwohnern durch das Angebot attraktiver baureifer

Grundstlicke stimuliert werden. Hier tritt die Stadt Homburg mit ihren Nach-

bargemeinden in den Wettbewerb um den Zuzug von Einwohnern. In Zu-

kunft werden bei einem Uberangebot an Bauland in der Region zunehmend

Baugrundstlicke in guter Lage mit attraktivem Preis-Leistungsverhaltnis

verkauflich sein. Um Fehlinvestitionen in Baugebiete zu vermeiden, sollte

eine interkommunale Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgen.

Potenziale fir den Absatz von Baugrundsticken werden fir Homburg in
zwei Feldern gesehen:

1. hochwertige Lagen im Zusammenhang mit der Entwicklung des Sektors
der bio-medizinischen Forschung in der Nahe der Uniklinik

2. Kkosteneffiziente Stadtstruktur: Innenstadtnahe Lagen, auch im Ge-
schosswohnungsbau, unter Berlicksichtigung der Veranderung der Al-
tersstruktur, unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur (N&he zu
Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungseinrichtungen).

Der Wiedernutzung von Brachflachen sollte zur Minimierung von Erschlie-
Bungskosten und des Verbrauchs offener Landschaft der Vorzug gegeben
werden. Denkbar ware beispielsweise eine Umnutzung von Teilen des ehe-
maligen DSD-Gelandes fiir Wohnzwecke.

Der Flachennutzungsplan weist derzeit ca. 125 ha freie gewerbliche Baufla- Gewerbefldchen
chen aus. Diese sind auf ihren Umfang hin und auf die Eignung fir die zu-

kinftige Gewerbeflachenentwicklung zu prifen. Der quantitative und quali-

tative Flachenbedarf resultiert aus den kiinftigen Entwicklungsstrategien,

die im Rahmen des Leitbild-Workshops diskutiert wurden (Férderung von
Standortbegabungen, Etablierung zukunftsfahiger Segmente). Auf Grund

der Prognoseunsicherheiten sollte die Schaffung eines Monitoringsystems

in Betracht gezogen werden, das erméglicht, Veranderungen rechtzeitig

zuerkennen und ggf. gegenzusteuern (vgl. Teil B, Kap. 6).

3.4 Interkommunale Kooperation

Die Planungshoheit fur staddtebauliche MaBnahmen liegt grundsétzlich bei o
o s ) Notwendigkeit inter-

den Kommunen. Die einzelnen Kommunen stehen in vielen Feldern im kommunaler Zusam-

Wettbewerb miteinander um Burger, Gewerbeansiedlungen, Besucher oder menarbeit

Kunden des Handels. Die abzusehende demografische Entwicklung wird

jedoch eine interkommunale Kooperation bei der Losung anstehender Prob-

leme notwendig machen. Kostspielige Konkurrenzsituationen missen dort

einer Kooperation weichen, wo die Leistungsféahigkeit der einzelnen Kom-

Mehrfamilienh&user ausgegangen. Der hierdurch entstehende Bedarf kann fur
den Zeitraum 2006 bis 2020 auf rund 500 Wohneinheiten geschatzt werden.
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mune erschopft ist und nur ein kooperatives Handeln die Qualitat der Ver-
sorgung der Blrger mit kommunalen Angeboten sicherstellen kann. Der
Wille zur Zusammenarbeit sollte dabei von der Kommunalpolitik in entspre-
chenden Leitbildern gegenlber den Nachbargemeinden dokumentiert wer-
den.

Potenziale interkommunaler Kooperation mit den saarlandischen und den
Rheinland-Pfalzischen Nachbargemeinden bestehen in allen genannten
Bereichen. Dabei ist ein Prozess zwischen den Kommunen anzustoBen, der
auf einem gegenseitigen Geben und Nehmen basiert.

Interkommunale Kooperationspotenziale sind in verschiedenen kommuna-
len Handlungsfeldern denkbar. Fir das Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept von besonderer Bedeutung sind die Bereiche

e Wirtschaft (Abgestimmte Ausweisung geeigneter Gewerbeflachen unter
Berucksichtigung vorhandener Brachen und Infrastruktur, Berlicksichti-
gung bei Betriebsansiedlungen, regionaler Arbeitsmarkt),

e Einzelhandel (Stérkung der Innenstadte, Begrenzung des Wildwuchses
bei der Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen)

e Wohnen (Abgestimmte Wohnbaulandentwicklung, Ausweisung einer an
die Bevdlkerungsentwicklung und vorhandene technische und verkehr-
liche Infrastruktur angepasste Zahl und GréBe von Wohngebieten)

e  Kultur, Freizeit, Sport (Abstimmung sich ergdnzender Angebote, keine
Uberkapazititen gleichartiger Angebote).

Der Stadt Homburg ist bewusst, dass Projekte der Zusammenarbeit von
Stadten auf dem Gebiet von Stadtebau, Infrastrukturen, Bildung / Soziales
usw. mit Blick auf die Globalisierung und Europaisierung sowie den demo-
graphischen und wirtschaftlichen Wandel zunehmend an Bedeutung gewin-
nen werden. Die Zusammenarbeit erdffnet die Mdglichkeit, Standortvorteile
und Chancen im Verbund zu wahren und herauszustellen.

Die Stadte Homburg und Zweibriicken haben sich deshalb im Jahr 2004 zu

einem "gutnachbarlichen Miteinander" verabredet, um eine gemeinschaftli-

che Stadtentwicklung im regionalen Zusammenhang zu planen und langfris-
tig Chancen und Potenziale besser zu nutzen.

Unter dem Motto "Grenzenlos verbunden" wird nun einen Ansatz verfolgt,
der die Region starker positioniert und einen Beitrag zur Starkung des Wirt-
schaftsraumes leisten soll.

In einer ersten Phase der Kooperation im Zeitraum von Mai bis November
2004 wurden Anséatze und Potenziale flr eine stadtregionale Kooperation
zwischen Homburg und Zweibriicken ermittelt. Dies erstreckte sich insbe-
sondere auf Themenfelder, wie z.B. Flachen, Infrastruktur und Verkehr, Kul-
tur, Bildung und Weiterbildung, Gemeinbedarfseinrichtungen, Freizeit und
Tourismus.

Kooperationspotenziale

Wirtschaft

Einzelhandel

Wohnen

Kultur, Freizeit, Sport

weitere Handlungsfelder

Kooperation mit Zwei-
briicken

Inhalte der Kooperation
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Den Einstieg in die Kooperation bildeten 2 Initialworkshops in denen jede
Stadt zun&chst die Chancen und Risiken, mdgliche Themenfelder fiir eine
Kooperation und mdgliche Kooperationsprojekte aus ihrer Sicht erarbeitete.

In einem gemeinsamen Workshop wurden fiir die Themenfelder "Systemati-
sche Kommunikation / gemeinsames Marketing / Regionale Identitat und
Regionalauftritt", "Verkehr und Infrastruktur, Umwelt, Stadt und Siedlungs-
planung" sowie "Kultur, Geschichte, Tourismus, Freizeit, Sport, Wellness /
Gesundheit und Events" Projektvorschlage und letztendlich Aktionsprojekte
erarbeitet. Ziel war es vor allem, die Aktionsprojekte kurzfristig umzusetzen.

So haben sich die Stddte Homburg und Zweibriicken zum Abschluss der
Phase | verabredet, folgende Projekte gemeinsam zu realisieren:

e Einrichtung einer Stadtepartnerschaft unter dem Motto: Homburg -
Zweibrlicken - Partner flr die Zukunft.

e Etablierung der Dachmarke Saarpfalz: durch die Schaffung von Identi-
tatsmerkmalen und der Bekanntmachung der Region nach AuBen soll
das Image verbessert werden.

e Gemeinsames Veranstaltungsmanagement: 2005 ist hierzu ein gemein-
samer Veranstaltungskalender erstellt worden, um eine Terminkoordina-
tion und —abstimmung zu erreichen.

e Dachkonzept "Bewegung verbindet": unter diesem Motto wurden be-
reits verschiedene gemeinsame Projekte umgesetzt, wie z.B. ein Nordic
Walking Tag ("Zwei Stadte bewegen sich aufeinander zu").

e Gemeinsame Gesprachskreise zum Thema innerdrtliche Verkehrsentlas-
tung

e Luckenschluss eines Radweges zwischen Homburg und Zweibriicken

Erste Umsetzungserfolge wurden bereits im November 2004 in einer ge-
meinsamen Veranstaltung (Saar-Pfalz-Forum) der Offentlichkeit vorgestellt.

Homburg und Zweibriicken an der Nahtstelle von Saarland und Rheinland-
Pfalz wollen mit der Kooperation ganz praktisch belegen, wie zwei Mittel-
zentren auf unterschiedlichen Seiten einer, an sich nicht trennenden, Lan-
desgrenze ihre Entwicklungskrafte aktiv weiter biindeln kénnen.

Die erste Phase der Kooperation sowie die Umsetzung der Aktionsprojekte
stellten den Einstieg in eine weitergehende rdumlich-planerische Zusam-
menarbeit im Rahmen von "Grenzenlos verbunden" dar. Im Weiteren ist es
nun vorgesehen Themen, wie die Einwohnerentwicklung, Wohnungsmarkt,
Stadtebau und Infrastruktur aufzugreifen.

Die zweite Phase der Kooperation wurde bereits begonnen. Ein Workshop
fand am 20.12.2005 statt.

Workshops

Kooperationsprojekte

Léndergrenzen (bergrei-
fende Kooperation

Vertiefung der Koopera-
tion
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Die ermittelten Kooperationspotenziale sollen auch im Rahmen des Stadt-
umbau-Prozesses genutzt und weiterentwickelt werden. Umgekehrt werden
die Ergebnisse aus dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept bei der
stadtregionalen Kooperation berticksichtigt werden.

Konkrete und fir die Stadtentwicklungsplanung relevante Kooperationsan-
sdtze mit der Gemeinde Kirkel entstehen auf der kiinftigen Konversionsfla-
che Zunderbaum in Erbach. Nach Aufgabe der militarischen Nutzung sind
neue Nutzungen fiir das mehrheitlich auf Kirkeler Bann liegende Gebiet in
einem interkommunalen Planungsprozess zu definieren. Zuwegung, Ver-
und Entsorgung und Bebauungsplanung sollten dabei zwischen den Ge-
meinden abgestimmt werden, um kostspielige Fehlplanungen und Doppel-
strukturen zu vermeiden. Am 9.3.2006 wurde zu diesem Zweck der ,,Pla-
nungsverband Zunderbaum® gegriindet, dessen Satzung am 21.3.2006 in
Kraft trat.

Auch mit den anderen Nachbargemeinden bestehen Kooperationspotenzia-
le in den aufgezahlten Bereichen. Konkrete Projekte stehen jedoch noch
aus.

Vernetzung mit dem
Stadtumbau

Kooperation mit Kirkel
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3.5 Schwerpunktgebiete des Stadtumbaus
Die von der Stadt Homburg kiinftig verfolgte Strategie des Stadtumbaus Strategie des Stadit-

wurde aufbauend auf der Grundlage der Bestandsaufnahmen und Analysen
der vorhergehenden Kapitel und den grundsétzlichen Aussagen des Leitbil-
des zur Stadtentwicklung erarbeitet. Auf gesamtstadtischer MaBstabsebene

sind die Stadtteile dabei in drei Kategorien eingeteilt worden: Stadtumbau-
gebiete mit sofortigem Handlungsbedarf, Anpassungsgebiete mit mittlerem

Problemdruck und Selbstlaufergebiete, in denen derzeit kein besonderer

Handlungsbedarf herrscht.

Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse der stadtebaulichen Bestandsauf-
nahme flUr die Stadtteile von Homburg als Grundlage der Zuordnung zu den

drei genannten Kategorien zusammen. Im Ergebnis kommt die Analyse
unter Abwagung aller Bewertungskriterien zu dem Schluss, dass der Stadt-

teil Erbach als Stadtumbaugebiet hdchste Prioritét genieBt. Ein entspre-
chendes Teilrdumliches Konzept wird in Teil B der Untersuchung vorge-
stellt. AnschlieBend sollte fiir das Gebiet Homburg-Mitte die Erarbeitung

eines teilrdumlichen Konzepts in Angriff genommen werden.

Tabelle 23: Stadtebauliche Bewertung der Stadtteile
Bewertungen:
++ = keine Méangel vor-
handen ko)
+ = wenige Mangel o 5 =
vorhanden §> £ S |8 5
0 = mittel = Z |o S g |12 |3
- = Haufung von Man- c “g 2 - g 3 o § 5 8 I 2
geln 5 |5 |z |g |2 % g |2 |3 S |2 ®
- - Konzentration von g | |2 |8 |5 |2 | |2 | |£ |§ |5
e = = :© = © [ [§]

Mangeln m (@ |o (4 [T |5 |¥ | | |0 |&0 [
Wohnumfeld + + o + + + o| o
Soziale Infrastruktur + + + | ++ | ++ + +
Nahversorgung | | |+ |+
Sozialstruktur o| o | o o o| o o o| o | o
Altersaufbau + o + o| o o + +
Bevolkerungsverluste
Nutzungskonflikte + |+ | o0 + |+ |+ |+ | 0| 0| +
Stadtbild o| o + + o + o
Umweltsituation - o o + o +
Grin und Freirdume in

. + |+ |+ o+ | + | + | + |+ |+ | +
Wohnnéhe
Brachen, Leerstande + |+ |+ + |+ |+ | + |+ |+ | +
Gesamtbewertung SL|SL|SL|{SU| A [SL|SL|SL|SL|A | A | A

A = Anpassungsgebiet
SU = Stadtumbaugebiet
SL = Selbstlaufergebiet

umbaus

Zusammenfassung der
Ergebnisse der Be-
standsaufnahme
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3.5.1 Stadtumbaugebiete

Definition: hohe Problemdichte durch erhebliche funktionale und
strukturelle Mangel in den Aspekten Bevoélkerung, Wirt-
schaft, Stadtebau, Wohnungswesen bereits vorliegend

Konsequenz: Ausweisung als Stadtumbaugebiet mit Schwerpunktbe-
reichen unterschiedlicher Prioritdten, Erarbeitung eines
Teilrdumlichen Stadtumbaukonzepts

Konzentration von MaBnahmen und Mitteln innerhalb der
nachsten 10 Jahre (kurzfristig)

In Homburg:  Erbach

3.5.2 Anpassungsgebiete

Definition: Veranderungstendenzen bereits erkennbar; einzelne
(rdumliche/thematische) funktionale und strukturelle
Probleme in den Aspekten Bevdlkerung, Wirtschaft,
Stadtebau, Wohnungswesen

Konsequenz: Kein kurzfristiger Handlungsbedarf; aber mittelfristig
Verbesserungs-/ StarkungsmaBnahmen erforderlich

Planung erster Strategien der Umsteuerung

In Homburg:  Homburg-Mitte Schwarzenbach
Schwarzenacker Worschweiler

3.56.3 Selbstlaufergebiete

Definition: funktional und strukturell i.W. stabil; kaum Probleme in
den Aspekten Bevolkerung, Wirtschaft, Stadtebau, Woh-
nungswesen

Konsequenz: z.Zt. kein Handlungsdruck

Beobachtung der Verdnderungstendenzen erforderlich,
da mittel- bis langfristig funktionale oder strukturelle Ver-
anderungen greifen kdnnen

In Homburg:  Jagersburg Kirrberg Sanddorf
Reiskirchen Einod
Bruchhof Beeden
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4 Stadtumbaugebiet Erbach

Stadtratsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Homburg hat am 06.04.06 auf der Grundlage eines Stadtumbaugebiet
intensiv mit Vertretern der Verwaltung und &ffentlicher Belage diskutierten
Entwurfs das Stadtumbaugebiet Erbach in den in Abbildung 37 dargestell-
ten Grenzen beschlossen.
Das Stadtumbaugebiet umfasst wesentliche Teile des bebauten Bereichs Abgrenzung des
des Stadltteils Erbach mit Ausnahme des Berliner Wohnparks und des Orts- Stadtumbaugebiets

kerns Reiskirchen. Es wird im Stdwesten durch die Bexbacher StraBe und
im Nordwesten durch die Berliner StraBe begrenzt. Das Stadtumbaugebiet
erstreckt sich weiterhin beidseitig der SteinbachstraBe bis zum Sportzent-
rum Erbach. Es umfasst in diesem Bereich die gesamte Altbebauung &stlich
und westlich der SteinbachstraBe. Neubaugebiete am Ortsrand wurden
ausgeklammert. Im Siiden begrenzen die Gleisanlagen des Homburger
Hauptbahnhofes und die 6stlich sich anschlieBenden gewerblich genutzten
Bereiche das Stadtumbaugebiet.

Das Stadtumbaugebiet umfasst eine Flache von ca. 240 ha, auf der rund
10.200 Einwohner leben (Stand: 31.12.2004).

In Teil B des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wird neben der Be-
grindung der Abgrenzung eine kleinrAumige Analyse der stadtebaulichen
und soziodkonomischen Situation in dem Stadtumbaugebiet vorgenommen.

Aus dem gesamtstédtischen Leitbild wird ein Leitbild mit Entwicklungszielen
fur Erbach und vier Interventionsbereichen im Stadtumbaugebiet abgeleitet.
Die hierauf aufbauende Stadtumbaustrategie beschreibt MaBnahmen fir die
vier Interventionsbereiche. Teil B schlieBt mit Aussagen zur Programmsteu-

erung und zu Durchflhrungsmodalitaten.

Inhalt Teil B
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Abbildung 37: Abgrenzung des Stadtumbaugebiets Erbach

Entwurf: isoplan / FIRU, Stand: 03/2006, im Stadtrat beschlossen am 6.4.06
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5 Schlussbemerkung

Der Leitfaden zur Ausgestaltung des Stadtebauférderungsprogramms
~Stadtumbau West“ beinhaltet eine Reihe wichtiger Aussagen zur Fort-
schreibung des Stédtebaulichen Entwicklungskonzepts, zur Beteiligung von
Tragern o&ffentlicher Belange, zum Abwagungsgebot und zu den geltenden
Vorschriften der Stadtebauférderung, die bei der weiteren Umsetzung des
vorliegenden Konzepts zu beachten sind.

Stadtumbau ist danach als dynamischer Prozess zu verstehen, der nicht mit Fortschreibung
einer einmaligen Planung abgeschlossen ist. Da die Umsetzung der geplan-

ten MaBnahmen sich Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren erstrecken

wird, in dem sich die Rahmenbedingungen &ndern kdnnen, ergibt sich die

Notwendigkeit, das stadtebauliche Entwicklungskonzept in regelméBigen

Absténden fortzuschreiben.

Bei der Durchflihrung der StadtumbaumaBnahme sind die Betroffenen und Beteiligung
die 6ffentlichen Aufgabentrdger entsprechend den auch fir Sanierungs-

maBnahmen geltenden Bestimmungen (§ 137 und § 139 BauGB) zu beteili-

gen. Als MaBstab fiir den Umfang der Beteiligung sind die beabsichtigten

Ziele und MaBnahmen im Stadtumbaugebiet heranzuziehen. Zum vorlie-

genden Konzept sind Stellungnahmen der Genannten einzuholen.

Bei der Aufstellung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist darliber Abwégungsgebot
hinaus das Abwagungsgebot zu beachten, wobei Inhalt und Umfang der

Abwagungspflicht sich unter Berlicksichtigung der planerischen Gestal-

tungsfreiheit der Kommune sowie des informellen Charakters des Stadt-

entwicklungskonzepts nur situationsangepasst bestimmen lassen. Dabei

schrankt der informelle Charakter des stadtebaulichen Entwicklungskon-

zepts, d. h. das Fehlen einer unmittelbaren Rechtswirkung seiner Inhalte

gegenuber Dritten, die Reichweite des Abwégungsgebots, z. B. im Ver-

gleich zu den bodenrechtlich unmittelbar verbindlichen Festsetzungen eines

Bebauungsplans, entsprechend ein.

Durch die Anwendung der auch fir SanierungsmaBnahmen geltenden Vor- Vorschriften der Stéad-
schriften tiber die Stadtebauférderung (§ 164a und § 164b BauGB) wird die tebauférderung
bisher geltende Praxis der Stadtebauférderung nahtlos weitergefihrt.

Gegenstand des vorliegenden Auftrags an isoplan:marktforschung war die weitere Stadtumbau-
Erstellung des Gesamtstadtischen Teils und des gebietsbezogenen Teils fir gebiete

das derzeit einzige Stadtumbaugebiet Erbach. Sollte das Stadtteilmonito-

ring mittelfristig eine Verschlechterung der Lage im Stadtteil Homburg-

Innenstadt belegen, sollte auch hier ein Stadtumbaugebiet ausgewiesen

werden und ein gebietsbezogenes Stadtumbaukonzept erstellt werden.
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Anhang: Plane 1 - 4

Plan 1: Bestandsanalyse: Siedlungs- und Baustrukturen
Plan 2: Bestandsanalyse: Nutzungsstruktur und Verkehr
Plan 3: Strategien

Plan 4: Begabungen und Bedrohungen
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