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Aufstellung des Bebauungsplans "Westlich des Forums, Teilbereich 1" sowie
parallele Flichennutzungsplanteilinderung in der Kreisstadt Homburg, Stadtteil
Homburg

Hier: Beteiligung gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB

Thre Vorlage vom 10.03.2020, Az.: 16-25 / SE / Le; hier eingegangen am 11.03.2020

Sehr geehrter Herr Emist,

mit vorliegender Planung beabsichtigt die Kreisstadt Homburg, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers im Bereich des ehemaligen
Werksgelandes der Dillinger Stahlbau GmbH zu schaffen.

Hierzu teile ich Ihnen Folgendes mit:

das geplante grenzt im siidostlichen sowie siidwestlichen Bereich direkt an ein gemafs
LEP ,Umwelt” landesplanerisch festgelegtes Vorranggebiet fiir Gewerbe, Industrie und
Dienstleistungen (VG) an. Diese Bereiche als Teil der Kulisse liberortlich/landesweit be-
deutsamer Industrie- und Gewerbefliachen dienen der Sicherung und Schaffung von
Dienstleistungs- und Produktionsstatten und den damit verbundenen Arbeitsplatzen. Mit
vorliegender Planung ruckt eine stérempfindliche Nutzung an eine solche Flache heran.
Auch wenn der Geltungsbereich nicht direkt von einem entgegenstehenden Ziel der
Raumordnung betroffen ist, darf die gemeindliche Bauleitplanung nicht dazu fiihren, dass
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angrenzende Vorranggebiete in ihrer (kiinftigen) Zielsetzung konterkariert werden. Inwie-
weit die vorliegende Planung mit diesen Vorgaben im Einklang steht, istin der Begriindung
darzulegen.

Inwieweit hier im Ubrigen der festgesetzte geplante Pflanzstreifen ausreicht, die Bestim-
mungen des § 50 BImSchG einzuhalten, ist nachzuweisen. Dies gilt nicht nur fur das neu
festgesetzte (eingeschrankte) Gewerbegebiet, sondemn insbesondere fiir das v.g. VG.

Im Hinblick auf das geplante Sondergebiet ,Einzelhandel” wird um Erlauterung gebeten,
wann der auf S. 5 erwdhnte Nachweis der Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen
der Raumordnung gemafd Punkt 2.5.2 des LEP ,Siedlung” erfolgen soll. Die Planung, die
hier max. 4.000 gm Verkaufsfliche mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment bzw. einem
Anteil von zentrenrelevanten Sortimenten von max. 10 % an der Gesamtverkaufsflache
festsetzt, befindet sich bereits im Stadium der Offenlage bzw. Beteiligung gemaf? § 4 Abs.
2 BauGB. Es stellt sich hier die Frage, wann die Kreisstadt Homburg mittels eines zwin-
gend erforderlichen Einzelhandelsgutachtens diesen Nachweis bei der Landesplanungs-
behorde fiihren will, um zu belegen, dass die Planung im Einklang mit den Bestimmungen
des § 1 Abs. 4 BauGB steht und damit umsetzbar ist.

Es wird dariiber hinaus um Erldauterung geben, was der Autor mit der auf S. 5/6 der Be-
griindung erwahnten Verlagerung von grof3flichigem Einzelhandel an den Vorhaben-
standort meint.

Mit vorliegender Planung sollen ca. 165 Wohnungen im geplanten Wohngebiet und ca.
15 im urbanen Gebiet geschaffen werden. Im Hinblick auf die innerstadtische Lage im
zentralen Ort stehen dieser Absicht landesplanerische Ziele im Sinne des LEP ,Siedlung”
nicht entgegen. Allerdings wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei Vorlage des
ersten Entwurfs des Wohnbauflachenkonzepts in 2018 zwischen der Kreisstadt Hom-
burg und der Landesplanungsbehorde explizit vereinbart wurde, dass das Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans bzgl. der Wohnbauflachen zeitnah durchgefiihrt
wird, um den vorbereitenden Bauleitplan an die veranderten Rahmenbedingungen (de-
mographischer Wandel) anzupassen. Bislang ist dies nach hiesigem Kenntnisstand noch
nicht erfolgt. Es wird nochmals ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die in der Vergan-
genheit gewdhrten ,Kompromisse® seitens der Landesplanung allesamt auf dem Ver-
trauen einer zugigen Umsetzung des v.g. Konzeptes beruhten.

In der Begriindung wird auf S. 12 ausgefiihrt, dass im Rahmen des vorliegenden Verfah-
rens eine Berechnung beigefiigt ist, der die Gesamtbetrachtung des sachlichen Teilfla-
chennutzungsplans zugrunde liegt. Ihrer Vorlage ist eine solche Berechnung nicht zu ent-
nehmen. Es wird um entsprechende Erganzung gebeten.

Ebenfalls bedarf die verbal-argumentative ,Bauliickenbilanz” auf S. 12 der Erganzung
durch Aussagen, inwieweit die hier aufgefiihrten Zahlen die ebenfalls nach den Bestim-
mungen des LEP ,Siedlung” anzurechnenden Wohneinheiten innerhalb von Satzungen
nach § 34 Abs. 4 BauGB enthalten.
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